VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2026 m. rugpjacio 19 d.
Vilnius

Posédzio pirmininké — Dalia Dijokiené
PosédZio sekretorius — Kazimieras Labokas

Vilniaus regioninés architektiiros tarybos (toliau - Tarybos) nariai dalyvave priimant iSvada: Dalia
Dijokiené, Tomas Lapé, Algirdas Umbrasas, Artliras Blotnys, Kestutis Kisielius, Algimantas Pliu¢as, Marija
Nemuniené, Rolandas Liola, Vaidotas KulieSius, Vainius Pilkauskas, Vitas Karcéiauskas.

Kiti posédzio vieSojoje dalyje dalyvave asmenys:

Pareiskéjas - UAB ,,Bonava Lietuva®
Projekto vadovas - Alina Urbutyté (Kvalifikacijos atestato Nr. A 2236)
Statinio projekto architektirinés dalies vadovas - Alina Urbutyte (Kvalifikacijos atestato Nr. A 2236)

Prasymas: ,Dél Daugiabuciy gyvenamuyjy namy adresu Pumpény g. 6, Vilniuje, statybos projekto
projektiniy pasialymuy jvertinimo ir iSvados pateikimo*®

Posédis vyko 2026 m. rugpjtcio 19 d. nuotoliniu badu ,Zoom*“ platformoje (Meeting ID: 898 4869 0092).
Posédzio vaizdo, garso jrasSai: darytas vienas (1) garso jrasas ,,2026-08-19 posédzio jradas” (jraSo trukmeé
01:04:38).

1. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

Taryba 2026-08-19 svarsté UAB ,,Bonava Lietuva® (toliau — Pareiskéjos) 2026-08-11 pradyma Dél projektiniy
pasitlymy ,,Daugiabudiai gyvenamieji namai adresu Pumpény g. 6, Vilniuje, statybos projektas® jvertinimo
Vilniaus regioninéje architektdros taryboje. Pradymas teikiamas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2022 m. kovo 9 d. sprendimo Nr. 1-355 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje projektuojamy
objekty, kuriy architektirinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty konkursus® (toliau — 2022-03-
09 sprendimo) 1.2, 1.4 ir 3.1 papunkgciais.

Prie praSymo pateikti dokumentai:
1) Daugiabucéiy gyvenamuyjy namy adresu Pumpénuy g. 6, Vilniuje, statybos projekto projektiniy
pasiulymuy (toliau — Projektiniy pasiulymy) bendroji dalis;
2) Projektiniy pasiulymy statinio architekttros dalis;
3) Projektiniy pasialymuy sklypo plano dalis;
4) Pumpény g. 6 maketo nuotraukos.

Prasymo svarstymo eiga: Tarybos pirmininké paskelbé, kad kvorumas yra susirinkes ir posédis gali vykti.
VieSoje Tarybos posédZio dalyje praSyma, urbanisting studijg ir projektiniy pasitlymy sprendinius pristaté
projekto vadové Alina Urbutyte ir Pasisaké ir klausimus uzdavé Tarybos



nariai. PareiSkéjos atstovai atsakeé j klausimus, vyko atvira diskusija tarp posédzio dalyviy. Toliau vyko
uzdaroji Tarybos posédzio dalis, kurioje Tarybos nariai iSdésté savo argumentus ir suformavo iSvadas.

1. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Pareiskéjos atstovy pristatymas:

Pazymeéta, kad Projektiniai pasillymai yra teikiami Tarybos vertinimui jgyvendinant 2022-03-09
sprendimo 3.1 papunktyje numatytg iSimtj bei atsizvelgiant, kad projektuojami statiniai i$ dalies
virsija Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (toliau — Bendruoju planu) nustatyta
funkcinéje zonoje vyraujantj uzstatymo aukstj ir projektuojami didesni nei 10000 kv. m. bendrojo
ploto gyvenamieji pastatai;

Tarybai pristatyti aktualus Bendrojo plano sprendiniai — nurodyta kad sklypas patenka j funkcine
zonag PAS8-1, jvardinti Bendruoju planu Siai funkcinei zonai nustatyti bendrieji uZzstatymo rodikliai.
Bendruoju planu teritorijai numatyti Sie uZstatymo tipai: perimetrinis, reguliarus arba sodybinis.
Perimetrinis uZstatymo tipas iSskirtas kaip dominuojanti uzstatymo kryptis.

Pazymeta, kad analizuojama teritorija patenka | urbanizuota miesto dalj, kurioje vyrauja
daugiabuciy gyvenamuyjuy pastaty uZstatymas, papildytas komercinés ir visuomenineés paskirties
objektais. Teritorijoje stebima nuosekli urbanistiné transformacija — dalis buvusiy pramones ir
sandéliavimo paskirties teritorijy konvertuojamos j gyvenamasias.

Ekrane pristatyti teritorijai parengto Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy
keitimas sklypuose Nr. 46 (Pumpény g. 2), Nr. 47 (Justiniskiy g. 104), Nr. 48 (Grigalaukio g. 48) ir
sklype Nr. 50 (kadastro Nr. 0101/0015:217) inicijavimo pagrindu (TPD numeris - TO0089133) (toliau
- Detaliojo plano) sprendiniai, pagarsinti bendrieji detaliuoju planu nustatyti sklypo uZstatymo
rodikliai.

Apibudinti kaimyniniuose sklypuose rengiamy daugiabuciy pastaty projektai.

Atsizvelgiant j galiojan¢ius Bendrojo plano sprendinius - gamtinio karkaso schema, nagrinéjamas
sklypas adresu Pumpény g. 6 patenka j urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijas. Siai teritorijos
daliai taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai ir Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo
reglamentas. Analizuojamo sklypo rytingje ir pietvakarinéje puséje iSsidésto vietiniai vidinio
stabilizavimo arealai, sujungti vietiniu migracijos koridoriumi, einanciu per sklypa.

Vadovaujantis sklypui parengtu Detaliuoju planu, atsiZvelgiant | teritorijoje esantj Sausaslénj,
sklypui didinama priklausomuyjy Zzeldyny ir Zeldiniy dalis nuo privalomy 30 proc. iki 39 proc. Pietinéje
sklypo dalyje suformuota 12 metry plocio zona tarp sklypy, kurioje numatyta jrengti vieSai
prieinama pésciyjy aléja, gausiai apZeldinta jvairiais augalais, kuri taps dalimi Zaliosios jungties
sujungsiancios intensyviai naudojamus Zeldynus kaimyniniuose sklypuose.

Tarybai pristatyta urbanistiné vieSyjy erdviy schema - pésciyjy aléja projektuojama kaip pagrindiné
kvartalo vieSoji erdvé, jungianti vidinius kiemus ir formuojanti analizuojamos teritorijos viesuyjy
erdviy struktira, bendruomenés socialinj gyvenima bei uztikrinanti patrauklig erdve rekreacijai.
Projektuojama pésciyjy aléja sujungia svarbiausias aplinkines vieSgsias erdves: Siauréje
planuocjama skverg Justiniskiy g. 126, Siaurés rytuose numatyta Suny vedZiojimo aikstele bei
pietvakariuose planuojama intensyviai naudojamy Zeldynu teritorija.

Pristatymo metu akcentuota, kad nagrinéjamas sklypas Pumpény g. 6 turi potencialg tapti
jungiamuoju centru tarp skirtingy aplink esanciy viedujy objekty.

Kvartalo viduje formuojamos gyventojams skirtos erdves.

Projekto sprendiniais tesiama ir jgyvendinama nuosekli teritorijos konversija | gyvenamajj kvartala.
Pristatyti susisiekimo sprendiniai: vakarinéje puséje numatyta D kategorijos gatvé. Pabrézta, kad
sklypas, kuriame projektuojama pasiZzymi gerais rySiais su aplinkinémis teritorijomis. Perspektyvoje
planuojamos pésciyjy ir dviraciy taky jungtys - artimiausias dviraciy takas Medeinos g., pesciyjy



jungtys formuojamos iSilgai Pumpény g. Nurodyta, kad teritorija patogiai pasiekiama vieSuoju
transportu.

e Tarybai pristatyti atliktos socialinés infrastruktros ir mokykly pasiekiamumo analizés rezultatai.

e Pristatymo metu taip pat priminta, kad yra parengta kvartalo urbanistiné koncepcija.

Pristatyti projektuojamy daugiabuciy pastaty architektariniai sprendiniai:

e Pazymeéta, kad projektu nuosekliai tesiamas perimetrinis uzZstatymas ir siekiama uzbaigti formuoti
kvartalo sandarg iSlaikant Zmogaus mastelj ir kuriant patrauklig gyvenamaja aplinka.

e Vidiniai projektuojamo kvartalo pastatai pasukti skirtingais kampais taip iSvengiant monotoniskos
pastaty iSdéstymo struktdros.

e Sprendiniais kuriamas vidiniy kiemy privatumas, Zalia spalva iSskiriama kaip dominante.
Formuojamas aisSkus charakteris ir atpazjstamas identitetas.

e Nenumatomas tranzitinis automobiliy judéjimas ir pirmenybé teikiama Zaliosioms erdvéms ir
pesciyjy judejimui.

e Projektuojami 3-6 auksty korpusai, o kvartalo viduje planuojamas Zemesnis uZstatymas. Tokiu bdu
kuriamas banguotas kvartalo siluetas. Pirmuose aukStuose projektuojamos komercinés patalpos.

e Ekrane pristatyta Pumpény g. isklotiné, nurodytas dominuojantis pastaty aukstis aukstais - 5 ir
teritorijos dalys kur projektuojamas 6 auksty uZstatymas. )vardinti projektuojamo uZstatymo
rodikliai. Atkreiptas démesys, kad kaimyniniame sklype aukstis sieké 5 auks$tus ir Projektiniy
pasitlymy sprendiniais iSlaikoma nuosekli aukstingumo kompozicija.

e Kuriama atviro tipo miesto erdvé. PaZzyméta, kad suformuota bendra jungtis tarp Pumpény g. 2 ir
Pumpény g. 6.

e Automobiliy stovéjimas - poZeminése automobiliy stovéjimo aik$telése | kurias numatyti 3
patekimo keliai. Patekimo j automobiliy stovejimo vietos iSdéstytos taip, kad tarp gyvenamuyjy namy
integruojamos tarpusavyje.

e Projektuojami 1 ir 3 auksty tlriai padedantys suskaidyti mastel] ir uztikrinti kiemo privatuma. 18ilgai
Pumpeény g. yra projektuojamas aktyvus fasadas - 5 prekybos ir 3 paslaugy patalpos. Gyvenamuyjy
korpusy jéjimai orientuojami j kiema. Viso numatytas 191 butas.

e Stambdus pastaty turiai yra skaidomi skirtingomis spalvomis. Fasado elementai - tinkas ir klinkerio
plytelés. Kuriama spalviné pusiausvyra su kitoje gatvés puséje vyraujanciais Sviesesniais ar
tamsesniais fasadais. Siekiama tarius suskaidyti ] maZesnes dalis, kas padeda individualizuoti
atskirus korpusus.

e FEkrane pristatytos projektuojamy pastaty vizualizacijos ir jy sprendiniai bei formuojamas
pagrindinis kvartalo urbanistinis akcentas.

Praneseéjos padékojo Tarybos nariams uz démes;j ir pakvieté uzduoti klausimus.

Tarybos nariy pasisakymai, klausimai ir diskusija:

Klausimas: Sklypo plano dalyje kaip vienas i§ apZeldinimo sprendiniy paminéti vaismedziai — ar tikrai ir kur
planuojate juos sodinti?

Atsakymas: Kieme formuojamas didesnis grunto storis ir kalvelés, kas uztikrins pakankama grunto sluoksnj
vaismedZiy Sakny sistemai suformuoti. Projektuojamiems kvartaly kiemams siekiama suteikti unikalia



tematika ir juose pagal priskiriama sklypui mety laiky tema bus sodinami atitinkami zeldiniai ir vaismedziai
kiemo nuotaikai sukurti.

Klausimas: Kodél projekto bendroje dalyje nenurodyti projekto autoriai — statinio architektas (-ai), kaip to
reikalaujama Statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé” 41 punktu ir Architektdros jstatymu?

Atsakymas: Dékojame uZ pastabg - autorius tikrai nurodysime, kartu vadovaujantis Statybos jstatymo
reglamentavimu preliminariai vertiname, kad statinio projekto architektirinés dalies vadovas yra ir
autorius. Bet kuriuo atveju papildysime projektiniy pasitilymy duomenis informacija apie autorius.

Klausimas: Ar atlikti insoliacijos skai¢iavimai? Klausimas i§ esmés kyla dél buty projekte pazymeéty F26 ir
E21, kaip uztikrinama Siy gyvenamuyjy patalpy insoliacija?

Atsakymas: Visiems projektuojamiems butams insoliacijos skai¢iavimai yra atlikti ir atsizvelgiant j
skai¢iavimy bei analizés rezultatus, dalis buty buvo padidinti ir apjungti bei koreguoti kiti architektdriniai
sprendiniai siekiant, kad visiems projektuojamiems butams b(ty vienodai i$pildyti insoliacijos
reikalavimai.

Klausimas: Detaliajame plane nurodyta, kad kiety nelaidziy dangy plotas gali bati projektuojamas 40
procenty sklypo ploto, vadovaujantis projekto sprendiniais numatoma 49 procentai taikant kompensacines
priemones. AtsiZvelgiant j nagrinéjamoje teritorijoje Zinoma daZniausiai labai vandeninga grunta, kokios
kompensacinés priemonés yra projektuojamos, kad poZzeminés planuojamy pastaty patalpos (risiai ir
automobiliy stovéjimo vietos) neblty uztvindytos?

Atsakymas: Pumpény g. 6 sklypuijau yra atlikti grunto tyrimai. Nustatyta, kad gruntas yra smélingas ir laidus
vandeniui, gruntinio vandens pedsakai aptikti tik 15 m gylyje. Momentiniams lietaus vandens srautams
sukontroliuoti taikomos kompensacinés priemoneés - vandens talpos - rezervuarai, kurie stabdys vandens
srautus ir iSleis ne daugiau kaip 5 litrus per sekunde j drenazo sistema. Atsizvelgiant j didelj Siy talpy tdrj
vieta talpoms yra numatoma 3Salia sklypo po projektuojamomis antZzeminémis automobiliy stovéjimo
vietomis.

Klausimas: Projektuojamas 5 ir 6 auksty uzstatymas. Tarp pastaty korpusy E ir F pastaty auks&iai metrais
skiriasi Zymiai daugiau nei, kad nurodomas skirtumas aukstais? Ar 6 auksty F korpuso dalyje yra
projektuojama pastoge?

Atsakymas: Pastogé néra projektuojama ir yra pakeltas parapetas del numatomo 40 cm storio grunto
sluoksnio ant stogo ir terasos gyventojams. Parapetas pakeltas siekiant iSvengti turékly ar kity papildomy
elementy jrengimo. Kartu parapeto paaukstinimu yra sukuriamas sklandesnis peréjimas nuo 5 auksty
pastato j kaimynystéje esantj 9 auksty uzstatyma.

Klausimas: O koks bus parapeto aukstis vertinant nuo stogo apzZeldinimo? Ar Zaidimy aikstelés ant stogo
néra planuojamos jrengti?

Atsakymas: Aukstis nuo apZeldinimo 1,2 metro, vaiky Zaidimy aikstelés ant stogo néra projektuojamos.

Klausimas: Noriu pasiteirauti dél viso kvartalo urbanistinés koncepcijos ir viesyjy erdviy schemos.
Nurodoma, kad nagrinéjamo kvartalo pietinéje dalyje projektuojama viesoji jungtis - pésciyju aléja, kuri
kerta Justinigkiy g. Rytiné Justinikiy g. pusé yra payméta Zaliai. Sioje Justiniskiy g. puséje yra rengti
poZeminiai garaZai ir susiformaves Zenklus reljefo auksciy skirtumas, kuris kyla nuo Justiniskiy g. pusés.
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Siuo atveju schemoje rodykle pazymétas judéjimo tikslas i§ esmés yra $uny vedziojimo aikstelé. Ar toks
nurodomas tikslas ir jungtys neatrodo per ,skambiai®“?

Atsakymas: IS dalies taip ir analogiSska pastabag jau esame gave urbanistinés koncepcijos pirminio
pristatymo metu. Deél Sios priezasties jungtj parodome tik koncepcijos lygmeniu ir pernelyg
nedetalizuojame konkreciais pésciyjy keliais. Taip, Sios jungtys néra tokios tiesioginés ir nepertraukiamos
kaip pavaizduota ir jose yra sankryzos su pésciyjy peréjomis ir Sviesoforais. Siam judeéjimo koridoriui
igyvendinti pésciyjy peréjos, bet kuriuo atveju bus numatytos kvartalo kampuose ir per vidurj. (Jvardintos
projektuojamos peréjos ir nurodytos planuojamos jy jrengimo vietos).

Klausimas: Vadinasi 8i schemoje pristatoma aléja i$ esmeés baigsis Justiniskiy gatvés Zeldiniais?

Atsakymas: IS dalies taip. Papildomai atkreipiame démesj, kad schemoje pazymeétoje pietinéje dalyje -
traukos centre - jau yra suprojektuota vieSoji erdve, kurioje yra krepsinio, teniso ir vaiky Zaidimy aikstelés.

Tarybos pirmininkés komentaras: Siuo atzvilgiu Jisy kvartalo Zaliyjy erdviy jungtis pietingje dalyje yra
sklandesnég, t. y. labiau tiesiogine lyginant su Siaurine jungtimi.

Klausimas: Sklypo plane nurodomi atstumai iki sklypo ribos ir pateikiama aukstingumo kreiviy schema kas
8,5 m. Ar Sis bréZinys reikalingas jei Bendruoju planu teritorijai yra suplanuotas perimetrinis uZstatymas,
kuriam, vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodZio 24 d. jsakymu Nr. 705 ,Dél statybos techninio
reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ patvirtinimo® 193" punktu, netaikomas reikalavimas
del statiniy auksciy didinimo ir atsitraukimo nuo kaimyninio sklypo vadovaujantis to paties reglamento 193
punktu?

Atsakymas: Schema parengta ir pateikta vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybes administracijos, kaip
kaimyninio sklypo valstybinés Zemeés patikétinio, praSymu, tam kad gautume sutikima.

Klausimas: Antra karta buvo pristatyta projektuojamo rajono koncepcija, dél kurios klausimus esame jau
iSsake ankstesnio svarstymo Taryboje metu. Noréciau pasiteirauti dél buty ploto, ar Siuo metu yra
susiformavusi tokia paklausa, kad dominuoja nedideli butai? Ar nevertinta galimybé projektuoti erdvesnius
- aukstesnes klasés butus ir erdvesnes laiptines, kuriy bty daugiau, kartu laiptinéje numatant po 2-3
butus?

Atsakymas: Sutinkame, kad poreikis visuomet yra turéti erdvesnius butus, taiau bankai, atsizvelgiant |
pirkéjo pajamas daZniausiai atsisako finansuoti didesniy baty jgijima, todél proporcingai potencialiy
pirkejy pasiskirstymui pagal pajamas yra projektuojamas paklausiausias buty variantas. |5 esmés siekiame
suprojektuoti kiek jmanoma erdvesnius ir funkcionalesnius butus. Tarybos vertinimui teikiamas produktas
su 3-4 kambariy butais Siuo metu yra pats paklausias variantas ir pristatyty projektiniy pasitlymy
sprendiniai geriausiai atliepia rinka.

Tarybos pirmininkas padékojo praneséjams uZ pristatyma ir Tarybos nariams uZ uZduotus klausimus ir
pazymeéjo, kad vieSoji posedzio dalis yra baigiama bei Taryba posédj toliau tes uzdaroje dalyje.

1. TARYBOS ARGUMENTAI
Taryba jvertino pateikta medZiagg, PareiSkéjo atstovy ir projektuotojy pristatyta informacija, pateiktus
atsakymus j klausimus ir atkreipia démesj j Sias aplinkybes:

1) Tarybos vertinimu tinkamai parinkti ir pristatymo metu pagrjsti Projektiniy pasiulymy sprendiniai.

5



Taryba teigiamai vertina pasirinkima paaukstinti pastato parapeta taip iSvengiant pertekliniy
architektOriniy detaliy ir iSlaikant vientisg pastaty architektlra bei kartu suformuojant nuosekly
skirtingy auks¢iy pastaty peréjima.

Projektuojamas vyraujantj aukstj virSijantis 6 auk$ty pastatas kaip akcentas néra iSsiSokantis ir
kuria nuoseklig tlriy kompozicijg. Atitinkamai projektuojamas vieno auksto (4 metry) aukscio
skirtumas yra pagrjstas, todél Sis sprendinys Tarybos vertinamas kaip tinkamas.

Vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé® 41 punktu Taryba primena projektuotojams, kad projektiniuose pasiulymuose visais
atvejais turi blti nurodomas statinio architektas — projekto, kaip architektlros karinio, autorius.
Taryba pabrézZia, kad Vilniaus miesto savivaldybés administracijos, kaip valstybinés Zemeés
patikétinio, reikalavimas pateikti Statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai“ 193 punkto reikalavimy laikymasi pagrindZian€ia schema yra akivaizdziai perteklinis ir
priestarauja to paties reglamento 193" punkto reikalavimams ir Vilniaus miesto savivaldybés
administracija, kaip vieSojo administravimo subjektas, tokiy reikalavimy neturéty kelti.

V. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioninés architektlros tarybos vertinimu pristatyti Daugiabuciy gyvenamyjy namy adresu
Pumpény g. 6, Vilniuje, statybos projekto projektiniy pasialymy sprendiniai vertinami teigiamai kaip
atitinkantys architekturos kokybés kriterijus ir nagrinéjamame sklype jgyvendinantys pristatyta teritorijos
urbanisting koncepcija. Taryba pazymi, kad projektuojamas architektirinis akcentas - vyraujantj aukstj
vir§ijantis 6 auk$ty pastatas - dera projektuojamoje urbanistingje struktiroje ir yra argumentuotai
pagrjstas. Projektuojamas paauks$téjimas taip pat kuria nuosekly peréjima nuo aukstesnio prie Zemesnio
uzstatymo, dél to Taryba bendru sutarimu pritaria vertinimui pateiktiems projekto sprendiniams.

Posédzio pirmininké Dalia Dijokiené

PosédZio sekretorius Kazimieras Labokas
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