VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2026 m. liepos 15 d.
Vilnius

Posédzio pirmininké — Dalia Dijokiené
PosédZio sekretorius — Kazimieras Labokas

Vilniaus regioninés architektiros tarybos (toliau - Tarybos) nariai dalyvave priimant iSvada: Algirdas
Umbrasas; Dalia Dijokiené; Algimantas Pliucas; Julius Seibokas; Linas Naujokaitis; Saulius Mikstas;
Tomas Lapé; Vaidotas KulieSius; Vitas Karciauskas, Rolandas Liola

Kiti posédzio vieSojoje dalyje dalyvave asmenys:

Pareiskéjas - UAB , Archispektras*®
Projekto vadovas - DZiugas Kisielius

Prasymas: , Dél Daugiabucéio gyvenamojo namo adresu Naugarduko 95, Vilniuje, projektiniy pasialymy dél
20% pastatais uZstatyto ploto auksty skaic¢iaus padidinimo iki 9 jvertinimo“.

Posédis vyko 2026 m. liepos 15 d. nuotoliniu badu ,Zoom* platformoje (Meeting ID: 898 7450 0121).
Poseédzio vaizdo, garso jrasai: darytas vienas (1) garso jrasas ,,2026-07-15 posédzio jrasas” (jraso trukme
03:05:00).

I NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

Taryba 2026-07-15 svarsté pareiskéjo UAB , Archispektras® (toliau — Parei$kéjo) 2026-06-20 prasymag Dél
Daugiabucio gyvenamojo namo adresu Naugarduko 95, Vilniuje, projektiniy pasitlymy déel 20% pastatais
uZstatyto ploto auksty skaiCiaus padidinimo iki 9 jvertinimo Vilniaus regionin€je architektdros taryboje.
PareiSkéjas, vadovaudamasis Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniais, kuriuose
nustatyta, kad pastaty auksty skaic¢ius padidinimas iki 9 auksty gali bti numatytas ne daugiau kaip 20
procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uZstatyti ploto, prasé Tarybos posédyje jvertinti projektuojamo
daugiabucio gyvenamojo namo adresu Naugarduko 95, Vilnius projektiniy pasitdlymy (toliau — Projektiniy
pasitlymuy) sprendinius ir pateikti Tarybos vertinimo iSvada.

Prie prasymo pateikti dokumentai:
1) AiSkinamasis rastas — praSymas;
2) MB Pupa parengta Naugarduko g. 95 urbanistiné analizé;
3) Daugiabucio gyvenamojo namo adresu Naugarduko 95, Vilnius projektiniai pasitlymai

Prasymo svarstymo eiga: Tarybos pirmininké paskelbe, kad kvorumas yra susirinkes ir posédis gali vykti.
VieSoje Tarybos posédzZio dalyje praSyma, urbanistine studijg ir projektiniy pasialymy sprendinius pristaté
projekto vadovas Dziugas Kisielius. Pasisaké ir klausimus uzdavé Tarybos nariai. Pareidkéjo atstovai atsaké
i klausimus, vyko atvira diskusija tarp posédzio dalyviy. Toliau vyko uzdaroji Tarybos posédzio dalis, kurioje
Tarybos nariai iSdésté savo argumentus ir suformavo iSvadas.



1. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Pareiskéjo atstovo D. Kisieliaus pristatymas:

e Pristatyta Naugarduko g. 95, Vilnius sklypo vystymo eigg ir UAB ,,Pupa“ atlikta urbanistiné analizé bei
joje pateikti duomenys, jvardinti urbanistiné analizés rengime dalyvave subjektai.

e |vardinta prasymo teikimo iSvadai gauti priezastis — Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
sialymas jvertinti projektiniais pasiGlymais planuojama vyraujancio (,foninio“) pastaty aukscio
(auksty skaiciaus) virsijima regioninéje architektiros taryboje ir pateikti Tarybos iSvada.

e Ekrane detaliai parodyta ir iSskirta projektuojamy pastaty dalis (pazyméta meélynai, kuri virSija
Vilniaus miesto savivaldybés bendruoju planu (toliau - Bendruoju planu) funkcinei zonai Nr. VIL-6-12
nustatyta vyraujantj (,foninj“) pastaty aukstj (auk$ty skaiCiy - 7) ir kurioje yra projektuojamas
Bendruoju planu nustatytas didZiausias leistinas auksty skai¢ius — 9. Pazyméta, kad Bendruoju planu
didZiausias leistinas pastaty auksty skaicius projekto sprendiniais néra virSijamas.

e Ekrane pristatytas jau susiformaves ar besiformuojantis aplinkinis uzstatymas ir jo sprendiniai bei
pateiktos projektiniy pasitlymy sprendiniy vizualizacijos i§ aktualiy apzvalgos tasky. ISskirti
kaimyninio uzstatymo sprendiniai, kuriais taip pat jgyvendinamas Bendruoju planu nagrinéjamai
funkcinei zonai Nr. VIL-6-12 nustatytas didZiausias leistinas pastaty auksty skaicius.

e Aptarti urbanistinés studijos sprendiniai ir projektuojant jvertinti alternatyvils nagrinéjamos
teritorijos uzstatymo variantai.

e Detalizuoti projektiniy pasiulymy sprendiniai ir pristatyta aplinkybé, kad projektuojamo pastato
dalys, kuriose yra planuojami papildomi 2 aukstai yra atitrauktos j sklypo giluma.

e Prane$éjas trumpai apzvelgé ir kitus projektiniy pasidlymy sprendinius. Akcentavo, kad visos
automobiliy stovéjimo vietos yra numatomos poZzeminés. Statybai planuojami panaudoti surenkami
gaminiai ir akcentuojama fasady sprendiniy ir medzZiagy kokybé bei ilgaamziskumas.

» Pristatant sklypo sprendinius nurodyta, kad projektiniais sprendiniais yra formuojama zona gyventojy
poilsiui — amfiteatras. Numatytas perimetrinis teritorijos apvaZiavimas.

Praneséjas padékojo Tarybos nariams uz déemesj ir pakvieté uzduoti klausimus.

Tarybos nariy pasisakymai, klausimai ir diskusija:

Klausimas: Ar nagrinéjamos teritorijos analizéje ir kaimyniniuose sklypuose esantys mélynai pazymeéti
pastatai ir ju dalys, kuriomis yra jgyvendinamas didZiausias leistinas Sioje funkcinéje zonoje pastaty auksty
skaiCius yra jau pastatyti, statomi ar dar tik projektuojami ar planuojami projektuoti?

Atsakymas: Taip, beveik visi nurodyti pastatai jau yra baigiami pastatyti, dalyje jau iSparduoti butai.

Klausimas: Pristatymo metu paminéjote kad Siy projektiniy pasitlymy architektdriné idéja buvo iSrinkta
konkurso metu. Ar Siandien Tarybai pristatomi projektiniai pasitlymai ir jy sprendiniy yra tie patys, su kuriais
laiméjote konkursg? Ar papildomi aukstai dalyje pastaty suprojektuoti jau véliau po konkurso rengiant
projektinius pasialymus?

Atsakymas: Konkurso metu pateikti ir Siandien Tarybai pristatomi sprendiniai yra visiskai tapatis ir
projektiniuose pasitlymuose i§ esmeés niekas nepasikeité nuo konkursa laiméjusiy sprendiniy, kuriuose
taip pat buvo suprojektuotos 9 auksty pastato dalys. ] regioning architektlros taryba iSvadai gauti nukreipé
Vilniaus miesto savivaldybés administracija dél vir§ijamo Bendruoju planu nustatyto foninio auksty
skaiciaus.

Klausimas: Kodél dauguma projektuojamo pastato langy yra orientuojami j Naugarduko g. puse? Kaip bus
uztikrinamas gyventojy privatumas?



Atsakymas: Privatumas bus uZtikrinamas planuojamais miesty Zeldiniais. Siuo atzvilgiu artumas
vertinamas kaip miesto privalumas. Pabrézta, kad buvo nagringéjami laiptinés jrengimo vietos sprendiniai ir
bandyta daug jvairiy varianty, kol pasiektas Sis sprendinys, kuris vertinamas kaip labiausiai integralus.

Klausimas: Kokia Siuo atveju Bendruoju planu nustatyta teritorija yra nagrinéjama? Ir kokj procenta
teritorijos virSijate? Ar lieka galimybé kitiems statytojams dar pasinaudoti virSijimu? Kokig jtaka Sis
virsijimas turés kvartalui?

Atsakymas: Bendruoju planu nustatyta funkciné zona Nr. VIL-6-12. Vertinama nagrinéjamo sklypo ribose
atsizvelgiant | reglamenting zona. IS esmés sklypo atzvilgiu numatytas 20 procenty virSijimas yra pilnai
iSnaudojamas. Vertiname, kad tai yra vienintelé ir tikslingiausia vieta, kurioje, nagrinéjamoje vietoje, galima
tikslingiausiai pasinaudoti Bendrajame plane numatyta virsijimo islyga.

Klausimas: Pristatymo metu minéjote, kad gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas
projektuojamas is kito sklypo. Kaip tai iSspresta?

Atsakymas: Siuo atzvilgiu buvo pasiektas ir sudarytas susitarimas su kaimyninio sklypo savininku ir gautas
sutikimas privaZiuoti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams prie projektuojamo pastato. Gaisrinis
automobilis jvaZiuoja pro kaimyniniame sklype esantj jvaziavima ir vaziuoja ratu — atitinkamai suplanuoti
sustojimai. Si aplinkybé nors ir unikali vertinama kaip privalumas.

Klausimas: Ar yra ry8ys tarp kaimyniniy sklypy ir nurodyto projektuojamo amfiteatro?

Atsakymas: Vilniaus miesto vyriausioji architekté kartu su urbanistine studija parengusia UAB ,,Pupa“
nustaté reikalavima numatyti servitutg — taka tik péstiesiems, kuris detaliuoju planu yra iSskirtas miesto
naudojimui. Sis numatytas kelias - pragjimas yra viesas, taciau $iuo metu kaimyniniuose sklypuose jrengta
tvora, kuri uztveria §j pésc¢iyjy judeéjimo koridoriy.

Klausimas: Ar visur pirmuose pastato auk$tuose numatyta komerciné paskirtis?

Atsakymas: Projektavimo uZduotimi tik dalis projektuojamo pastato pirmojo auk$to buvo numatyta
vieSajam interesui. Tuo tarpu, pavyko pasiekti, kad visas j Naugarduko g. nukreiptas pirmas aukstas baty
skirtas komercijai.

Klausimas: Ar A-B korpuso plano tipiniame aukste néra numatytas per ilgas koridorius? Ar nebuvo vertinta
galimybé iSvengti Sio ilgo koridoriaus?

Atsakymas: Koridoriaus sprendinj uzdave nustatyta projektuotojui mazy buty programa, todel teko laiptinei
priskirti tiek buty, kiek leido reglamentai. Taip, dél Sio sprendinio buvo labai daug diskutuota ir galvota
projektuoti 3 laiptines, bet jvertinus visus kiekvieno i$ vertinty sprendiniy privalumus ir trikumus
nuspresta, kad toks variantas yra efektyviausias.

Klausimas: VirSutinés projektuojamo pastato dalies architektdra yra kitokia lyginant su Zemesnigja pastato
dalimi ar tai turi jtakos Siuose aukStuose esanciy patalpy iSplanavimui? Buty kokybei, dydZiui? Ar tai tik
estetinis iSorés pasikeitimas?

Atsakymas: Paskutiniai aukstai yra formuojami i§ balkony ir lengvy konstrukcijy. Atitinkamai virSutiniai
butai yra kitokie lyginant su pirmuosiuose aukstuose esanciais butais ir projektuojami erdvesni.

Tarybos nario pasisakymas: Ar galite dar pademonstruoti kvartalo plang su iSskirtomis didesnio uz foninj
aukstj pastaty dalimis? (Parodyta ekrane) Apibendrinant galima pazymeéti, kad Jisy planuojama
aukstesnioji dalis yra atitraukta nuo gatvés ir projektuojama kiemo viduje. Taip iSnaudojamos kvartalo
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galimybés atsizvelgiant, kad kituose sklypuose yra erdveés ir Sia projektuojama aukstesne dalimi néra
daromas poveikis ar jtaka aplinkiniams sklypams ir gyvenimo salygoms juose, efektyviai iSnaudojama
vidinés sklypo dalies uzstatymo galimybés.

Klausimas: Ar minétas architekturinis konkursas buvo rengiamas vadovaujantis RUmy patvirtintais
Architekturiniy konkursy nuostatais?

Uzsakovo atstové: Konkursas nebuvo oficialus ir buvo rengiamas uzsakovo pageidavimu, kaip vidiné
procedira, teisés aktais Sioje vietoje néra nustatytos pareigos rengti konkursa. UZsakovo nuozZilra
pakviestos 3 komandos siekiant geresnio rezultato ir kokybés.

Stebeétojo klausimas: Projektuojamas didelis skaiCius pastaty. Ar bandyta analizuoti transporto srautus ir
pralaiduma? Ar Naugarduko g. nebus per daug apkrauta jgyvendinus §j projekta? Koncepcijoje Siuo
klausimu nebuvo aiskiai pasisakyta.

Atsakymas: Projektuojami jvaziavimai j sklypa ir poZzeminé parkavimo aikstelé i§ esmés maZina transporto
splséiy galimybe Siame sklype. Siuo metu ten yra automobiliy aikstelé ir nuomojamos bendrabugiy
patalpos, todél transporto srautai Siuo metu yra labai dideli ir jgyvendinus projekta jie Zenkliai sumazeéty.

Klausimas: Projektu panaudojamas jau esamas jvaZiavimas?
Atsakymas: Taip.
Klausimas: Plane rodomi 2 jvaziavimai? Vienas i$ jy skirtas ir patekimui j kaimyninj sklypa?

Atsakymas: Kaimyninio sklypo jvaziavimas yra kitoje vietoje (jvaziavimas nurodytas ekrane). Antras
jvaziavimas skirtas tik péstiesiems ir prieSgaisriniams automobiliams.

Klausimas: Projektuojama aukstesnioji pastato dalis sutampa su Kauno g. aSimi. Ar vertinote §j aspekta ir
tai yra projektuojama sgmoningai ar taip gavosi natlraliai? Kaip tai atrodo apZvelgiant nuo Kauno g.?

Atsakymas: Projektuojant Sie sprendiniai nebuvo vertinami i$ Kauno g. perspektyvos ir vertiname, kad jei Si
pastato dalis ir bus matoma tai bus tik maza dalis pastato, kuri neturés jokios Zenklios jtakos apzvelgiant
nuo Kauno g. AtsiZzvelgiant, kad pastatas patenka j Vilkpédés funkcine zong jis buvo vertinamas kvartalo
kontekste, ta¢iau dékojame uz Sig labai jdomia pastabg - papildysime medZiagg apZvalga nuo Kauno g.

Stebétojo klausimas: Noréjau pasiteirauti dél Zzeldyny ar numatoma tik veja ar planuojami papildomi
Zeldiniai - medziai? PoZzeminé automobiliy stovéjimo vieta tik po zeldiniais?

Atsakymas: Sklypas planuojamas apZeldinti gausiai ir siekiama iSpildyti ne tik skaiciy, bet ir kokybe.
Automobiliy stovejimo skaiciy po Zeme pavyko sumazinti iki minimumo, todél Zemés su pakankamu grunto
sluoksnio storiu yra iki 2 metry plocio juosta iSilgai sklypo krastinés, kuri bus kokybiskai apzZeldinta.

Tarybos pirmininké padékojo uz pristatyma ir uzduotus klausimus ir pazyméjo, kad vieSoji posédzio dalis
yra baigiama bei Taryba posédj toliau tes uzdaroje dalyje.

1l. TARYBOS ARGUMENTAI

Taryba jvertino pateiktg medziaga, PareiSkéjo atstovy ir projektuotojy pristatytg informacija, pateiktus
atsakymus j klausimus ir atkreipia démes;j j Sias aplinkybes:
1) Lokaliai vertinant, projekto sprendiniais i§laikomas aplinkoje susiformaves vertikaliy ir horizontaliy
iSsidéstymas, tinkamai parinkti ir pristatymo metu pagrjsti sprendiniai.



2) Papildomi du aukstai nevirSija Bendruoju planu nustatyto didziausio leistino auksty skaiciaus.
Projektuojamu foninio uzstatymo virsijimu racionaliai uZpildomas kvartale islikes ,,plySys“.

3) Nuo gatvés pusés néra virsijamas foninis uzstatymas ir iSlaikomas ,,Zzmogiskasis“ mastelis, taip pat
papildomai projektuojamais dviem aukstais néra sukuriamas poveikis kaimyniniams sklypams ir
gyvenimo kokybei juose.

4) Taryba pazymi, kad uZsakovo iniciatyva buvo suorganizuotas vidinis konkursas ir sprendiniai yra
iSsamiai apsvarstyti.

5) Tarybos vertinimu projektuojama auksStesnioji pastaty dalis tampa lokalia dominante, taciau
papildomi aukstai nesukuria rySkaus ar Zenklaus poveikio miesto vaizdui.

6) Apzvelgiant nuo Kauno g. aSies bus matomas $iy papildomy auksty siluetas, taciau detalés nebus
jzvelgiamos. Visa tai sukurs miesto silueto ,suvirpéjimo® jspadj ir formuos daugiaplanj miesto
vaizda, kas Tarybos taip pat vertinama teigiamai.

Iv. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioninés architekttiros tarybos vertinimu PareiSkéjo pristatyti Daugiabucio gyvenamojo namo
adresu Naugarduko 95, Vilnius, projektiniy pasitlymuy sprendiniai dél 20% pastatais uZstatyto ploto auksty
skai¢iaus padidinimo iki 9 vertinami kaip atitinkantys architektlros kokybés kriterijus ir nagrinéjamame
sklype jgyvendinantys pristatyta teritorijos urbanisting koncepcija. Taryba pazymi, kad projektuojami
papildomi aukstai vidinéje sklypo dalyje nesukurs jokiy neigiamy pasekmiy ir siilomi sprendiniai praturtins
vietos siluetg. Gatvés perimetro atzvilgiu iSlaikomas Zmogiskasis mastelis ir papildomi aukstai racionaliai
atitraukiami j sklypo vidy. Projektuojamas paaukstéjimas tampa lokalia dominante ir naudingai prisideda
sukuriant daugiaplanj miesto vaizda, dél to Taryba bendru sutarimu pritaria sitilomiems sprendiniams.

Posédzio pirmininké Dalia Dijokiené

Posédzio sekretorius Kazimieras Labokas
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