LIETUVOS ARCHITEKTY ROMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2022 m. birzelio 1 d.,
Vilnius

PosédZio pirmininkas —Juozas Vaskevicius.
PosédZio sekretorius — Zilvinas Sperauskas.
Vilniaus regioninés architektlros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendimg: Lukas

Rekevicius, Saulius Pamerneckis, Tauras Paulauskas, Saulius Motieka, Gintaras Caikauskas, Irena Kliobavicite,
Marija Nemuniené, Aurelijus Grikinis, Donatas Laucius, Saulius Mikstas, Sigitas Sparnaitis.

Nuo projekto svarstymo uZdaroje posédZio dalyje nusiSaline Tarybos nariai: Vilniaus miesto savivaldybés
vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis.

Tarybos posedyje paaiskinimus dave, pasisake:
Projekto vadovas, architektas Robertas Gasionis.

Prasymo pateikéjai:
Projekto vadovas Robertas Gasionis.

Posédis vyko 2022 m. birzelio 1 d. Lietuvos architekty rimy poseédziy saléje — Kalvarijy g. 1, LT-09310 Vilnius.
Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) garso jrasas ,2022-06-01 Vilniaus RAT.mp3“ (jraso trukmé
02:19:26).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2022 m. birzelio 1 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architektdros taryba svarste
UAB ,,313 architects” prasyma dél Daugiabudio gyvenamojo namo A. Vivulskio g. 36A, Vilniuje, rekonstravimo
projektiniy pasidlymy (toliau — Projektas):

Prasau priimti daugiabucio gyvenamo namo A. Vivulskio g. 36a rekonstravimo projekto projektinius

pasitilymus ekspertiniam vertinimui.

Priezastis: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos miesto planavimo ir architektiros skyriaus rastas

(Nr.A51- /20(3.3.2.26E-VMA).

Prie prasymo pateikti dokumentai:
- Daugiabucio gyvenamojo namo A. Vivulskio g. 36A, Vilniuje, rekonstravimo projektiniai pasitlymai;
- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos miesto planavimo ir architektdros skyriaus rastas 2022-
04-04 Nr. A51-42740/22(3.3.2.26E-MPA).

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédzio dalyje Projekty pristaté projekto vadovas,
architektas Robertas Gasionis. Dél praSymo argumenty pasisaké Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiasis
architektas Mindaugas Pakalnis. Projekto vadovas pratesé Projekto pristatyma. Pasisaké, klausimus uZzdave
Tarybos nariai, projektuotojo atstovai atsakeé j klausimus, vyko atvira diskusija tarp posédZio dalyviy. Paskui
vyko uzdara Tarybos posédzio dalis, kurioje Tarybos nariai iSdésté savo argumentus ir pateiké iSvadas.

Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS: Daugiabucio gyvenamojo namo A. Vivulskio g. 36A, Vilniuje, rekonstravimo projektas.
PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasitlymai (PP).

STATYBOS ADRESAS: A. Vivulskio g. 36A, Vilnius.

1/4



STATYTOJAS: UAB ,Vilniaus restauratoriai”, Ligoninés g. 4-9, Vilnius.
PROJEKTUOTOIJAS: architektas Robertas Gasionis, individualios veiklos vykdymo pazyma.
PROJEKTO VADOVAS (PV): Robertas Gasionis, atestato Nr. A 1141, NKPA 2401.
PROJEKTO ARCHITEKTURINES DALIES VADOVAS (PDV): Robertas Gasionis, atestato Nr. A 1141, NKPA 2401.
PROJEKTO AUTORIAI: Robertas Gasionis.
STATINIO PASKIRTIS: 6.3. gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastatai.
STATINIO KATEGORIJA: Neypatingas statinys.
STATYBOS RUSIS: rekonstravimas.
PROJEKTUOJAMI PASTATAI:
- Daugiabutis gyvenamasis namas.
TERITORNY PLANAVIMO DOKUMENTAI:
- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (TPDR reg. Nr. TO0086338).
NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO APSAUGA:
- Sklypas ir pastatas patenka j Vilniaus senamiescio (unikalus kodas 16073) vizualinés apsaugos pozonio
teritorijg;
- Pastatas néra saugomas, pastatytas 1970 m.
MIESTO SAVIVALDYBES REIKALAVIMAI IR SALYGOS:
- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos patvirtinta projektiniy pasidlymy rengimo uzduotis 2017-
10-06, Reg. Nr. PPU 198/17 (PPRU).

BENDRIEJI RODIKLIAI:

SKLYPAS pagal PPRU: pagal BP:
Sklypo plotas 212 m?

Sklypo uZstatymo intensyvumas 0,58 1,6 2,0
Sklypo uZstatymo tankumas 54 % 80 % 80 %
Sklypo uzstatymo plotas 115 m?

Sklypo apZeldinimo santykis 40 %

Automobiliy stovéjimo viety sk.: 1vt.

DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS

Buty sk.: 3vnt.

Pastato bendras plotas 166,14 m?

Naudingas plotas 166,14 m?

RUsio plotas 42,21 m?

Pastato taris 1100 m3

Auksty skaicius 3a. 3a. 8 a. (vyraujantis)
Pastato aukstis / abs. aukstis 14,20 m / alt. 149,55 30m
Energinio naudingumo klasé A++

Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé ~ C

Statinio atsparumo ugniai laipsnis Il (antras)

Projekto vadovo, architekto Roberto Gasionio pristatymas:

Projektuojamas mazas daugiabutis gyvenamasis namas mazame sklype. Sklypo, kuris priklauso 2
bendraturéiams, plotas yra 212 m?, Projekto uzsakovas valdo 124 m?2,

Trumpai pristatyta esama situacija.

Parengti projektiniai pasitlymai (PP), atliktas Projekto vieSinimas, taciau miesto savivaldybé nepritaré PP,
argumentuodama, jog Projekto sprendiniai neatitinka Architektlros jstatyme apibrézty architektlros kokybés
kriterijy, kurie yra pakankamai abstraktds. Pagrindiné problema yra tame, kad projektuojamas daugiabutis
gyvenamasis namas beveik neturi savo kiemo, todél bendra erdvé suplanuota ant stogo. Pagal plotus
reikalavimai yra iSpildomi, bet kiek kitaip negu yra jprasta. Tuo paciu rastu miesto savivaldybé pasitlé kreiptis
j nepriklausomy eksperty tarybg, jog blty pateikta kita nuomoné. Miesto vyriausiasis architektas papildé, kad
nagrinéjamoje situacijoje gyvenamasis namas yra praktiskai be sklypo, o pagal visg teisine baze turi bati ir vaiky
Zaidimo aikstelé, ir Zeldynai, ir kiti privalomi sklypo elementai. Pats sprendimas, kai gyvenamajam namui
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pritaikomas garazas, yra jdomus, taciau neaisku kaip jj vertinti, atsizvelgiant j privalomus reikalavimus. VieSas
subjektas vertina tai, kas yra leidZziama, vadinasi sklypas turi bati su visais savo priklausiniais. Autoriai pasitlé
sklypo priklausinius kelti ant stogo, bet savivaldybé noréty pasitarti su Taryba, ar toks kelias yra teisingas.
Biurokratiskai reikty pripazinti, kad sprendiniai ant stogo yra tinkami.

Projekto vadovas paaiskino, jog i$ miesto savivaldybés buvo gauta projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis
(PPRU) su uzstatymo rodikliais, kurie Projekte nevirSijami bei nepasiekiami. Projektas suderintas su Vilniaus
miesto savivaldybés kultlros paveldo apsaugos poskyriu. Savivaldybés inZineriniy statiniy projekty ir
projektiniy pasitlymy vertinimo darbo grupé pritaré dviem jvaziavimames j sklypa, kadangi yra du bendraturciai.
Projektas rengiamas Vilniaus miesto bendrojo plano (BP) pagrindu, kurio rodikliai taip pat nepasiekiami.
Projektiniams sprendiniams gautas bendraturcio pilnas sutikimas. Taip pat gauti Nacionalinés Zemés tarnybos
sutikimai dél besiribojanciy sklypy.

Pristatyta esamos situacijos urbanistiné analizé, parodanti kiek nagrinéjamame kvartale yra gyvenamujy
namy ir negyvenamuyjy pastaty, kur yra gatveés ir jy raudonosios linijos, kur praeina pésciyjy rysiai.

Pademonstruota A. Vivulskio gatvés isklotiné su projektuojamu pastatu, pastatas bus matomas tik i§ A.
Vivulskio gatveés pusés.

Parodyti sklypo plano bei apZeldinimo sprendiniai, vijokliniais augalais apZeldinamas stogas. Pristatyta
namo struktdra bei auksty planai. Ant eksploatuojamo stogo su terasiniy lenty danga numatyti lauko baldai
ramaus poilsio zonai. Stogo plotas yra virs 50 m.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis, jvertinus 0,25 koeficienta, kai investuojama j miesto infrastruktdra,
yra 1, stovéjimo vieta pritaikyta ir nejgaliesiems. Nejgaliesiems taip pat pritaikytas pirmo auksto butas, j kurj
numatytas ir patekimas keltuvu is rusio.

Pademonstruoti projektuojamo namo fasadai, vizualizacijos.

Tarybos nariy pasisakymai, klausimai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

Tarybos nariai domeéjosi, ar ant esamo garazo ateityje galéty atsirasti dar vienas tdris. Projekto vadovo
nuomone galéty, nes savivaldybé reikalauja uzstatymo rodiklius bei kitus reikalavimus skaiciuoti pagal sklypo
dalj.

Tarybos nariai teiravosi, kur yra artimiausia vaiky Zaidimo aikStelé. Projekto vadovas atsaké, kad
artimiausia aikStelé yra naujai pastatytame kvartale link Savanoriy pr.

Tarybos nariai klausé, kaip laikomasi Zeldyny apraso reikalavimy. Projekto vadovas atsaké, kad taip sutapo,
jog uzsakovo stinus yra arboristas, todél jis daug konsultavo apZeldinimo klausimais. Vijokliai bus sodinami ant
Zemeés ir reikés keliy mety, kad jie uZaugty. Ant stogo terasos bity vazoniniai papildomi augalai. Tarybos nariai
paprasé patikslinti, kuris plotas skaiCiuojamas prie Zeldyny. Projekto vadovas paaiskino, kad prie Zeldyny
skaiciuojamas visas likes kiemo plotas ir 50% stogo ploto, ir to pagal reikalavimus pakanka.

Tarybos nariai aiSkinosi, ar pagrindiné problema yra dél Zeldyny ploto ir vaiky Zaidimo aikstelés. Projekto
vadovas patikslino, kad Zeldyny ploto pakanka, o pagrindiné problema yra dél aikStelés. Projekto vadovas
pateikeé palyginimg, kad jei blty statomas 50 buty gyvenamasis namas, kuriame galéty gyventi vidutiniskai
apie 150 Zmoniy, jam reikéty tokio paties ploto vaiky Zaidimo aikstelés. Nagrinéjamu atveju projektuojamame
name bus 3 butai, todél reikalavimas dél vaiky Zaidimo aikstelés gali bti perteklinis.

Tarybos nariai atkreipé démesj, kad keltuvas nejgaliesiems tarp risio ir pirmo aukSto gali uZtverti
evakuacijos kelig i$ virSutiniy auksty. Projekto vadovas paaiskino, kad kol kas neaisku, ar projektuojamame
name butas nejgaliesiems yra privalomas.

[1l. TARYBOS ARGUMENTAI

PareiSkéjas prasé pateikti bendrg vertinimg dél Projekto atitikimo Architektlros jstatyme jtvirtintiems
architektlros kokybeés kriterijams.

Tarybos nariai sutaré, kad pagrindinis klausimas, ar tokioje ypatingoje urbanistingje situacijoje pasidlyti
infrastruktlros ir kiemo priklausiniy sprendiniai yra tvarus sprendimas. Tarybos nariai pastebéjo, kad pati
miesto savivaldybé yra iSsakiusi pozicijg dél esmés pries formalyjj turinj virSenybeés, todél vadovaujantis Siuo
principu formalls dalykai neturéty trukdyti miesto vystymuisi. Tarybos nariai vienbalsiai sutare, kad Projekte
pasitlyti sprendiniai yra galimi.
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IV. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioniné architektlros taryba, iSnagrinéjusi pateiktus Daugiabucio gyvenamojo namo A. Vivulskio
g. 36A, Vilniuje, rekonstravimo projektinius pasitlymus, teikia iSvadas:

1. Atsizvelgiant j esamg urbanistine situacijg, projektuojami sklypo ir jo priklausiniy sprendiniai yra
pakankami.

Poséedzio pirmininkas - Juozas Vaskevicius

PosédZio sekretorius Zilvinas Sperauskas
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