LIETUVOS ARCHITEKTY ROMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2021 m. lapkricio 24 d.,
Vilnius

PosédZio pirmininkas —Juozas Vaskevicius.

PosédZio sekretorius — Zilvinas Sperauskas.

Vilniaus regioninés architektlros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendimg: Saulius
Pamerneckis, Saulius Motieka, Irena Kliobavicitte, Sigitas Kuncevicius, Algimantas Pliucas, Aleksandras Gvildys,
Marija Nemuniené, Aurelijus Grikinis, Donatas Laucius, Saulius Mikstas, Sigitas Sparnaitis, Saulius Misevicius,
Ramuné Valancitte.

Nuo projekto svarstymo uzdaroje posédzio dalyje nusiSaline Tarybos nariai: Vilniaus miesto savivaldybés
vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis.

Tarybos posedyje paaiskinimus dave, pasisake:
Projektuotojo UAB ,DO architects” projekto bendraautorés André Baldisitte ir Gilma Teodora Gylyte.

Prasymo pateikeéjas:
UZzsakovas UAB , Vingio turtas”, direktoré Violeta Tvarijoniené.

Posédis vyko 2021 m. lapkric¢io 24 d. nuotoliniu bladu per internetine platformg ,Zoom” (Meeting ID: 945 7944
9688).

Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) vaizdo-garso jrasas ,2021-11-24 Vilniaus RAT.mp4“ (jraso
trukmeé 02:52:43).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2021 m. lapkric¢io 24 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architektiros taryba
svarsté UAB DO architects” prasyma dél Prekybos centro pastato su viesSbuciy, administracinémis, paslaugy,
maitinimo, garaZy, kultlros paskirties patalpomis GeleZinio Vilko g. 2, Vilniuje, statybos prieSprojektiniy
pasitlymy (toliau — Projektas):

1. ,<..>Projektuotojas pabaigé rengti priesprojektinius pasiilymus, todél praSome juos svarstyti Lietuvos

architekty rimy Vilniaus regioninés architektiros eksperty komisijoje.”

Prie prasymo pateikti dokumentai:
- Prekybos centro pastato su vieSbuciy, administracinémis, paslaugy, maitinimo, garaZzy, kultdros
paskirties patalpomis GeleZinio Vilko g. 2, Vilniuje, statybos prieSprojektiniai pasitlymai;
- Sklypy Gelezinio Vilko g. 2, Vilniuje, detaliojo plano sprendiniy koregavimas, patvirtintas Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojos jsakymu, 2021-10-18 Nr. A30-3283/21.

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédZio dalyje Projektg pristaté bendraautorés André
Baldisiaté ir Gilma Teodora Gylyté. Tarybos narys Sauliu Motieka pristaté Projekto recenzijg. Pasisaké Vilniaus
miesto savivaldybés vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis. Atviroje posédZio dalyje posédZio svediai ir
Tarybos nariai pasisaké, uzdaveé klausimus projektuotojo atstovéms, iSklausé atsakymuy, vyko atvira diskusija
tarp posédzio dalyviy. Paskui vyko uzdara Tarybos posédzio dalis, kurioje Tarybos nariai diskutavo, iSdésté savo
argumentus ir pateiké iSvadas.
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Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:
PROJEKTO PAVADINIMAS: Prekybos centro pastato su vieSbuciy, administracinémis, paslaugy, maitinimo,
garazy, kultdros paskirties patalpomis GeleZinio Vilko g. 2, Vilniuje, statybos projektas.
PROJEKTO NR.: A094.
PROJEKTO ETAPAS: Priesprojektiniai pasitlymai (PPP).
STATINIO ADRESAS: GeleZinio Vilko g. 2, Vilnius.
STATYTOJAS: UAB ,Vingio turtas”, Ozo g. 25, Vilnius.
GENERALINIS PROJEKTUOTOIJAS: UAB ,,DO architects”, Raugyklos g. 21, Vilnius.
PROJEKTO VADOVAS (PV): André BaldiSitte, atestato Nr. A 1468, KPD 4275.
PROJEKTO ARCHITEKTURINES DALIES VADOVAS (PDV): Gilma Teodora Gylyté, atestato Nr. A 2046.
PROJEKTO AUTORIAI: André Baldigiate, Gilma Teodora Gylyté, Ignas Uogintas, Vaiva SimoliGnaite, Sabina
Daugeliené, Algimantas Neniskis.
STATINIO PASKIRTIS: 7.3. prekybos paskirties pastatai; 7.1. vieSbuciy paskirties pastatai; 7.2. administracinés
paskirties pastatai; 7.4. paslaugy paskirties pastatai; 7.5. maitinimo paskirties pastatai; 7.7. garazy paskirties
pastatai; 7.10. kultlros paskirties pastatai.
STATINIO KATEGORIJA: Ypatingasis statinys.
STATYBOS RUSIS: Nauja statyba.
ZEMES SKLYPAS:
- Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
- Zemes sklypo plotas: 14,0453 ha.
TERITORIY PLANAVIMO DOKUMENTAI:
- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (TPDR reg. Nr. TO0086338);
- Sklypy GeleZinio Vilko g. 2 detalusis planas (TPDR reg. Nr. T000055444), patvirtintas 2008-02-13,
sprendiniy koregavimas patvirtintas 2021-10-18;
- Specialusis aukstybiniy pastaty iSdéstymo planas, 2010-06-09.
BENDRIEJI RODIKLIAL: Priesprojektiniy pasitlymy byloje nepateikti.

Projekto bendraautoriy Andrés Baldisittés, Gilmos Teodoros Gylytés pristatymas:

o Pristatoma Vilkpédés teritorijos konversija, jau apie 20 mety planuojamas Vilkpédés ,Akropolis”.

o Trumpai apZvelgta nagrinéjamos vietos istorija nuo XVI a. iki Siy laiky. Pati vieta yra tarsi jungtis tarp
Vilkpédés ir Naujamiescio. Teritorijg pradéta intensyviau naudoti tik XX a., joje buvo planuojama ir gyvenamoji
statyba, taciau planai taip ir nejgyvendinti. 1953 m. Sioje vietoje buvo jkurta elektrotechnikos pramonés jmoné
»Velga“, kuri véliau 2000 m. bankrutavo ir iki 2014 m. buvo nugriauta. Gamyklos, turéjusios sgsajy ir su karine
pramone, teritorija buvo uZtersta, nugriovus gamyklg, gruntas iSveztas, tarsa sutvarkyta.

o Tai viena i$ nedaugelio Vilniaus mieste likusiy nekonvertuoty pramoniniy teritorijy, kurioje pagal
Vilniaus miesto bendrajj plang (BP) numatyta misrios paskirties konversija. Pagal BP nagrinéjamoje teritorijoje
leidZiamas uZstatymo intensyvumas 2,5-3,0, uZstatymo tankumas 60-80%, maksimalus aukstis iki 35 m.

o Teritorijos detalus planas (DP) buvo parengtas 2008 m., bendras teritorijos plotas yra apie 14 ha,
planuojamas , Akropolio” komplekso plotas apie 10 ha. Pagal DP teritorijoje numatyta daug jvairiy galimybiy,
suzZymetos jvairios uzstatymo zonos, galimas uzstatymo aukstis 23-35 m. DP buvo numatyta galimybé didinti
pastaty aukstj, jvertinus aukstybiniy pastaty iSdéstymo Vilniaus mieste specialaus plano sprendinius. Teritorija
taip pat padalinta j dvi dalis: komercine, kurioje planuojamas ,Akropolis” ir gyvenamajg, kurioje UAB ,, GALIO
GROUP“ jau yra gavusi statybos leidimus. Pristatomais pasitlymais bandoma Sias dvi dalis apjungti.

o Vienas i$ pagrindiniy urbanistinio integralumo uzdaviniy buvo ,pagauti“ miesto mastelj, prisiderinti
prie Naujamiescio. Si teritorija visglaik buvo chaoti$ka ir tik pastaraisiais metais pradéta kalbéti apie
daugiabuciy gyvenamuyjy namy statybg. Be gamtinio konteksto — Neries upés, Vingio parko, teritorijg taip pat
riboja 2 greito eismo gatvés — Gelezinio Vilko ir Tlkstantmecio, kurios tuo paciu daro meskos paslauga
teritorijai, nes atskiria jg nuo Naujamiescio ir viso miesto. Projektuojami kvartalai su Neries upe jungiasi per
statomy daugiabuciy gyvenamuyjy namy dalj, jungtis pratesiama vidinémis gatvelémis. Su Vingio parku
kvartalai jungiasi pratesiant komplekso prieigas ir erdves. Taip pat numatomos dvi pésciyjy bei dviraciy taky
jungtys — viena nuo Gerosios Vilties gatvés pusés, kita jungtis yra palei upe, ji labiau perspektyviné, kai bus
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rekonstruotas Bukdiy tiltas. Visos kitos jungtys yra automobiliy transporto, kuris su kvartaly struktlra jungiasi
per GeleZinio Vilko ir Thkstantmecio gatves. Kvartaly mastelio bei jungciy schema buvo pagrindiné atrama tiek
projektuojant, tiek diskutuojant ir su uZsakovu, ir su miesto vyriausiuoju architektu. Projektuojant didZiulj
prekybos centrg, pagrindinis uzdavinys buvo padaryti jj atvirg miestui, kad jis jungty, o ne skirty, kad jame baty
kuo daugiau jvairovés. Visas jungtis —tiek j Neries, tiek j Vingio parko, tiek j Naujamiescio, tiek j Vilkpédés puses,
stengtasi jterpti j kvartaly vidy.

o Kaip siekiamybés pavyzdys, integruojant didelj prekybos centrg j esama ar kuriama urbanistinj audinj,
pasirinktas Vittorio Emanuele pasazas, esantis Milano senamiestyje. Taip pat ir ,,Akropolis“ su didele galimybiy
jvairove neiSvengiamai turi ir iSorines, ir vidines vie$gsias erdves, kurios veikia kartu ir integruotai.
Projektuojant naujos kartos , Akropolj“ bei remiantis integralumu su miestu, vidiniy gatveliy principai yra
panasis j senojo miesto prekybiniy gatveliy, toks pat plotis, gyvybingumas ir prekyba bei paslaugos abipus
gatveliy. Taip pat labai svarbus yra atéjimas bei iSéjimas i$ gatveliy, jis orientuotas j miestg, j iSorines gatves.
Pristatyta lauko ir vidaus viesyjy erdviy struktira. Dvi naujas vie$gsias erdves — vidine kvartaly gatve ir gatve
palei Vingio parka, sujungia trys skersinés vidinés gatvelés (pastato viduje su Svieslangiais), taip gaunama
tampri sgsaja tarp abiejy sistemuy.

o Kadangi kompleksas yra didelis, pabadyta jj susluoksniuoti: pirmas aukstas yra prekybos, o ant virSaus
yra biurai ir vieSbuciai, kurie turi savo viesyjy erdviy sistema. Pristatyta stogo ir lauko viesyjy erdviy strukttra.
Erdvés néra apribotos tvoromis, varteliais, jos yra prieinamos viesai, taciau daugiau skirtos ofisy darbuotojams
ir vie$buciy lankytojams. Zemés lygyje esancios vie$osios erdvés turi jungtis bei jvairius rysius su miestu, o
virdutiniame lygyje esancios erdveés turi rysius su Zemiau esanciomis erdvémis. Zemés lygyje nuo GeleZinio
Vilko gatvés iki Neries upés yra apie 10 m perkritimas, todél visos Siame lygyje esancios vieSosios erdves, tiek
iSorinés, tiek ir vidinés, palei Vingio parka yra su nedideliu apie 5% nuolydZiu. Nuolydis bei terasavimas leidZia
tureéti rysj tarp viesSosios erdvés ir jéjimy, stiklo vitriny, taip pastato struktdra visg laikg ,Snekasi” su ¢ia einanciu
Zmogumi.

o Patekimuijteritorijg po Gelezinio Vilko gatve numatyta poZzemineé pésciyjy bei dviratininky peréja, kuri
yra su perspektyva, emeéjanti ir vedanti | Vingio parka bei prie projektuojamo komplekso. Siuo metu
susisiekimas tarp Vingio parko ir kitoje gatvés puséje esancia miesto dalimi yra nepatogus, o projektuojama
jungtis baty sklandi, be laipty, ji sukurty Zymiai didesnius Zmoniy srautus, uZtikrinty patogesnj rysj su
Naujamiesciu.

o Rysys su Vingio parku taip pat formuojamas per funkcines zonas: palei parkg numatyta maisto halé ir
kiti funkciniai traukos objektai — kino centras, koncerty bei konferencijy salés. Kino centre bus 9 salés, jis
statomas komplekso kampe prie judrios GeleZinio Vilko gatvés, jo architektiriné iSraiSka turéty bati kaip
svarbaus objekto. Maisto halé turés betarpiska rysj su parku per terasas ir vidines erdves su vitrinomis. Kitame
komplekso kampe numatyta koncerty salé, joje bus apie 2500 sédimy ir 4000 stovimy viety, ji atsukta j Vingio
parka.

o Visg kompleksa sudaro atskiri ,Akropolio” ir automobiliy parkingo blokai, po jais istisinis poZeminis
parkingas.

o VieSojo transporto stotelés yra tiek esamos, tiek naujai projektuojamos. Pristatyta pésciyjy patekimo
j kompleksg schema. Tarp pagrindiniy isreiksty jéjimy j ,Akropolj“yra daug jéjimy j atskiras parduotuves, kurios
atgreztos j kvartalo gatveles, pritaikytas tiek péstiesiems, tiek dviratininkams. Pirmas aukstas maksimaliai
iSnaudojamas maitinimo ar kitoms paslaugoms, virs jo yra biury ir vieSbuciy korpusai, turintys atskirus jéjimus
iS gatveliy.

o Pristatyta automobiliy transporto judéjimo schema. Automobiliais j kompleksg atvaZiuojama i
Gelezinio Vilko ir Takstantmecio gatviy, pateke | teritorijg automobiliai iS karto nukreipiami j poZzeminj
parkinga, kuris pritaikytas prie reljefo perkritimo.

o Pristatytas viso komplekso funkcinis zonavimas. PoZzeminiame aukste yra automobiliy parkingas,
krovos zonos ir pagalbinés patalpos. Pirmame aukste, kuris nuo GeleZinio Vilko gatvés pusés yra jleistas j Zeme,
numatyta prekyba, koncerty salé. Antrame aukste, kuris prie GeleZinio Vilko gatvés yra kaip pirmas aukstas,
minétos zonos papildomos kino sale. Aukstesniuose lygiuose vir§ ,Akropolio” stogo yra biury ir vieSbuciy
korpusai.

o Apeinant ,Akropolj“ perimetru i$ visy pusiy buvo siekiama, kad neblty nei vienos su miestu
»,nebendraujancios” vietos, visos funkcijos orientuotos j miesta.
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Tarybos nario Sauliaus Motiekos Projekto recenzijos pristatymas:

o Apzvelgti prieSprojektiniy pasidlymy bendrieji duomenys, techniniai-ekonominiai rodikliai, projektiniy
sprendiniy atitikimas galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams (TPD), kitiems reikalavimams.

o Pateikty priesprojektiniy sprendiniy vertinimas:

a) PPP stadijoje projektuojamo komplekso ir teritorijos techniniai-ekonominiai rodikliai atitinka pagrindiniy
TPD nuostatoms ir reglamentames;

b) Nepakankamai iSnagrinétas ir urbanistiSkai nejrodytas atitikimas paciam pirmajam Architektdros
jstatyme nurodytam urbanistinio integralumo kriterijui (per urbanistinés struktiros formavimo elementus:
asis, vizualinius kanalus, akcentus, siluetus ir kt.). Pateikta tik vieno sklypo architektlriné idéja, nenagrinéjant
aplinkiniy teritorijy pagal miesto bendrajame plane uZastrintg koncepta. Triksta metodinés argumentacijos,
kad Cia yra pakankamai iSreikStas miesto pocentris. Gal pritriko vertikalios drgsos akcenty?;

c¢) Tarinés erdvinés kompozicijos modelis nepanagrinétas per miesto regykly panoraminius kriterijus, nors,
kaip jau buvo minéta, yra miesto (sostinés) pocentris su visa is to iSplaukiancia urbanistine erdvine sistematika.
Aisku, to nebereikalauja naujasis BP. Bet kaip kitaip jrodyti savo gerumg, nepademonstruojant deklaruojamy
sprendiniy pasekmiy. Gal Sito bty galima paprasyti sekancio (projektiniy pasidlymy) pristatymo eksperty
tarybai metu, jeigu Cia Siandien viskas susiklostys palankiai.

d) Komplekso funkcinis struktGrinis zonavimas pakankamai inovatyvus ir gana logiskas, morfologiskai
priimtinas.

o Bendraisvada:

Pateikta priesSprojektiniy pasiGlymy medZiaga ir turinys yra pakankami, kad ekspertai jg galéty objektyviai
ir visapusiskai jvertinti, pazymint aukséiau nurodytg Siy prieSprojektiniy pasidlymy paskirtj, kad jy pagrindu
bdsiantys parengti jau ,projektiniai pasitlymai” turéty bati pateikti Vilniaus RAT vertinimui.

Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiojo architekto Mindaugo Pakalnio pasisakymas:

o Projektas yra nuéjes labai ilga kelig. Siame sklype jau dabar galima statyti prekybos centrg pagal
galiojantj statybos leidima. Projektas yra praéjes didZiule kaitg nuo priemiesciams budingo prekybos centro —
»dézés” su parkingu, kuris gali blti statomas beveik bet kurioje vietoje, jei yra privaziavimai i$ miesto, iki batent
nagrinéjamai vietai skirto konkretaus objekto.

o Buvoilgos diskusijos su jvairiomis komandomis - tiek uZsakovo, tiek projektuotojy, kurios yra dirbusios
su Siuo projektu. Visg laikg buvo akcentuojama, kad reikia surasti teisingg urbanistinés struktlros mastelj, Sis
objektas negali bati traktuojamas kaip sala, esanti prie greitkelio, o turéty bati Naujamiescio struktlros tasa,
nes Naujamiestis ,perlipa” per GeleZinio Vilko gatve ir atsiremia j upe. Pagrindinis urbanistinis siekis buvo
erdviné Naujamiescio sistema, vieSyjy erdviy formavimo principai, funkcinis miSrumas ir rySiai, todél reikéjo
drastiSko ankstesniy prekybos centro pasitlymy pokycio, pereinant prie kvartalinés struktlros. Struktdra
pjaustoma tiek atvirais iSoriniais pjQviais, matomais i$ virSaus, tiek ir vidiniais — stiklinémis galerijomis, visa tai
sudaro vientisg sistemg. Po ilgo projektavimo bei diskusijy etapo dabartinis rezultatas dZiugina, autoriams
pavyko susitvarkyti su urbanistinés strukttros masteliu, nes ankstesni bandymai buvo palyginami kaip ,,plyta
saloty lékstéje”, is mastelio ,iSmustas” objektas. SiGloma urbanistiné struktlra ir mastelis yra pagrindinis
pristatyto Projekto pasiekimas.

o Labai teisingas yra komplekso funkcinis misrumas. Buvo projekto etapas, kuomet buvo kalbama vien
tik apie prekybos centrg, o dabar atsirado daugiabuciai gyvenamieji namai palei upe, planuojamos
administracinés patalpos, viesbuciai. Jei virSutinéje dalyje atsirasty ir gyvenamosios paskirties patalpos, tai taip
pat bty didelis privalumas, nes tokiy pavyzdziy yra kitose Salyse, toks funkcinis miSrumas yra skatinamas. Pati
funkcija sudéliota taip pat teisingai, nes arciau viesosios erdvés prie Vingio parko sutelkti pagrindiniai jéjimai,
maisto halé, kino bei koncerty salés.

o Dar reikty atkreipti démesj j susisiekimo sistemos sprendinius. Ankstesniuose projektuose patekimas j
teritorijg buvo sprendzZiamas viadukais ir estakadomis virs GeleZinio Vilko gatvés, taip sukuriant stambaus
transporto mazgo ar oro uosto jvaizdj. Dabartiniame Projekte patekimas sprendziamas Zemés ar pozeminiame
lygyje, pakeiiant nepageidaujamg jvaizdj ir sukuriant didesnj patraukluma. PrieSingai nei ankstesniame
variante, ateinant nuo Gerosios Vilties gatvés pusés, objektas bus kvieliantis ir traukiantis. Toks transporto
sprendimas taip pat yra vienas i§ esminiy pokyciy.

o Norétuysipalinkéti, kad projektas prasidéty nuo Savanoriy prospekto, nes tai yra miesto centry sistema.
Savanoriy prospektas buvo formuotas kaip linijinis centras, taciau j tokj neiSsivysté dél modernistinio
planavimo ir netinkamy paslaugy pasirinkimo. Ateityje miestas planuoja daryti programas, kad vis dél to
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Savanoriy prospektas tapty linijiniu centru, tuomet per Gerosios Vilties gatve susijungty su planuojamu
kompleksu, kaip miesto pocentriu, ir taip apsijungty j bendrg miesto centry ir pocentriy sistema. Todél jungtj
su Savanoriy prospektu reikia stiprinti tiek vystytojy, tiek ir savivaldybés pastangomis.

o Taip pat reikty padeékoti tiek autoriams, tiek uzsakovams, nes kelias nuo uzmiescio iki miestietisko
prekybos centro visiems buvo nelengvas.

Tarybos posédzio sveciy pasisakymai, klausimai:

o Projekto uZsakovo atstovas paminéjo, kad pasitiki architekty komanda, iSgirdo miesto savivaldybés
pozicijg, dabar laukiama ir kity nuomoneés.

o Architektas Gintautas Tiskus teiravosi, kokia yra uzstatymo perspektyva kitoje gatveés puséje adresu
GeleZinio Vilko g. 9A, nes pagal 2014 m. patvirtintg detalyjj plang Siame sklype numatytas komercinés
paskirties objektas, leistinas auksStingumas iki 9 auksty, Siuo metu sklype yra parduotuves , IKI“ modulis.
Vilniaus miesto vyriausiasis architektas informavo, kad savivaldybé néra gavusi jokiy parengty projektiniy
pasitlymy $iame sklype, todél nezino uzstatymo perspektyvos. Si vieta yra svarbi projektuojamam kompleksui,
nes nuo Gerosios Vilties gatvés yra numatyta prieiga prie planuojamo komplekso. Pristatyto Projekto
bendraautorés paaiskino, kad rémési esama situacija, nes neturi informacijos apie ateities planus minimame
sklype. Posédzio svecias patikslino, kad kitoje GeleZinio Vilko gatvés puséje numatyti transporto judéjimo
sprendiniai, apZeldinimas derinami prie esamos situacijos, bet pagal galiojantj detalyjj plang Sioje vietoje
galima statyba didesnio ir aukStesnio objekto nei , IKI“ parduotuve, todél sprendinius gali tekti Zenkliai
koreguoti, todél sillo atkreipti démesj j galimg problema. Vyriausiojo architekto nuomone Projekte
pasillytiems sprendiniams kelias néra uzkertamas, jei sklype GeleZinio Vilko 9A bty statomas naujas objektas,
planuojami sprendiniai bdty derinami tarpusavyje. Detalusis planas parodo galimybes, bet tai nereiskia, kad
Sioje vietoje blty statomas maksimaliy leistiny parametry objektas. RAT nariai teiravosi, ar toje dalyje, kur
planuojami transporto sprendiniai, yra suformuotas Zemés sklypas, turintis savininkg, ar zemé priklauso
savivaldybei. Projekto bendraautorés atsake, kad sklypas turi savininkg, Si vieta planuojama kartu su
L»Akropoliu“. Miesto vyriausias architektas patikslino, kad detaliajame plane Sioje vietoje numatyta
infrastruktlros teritorija, anks¢iau buvo planuojama estakada virs Gelezinio Vilko gatvés patekimui ant
»Akropolio” stogo.

Tarybos nariy klausimai, pasisakymai, atvira diskusija tarp posédZio dalyviy:

o Tarybos nariai teiravosi, kaip buvo skai€iuojami sklypo uzstatymo parametrai, kaip siejasi abiejy sklypo
daliy bendrieji rodikliai, nes sklypas néra atidalintas, kitoje jo dalyje statomi daugiabuciai gyvenamieji namai.
Projekto bendraautorés paaiskino, kad visi bendrieji rodikliai yra skaiciuojami tik , Akropolio” sklypo daliai,
proporcingaijvertinant nuo leidziamy uzstatymo reglamenty pagal detalyjj plana. Visa sklypa valdo ,,Akropolis”
ir ,GALIO GROUP*, , Akropolio” dalis yra apie 10 ha. Tarybos nariai tikslinosi, ar patvirtintoje detaliojo plano
korektdroje yra nurodytos atidalinimo zonos. Projekto bendraautorés atsakeé, kad sklypo atidalinimo néra.

o Tarybos nariai klausé, kaip yra sprendZiamas transporto judéjimas, nes Projekte numatyta 4500
automobiliy, o jvertinus Salia statomus daugiabucius gyvenamuosius namus, automobiliy skaicius gali siekti
netoli 10000. Kaip yra sprendziamas automobiliy spisciy klausimas, pralaidumas, atsizvelgiant j rytines bei
vakarines piko valandas, taip patj galimus renginius planuojamoje teritorijoje. Ar atstumas nuo jvaziavimo Salia
Savanoriy Ziedo atitinka normas. Projekto bendraautorés atsaké, kad transporto dalj projektuoja UAB
,Kelprojektas”, parodytos pagrindinés jvaZziavimo j teritorijg vietos. Pravaziuojantis srautas yra apie 70-80
thkst. automobiliy per parg, panasiyra ir Ziedo prie Edukologijos universiteto sankryza. Jau Siuo metu aplinkoje
transporto yra labai daug, judri GeleZinio Vilko gatvé nepadeda sujungti planuojamos teritorijos su
Naujamiesciu. Paraleliai atliekami jvairls skaiCiavimai, Siame Projekto etape transporto judéjimas néra
galutinai sumodeliuotas. Taciau siekiama visg transporto judéjimg 3 pagrindinémis grupémis — nuo Gerosios
Vilties, Gelezinio Vilko ir Eiguliy gatviy, organizuoti kiek jmanoma po Zeme.

o Tarybos nariai paprasé paaiskinti teritorijos trine-erdvine kompozicija. Projekto bendraautorés
paaiskino, kad tdriné-erdviné kompozicijg glaudZiai susijusi su funkcine kompozicija, projektuojama kvartaliniu
principu. Tai yra kvartaliné kompozicija, kai gatvémis suskaidomos ir sujungiamos atskiros dalys, i kuriy
susideda miesto tinklas. Pagrindinis principas yra bati nuosaikiam, bet bdti jungian¢iam. Vientisa kompozicija,
suskaidyta kvartalais ir turinti iSreikStus kampus, kurie akcentuojami ne aukStuminiais pastatais, bet
Zemesniais, aukstos kokybés, kurianciais jsimenama architektdrg. Tariné-erdviné kompozicija formuojama

5/9



siluetais, kiemais ir gatvémis. Pastaty siluetai turi didelés jtakos, nes meta Sesélius vieSosiose erdvése, todél
nenorima aukstesniy nei 35 m tariy.

o Tarybos nariai doméjosi, kokio plocio yra vidinés gatvés, praéjimai. Projekto bendraautorés nurodé,
kad vidinés gatves yra apie 18 m plocio, o vidiniai dengti praéjimai yra apie 14 m plocio. Tarybos nariai atkreipé
déemesj, kad vidiniy gatviy kryptis yra rytai-vakarai, todél jos turéty bati Sesélyje, nes uzstos pastaty tdriai.
Projekto bendraautorés paaiskino, kad saulés Sviesa vidines gatves pasieks ir pro tarpus tarp pastaty tdriy.

o Tarybos nariai teiravosi, kokie numatomi rysiai su Vingio parko taky sistema. Projekto bendraautorés
sutiko, kad Siuos rysius reikéty parodyti, galimybés susijungti su Vingio parku yra paliktos. Tarybos nariai klause,
kaip pasibaigia vidinés gatvés, ar jos turi rySj su Neries upe pro statomus daugiabuciy gyvenamuyjy namy
kvartalus, su numatomu pésciyjy tiltu. Projekto bendraautorés atsaké, kad pakomentuoti kito projekto
sprendiniy jos negali, taCiau kiek jmanoma, buvo stengtasi atsizvelgti j prie upés statomy kvartaly struktirg,
kuri suskaidyta j 4 dalis ir tarp jy yra praéjimai link upés.

o Tarybos nariai paprasé paaiskinti, kokia yra vidiniy stikliniy dengty praéjimy struktdra, nes ZiGrint j
pristatoma modelj i$ virSaus jy nesimato, ar ant stikliniy stogy bus galima vaikscioti. Atsakant j klausimg, buvo
pademonstruoti projektuojamo komplekso vaizdai i$ vidiniy praéjimy, paaiskinta, kad stiklinai stogai nebus
eksploatuojami.

o Tarybos nariai doméjosi, kaip planuojamo komplekso sprendiniai jprasmina aplinkinéje teritorijoje
esancius elementus — upe, tiltg. Projekto bendraautoreés paaiskino, kad bUsimas pésciyjy tiltas per Nerj jungiasi
su M. K. Ciurlionio gatvele Vingio parke. Kitas svarbus objektas — vandenvieté su grie?to re?imo apsaugos zona,
kur ateityje bty galima organizuoti praéjima link upés palei vandenvietés tvorg arba jg nugriovus, taciau
Projekto autoriai tokiy dalyky jtakoti negali, tai yra miesto savivaldybés reikalas. Tarybos nariai palinkéjo
placiau Zvelgti j aplinkinj konteksta.

o Tarybos nariai klausé, koks yra lygiy skirtumas tarp Gelezinio Vilko gatveés ir projektuojamy kvartaly
vidiniy gatveliy. Projekto bendraautorés atsakeé, kad GeleZinio Vilko gatvés altitudé yra 113 m, jéjimo j
»Akropolio” antrg auksta altitudé yra 110 m, o koncerty salés jéjimo altitudé yra 105 m. Tai yra mazdaug 8 m
perkritimas ir nuolydis tolygiai leidZiasi M.K. Ciurlionio gatve, o atstumas pana$us kaip nuo Katedros iki
vyriausybés rimy aikstés. Tarybos nariai patikslino klausima, ar jvertinus 8 m auksciy skirtuma, nebuvo galvota
prekybos centrg dar Siek tiek paZzeminti ir taip turéti betarpiska rysj su miestu, kad vaZiuojant GeleZinio Vilko
gatve matytysi ne tik pirmo lygio vitrinos, bet ir visa gatveliy struktdra, kuri dabar suvokiama tik i3 paukscio
skrydZio. Projekto bendraautorés paaiskino, kad GeleZinio Vilko gatvé yra besileidZianti nuo planuojamo kino
centro link jvaZiavimo. Pademonstruotas modelis, kaip silloma struktlra integruojasi su GeleZinio Vilko gatve.
Parodyta vidinés gatvelés, kuri tai pat bus naudojama ir specialiajam transportui, ir pésCiyjy tako palei
GeleZinio Vilko gatve jungtis, Si gatvelé yra tolygiai kylanti ir néra auksciau GeleZinio Vilko gatvés.

o Tarybos nariai paprasé paaiskinti aptarnaujancio krovininio transporto sprendinius, kaip bus
pristatomos prekés ar kroviniai iki jvairiy komplekso viety, nes teritorijoje daugiausia numatyti pésciujy ir
dviratininky takai. Projekto bendraautorés pakomentavo, kad projektavimo metu su ,,Akropolio” atstovais kelis
ménesius buvo derinami logistiniai komplekso sprendiniai tol, kol jie nebuvo tinkamai iSspresti. Sunkiasvoris
transportas j teritorijg patenka i$ Eiguliy gatveés pusés, pagal uzsakovo technologijg per dieng atvaziuoja apie
15 krovininiy automobiliy. Sunkiasvoris transportas nukreipiamas | poZzeminj logistikos centrg, kuris yra
pakankamai didelis, apie 8000 m? ploto, ir kurio aukstis yra didesnis nei kitos poZeminés dalies. Salia yra
logistikos sandéliai, i$ jo prekés pakeliamos liftais j prekybinius aukstus ir ,,antrinémis” galerijomis paskirstomos
po visas parduotuves. Sunkiasvoris krovininis transportas ir jvaziuoja, ir iSvaziuoja j Eiguliy gatve.

o Tarybos nariai teiravosi, ar detaliojo plano korektlra buvo atlikta konkreciai pristatomo objekto
sprendiniams. Projekto bendraautorés paaiskino, kad pradiniame detaliajame plane uZstatymas buvo
leidZziamas prie pat Vingio parko, o dabartiname $i zona numatyta kaip servitutiné. Projekto bendraautoriy
sillymu servitutas buvo perkeltas arciau Vingio parko tam, kad turéti stipresne jungtj ir galimybe pagrindines
Zaligsias erdves perkelti Salia parko. Tarybos nariai atkreipé démesj, kad detaliojo plano korektdroje detalizuota
tik planuojama dalis, nors detaliojo plano riba apima didesne teritorijg. Vyriausiasis miesto architektas
patikslino, kad detaliojo plano korektira buvo atlikta ankstesnio techninio projekto rengimo metu, nes buvo
kei¢iama pravaziavimo link kity objekty vieta. Dar vienas servitutas yra lenkta vidiné gatvé, kuri skiria
komercine dalj nuo gyvenamosios. Tarybos nariai pastebéjo, kad i$ pateiktos medZiagos sunku susidaryti jsptdj
apie Sig lenktg gatvele, jos Siauriniame gale esancig aikste ir kur toliau veda §i jungtis. Projekto bendraautorés
paaiskino, kad Siai dienai yra dvi jungCiy grupés: vienos gali jau Siuo metu ar iSkart po statyby susijungti su
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Vingio parku, o kitoms yra palikta galimybé susijungti, bet tam reikéty Zinoti perspektyvinius Vingio parko
takus. Apeinat ratu 3D modelyje pademonstruoti vidinés gatvelés ir aplinkos vaizdai.

o Tarybos nariai klausé, ar autoriai nesvarsté galimybés Vingio parko puséje iSdéstyti Zemesnius
komplekso tlrius, nes visoje teritorijoje numatyti jvairaus auksStingumo pastatai, o parko puséje jie yra beveik
auksciausi, todeél giliau teritorijoje esantys tlriai neturi atverto vaizdo | parka. Kokie motyvai lémé tokj
sprendima. Projekto bendraautorés atkreipé démesj, kad pagal pirminj detalyjj plang uzstatymo priartéjimas
prie Vingio parko buvo dar didesnis. Palei Vingio parkg yra numatyta 1 auksto prekyba — maisto halé, biury
tariy siluetas yra 3 ar 4 auksty, o auksStesni 5 auksty tariai iSkyla centrinéje teritorijos dalyje. Tuo paciu tariy
laiptavimas atkartoja ir reljefg, nuosekliai Zeméja nuo Gelezinio Vilko gatveés j teritorijos giluma. Koncerty salé,
kuri pasitinka ateinant i$ Vingio parko, yra Zemiausias tdris Sioje teritorijoje.

o Tarybos nariai teiravosi, kaip autoriy nuomone bus suvokiama kvartaly ir jy suskaidymo struktira, nes
vidinés erdvés néra aiskiai suartikuliuotos, Projekto pristatyme pateikty schemy natdroje nebeliks. Zidrint i§
toliau, aiSkiau yra suvokiamas bendras skaidomas kvartalas, apribotas iSoriniy gatviy, bet ne vidiné kvartaly
struktdra. Projekto bendraautorés pademonstravo pagrindinius jéjimus nuo Vingio parko puseés, kurie bus Siek
tiek jgilinti, su raiskingais stoglangiais, ir tai leis suvokti Siuos vidinius praéjimus kaip pagrindinius. Tarybos nariai
pastebéjo, kad nors virs pagrindinés masés auksciau esantys tlriai yra skaidomi ir skirtingy auksciy, bet vis tiek
struktdra labiau suvokiama kaip didelé ir bendra, o ne sudaryta is smulkesniy daliy. Jei pristatomas 3D modelis
baty ,Svarus”, be medziy ar kity aplinkos elementy, ta problema labiau iSryskéty. Paminétame Milano pasazo
pavyzdyje struktdra yra aiskiai suvokiama, aisku kur praéjimai, kur tlrio maseés, o pristatytame Projekte Zidrint
j struktdrg akis ,susipainioja“, todél vidiniai praéjimai galéty bdti labiau iSreiksti. Projekto bendraautorés
atsake, jog atsizvelgs j pastabg, kad vidine komplekso struktirg reikty isgryninti.

[ll. TARYBOS ARGUMENTAI

Vertinant priesprojektinius pasitlymus pareiskéjas prasé pateikti bendrg Projekto jvertinima.

Tarybos nariai atkreipé démesj, kad Salia statomi daugiabuciai gyvenamieji namai gali uzkirsti teritorijos
praéjimus link Neries upés pakrantés. Statomo objekto architektdrinio konkurso saglygose, taip pat ir
pristatymo visuomenei metu, buvo nurodyta uztikrinti praéjimus link upés, detaliajame plane palei upe esanti
teritorijos dalis yra suskaidyta kvartalais, tarp kvartaly suformuoti servitutai praéjimams. Taciau tarybos nariai
pasigedo tokiy sprendiniy arba galimybiy parodymo pristatytame Projekte, galima tik jsivaizduoti ar spélioti,
kaip péstieji ar dviratininkai i$ planuojamos teritorijos vidinémis gatvelémis pateks iki upés. Tarybos nariai
sutiko, kad gatveliy ir praéjimy kompozicija nebGtinai turi bati tiesi asiné, bet Neris ir rySys su ja yra labai
svarbis, vertinant Projekto integraluma su aplinkiniu gamtiniu kontekstu.

Tarybos nariai diskutavo, ar kvartaly vidinés gatvelés ryty-vakary kryptimi bus pakankamai natdraliai
apsviestos, ar jos nebus visada Sesélyje. Virs pagrindinio apatinio tlrio vyrauja 3 auk$ty korpusai, vidiniy
gatveliy plotis yra apie 14 ar 18 m, virSutiniai tariai suskaidyti, tarp jy suformuoti tarpai, todél palikta galimybé
saulés Sviesai pasiekti gatveliy erdves.

Tarybos nariams daug klausimy ir abejoniy sukélé siGloma transporto judéjimo schema ar vizija, nes patys
sprendiniai, modeliavimas, skaiCiavimai Sioje projektavimo stadijoje nebuvo pateikti. Tarybos nariy nuomone
turéty bati nagrinéjama platesné teritorija, nei tik patekimas j sklypo dalj. Taip pat reikia atsizvelgti, kad ir
Vingio parke vyksta jvairls masiniai renginiai, Zmoniy susibdrimai, o planuojamas objektas yra $alia vieno i$
pagrindiniy patekimy j parka. Sioje vietoje triksta ir miesto vizijos, jvertinant bendramiestinj konteksta, kaip
turéty bati organizuojamas transporto judéjimas, kokios turéty bati pésciyjy bei dviratininky jungtys, kokios
Vingio parko taky sistemos perspektyvos. Reikalinga bendra judumo schema, kompleksiSkai numatant visy
rasiy transporto - automobiliy, vieSojo, dviratininky, judéjimo kryptis ir srautus. Tarybos nariai atkreipé
démesj, kad ankstesniuose projektiniuose pasitlymuose buvo numatyta keliy eismo juosty estakada virs
Gelezinio Vilko gatvés patekimui j teritorijg, o dabar sitilomi vienos eismo juostos jvaziavimai. Nors Tarybos
nariai sutinka, kad pravaziavimas po gatve yra vizualiai priimtinesnis sprendimas nei vir$ gatvés, taciau abejoniy
kelia sidlomy jvaziavimy bei greitéjimo, létéjimo juosty pralaidumas. Lyginant su anksciau suprojektuotu
prekybos centru, kuriam isduotas statybos leidimas, objekto apimtis padidéjo, nes ant panasaus dydzio
prekybos centro stogo papildomai numatyti biury bei viesSbuciy korpusai. Lyginant su projektiniais pasidlymais,
kuriems jgyvendinti buvo silloma estakada virS GeleZinio Vilko gatvés, objekto apimtis yra sumazéjusi.
Detaliojo plano transporto dalies sprendiniai buvo parengti, jvertinant estakados vir$ gatvés pralaiduma. Taip
pat reikia jvertinti, kad dalis numatyty patekimy j teritorijg bus naudojami ir Salia statomy administraciniy
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pastaty darbuotojams ir daugiabudiy gyvenamuyjy namy gyventojams. PoZeminiam pravaziavimui kitoje
Gelezinio Vilko gatvés puséje jrengiamas transporto Ziedas, kuris bus intensyviai apkrautas ir yra po
daugiabucio gyvenamojo namo langais. Tarybos nariai konstatavo, kad transporto judéjimo sprendiniai Siame
projektavimo etape néra pagrjsti skaiciavimais, todél batina juos tikslinti, atlikus i$samig analize, transporto
srauty modeliavima. Taip pat tikslinga atlikti poveikio aplinkai vertinimg, saugaus eismo auditg jau ankstyvoje
projektavimo stadijoje. Tarybos nariai pazyméjo, kad konkretds transporto judéjimo sprendiniai gali turéti
reikSmingos jtakos urbanistinei struktdrai, tdrinei-erdvinei kompozicijai.

Tarybos nariai diskutavo, kad, vertinat objekto reikSme bendrame miesto audinyje, jo urbanistinj
integralumg su miesto centry struktdra, labai svarbus rysys per Gerosios Vilties gatve su Savanoriy prospektu
— linijiniu miesto centru, kuris ateityje galéty buti atgaivintas ir labiau iSvystytas. Projekte Sis rySys néra
pakankamai akcentuojamas.

Tarybos nariams nelabai aiskus busimo komplekso santykis su Vingio parku ir misku. Esamas patekimas j
Vingio parka M. K. Ciurlionio gatve yra svarbus rydys su miesto visuomeniniu objektu, svarbi erdviné
dominanté, kurioje i$ vienos pusés yra stipriai urbanizuota aplinka, o kitoje puséje miskas. Prie Sio patekimo j
Vingio parka numatomos komplekso prieigos, vieSosios erdvés, maitinimo paslaugos, bet abejojama, ar to
pakanka. SiGloma Salia ramios gatvelés j parka lygiagreciai organizuoti kitg pésciyjy zong patekimui j prekybos
centrg. Neaisku ir kaip komplekso strukttra ateityje jsilies j parko taky sistema. Be to, viso komplekso tdriai
palei parka, nors ir suskaidyti, yra pakankamai auksti, neaiskus tokio sprendimo motyvas, ar nebuvo galvojama
palaipsniui Zeminti tlriy j parko puse, subtiliau jsiliejant j gamtinj kontekstg bei maZiau uzstojant misko vaizda
teritorijos gilumoje esantiems pastatams.

Tarybos nariai diskutavo dél bdsimo komplekso silueto. Teritorijos plotas yra pakankamai didelis, ir nors
struktOra bei tlriai skaidomi, taciau vertikaliy akcenty nebuvimas sukuria monotoniskumo jspddj, siluetui
troksta jvairovés.

Tarybos nariai bendrai sutare, kad miesto pocentrio zonoje bandymas tokio didelio prekybos centro tdrj
suskaidyti j kvartaline strukttrg, kuri galéty bati prieinama iS miesto, yra inovatyvus, pozityvus bei sveikintinas
sprendimas. Taip pat labai teigiama ir svarbi yra sitiloma komplekso funkcijy jvairové, suteiksianti teritorijai
daugiau gyvybingumo. Palyginus su kitais prekybos centrais Vilniaus mieste, taip pat su ankstesniais Sio objekto
projektiniais pasidlymais, pateiktas sprendimas neturi analogo. Tarybos nariai sutiko, kad tai yra novatoriska
teritorijos vystymo idéja ar vizija, bet jos iSpildymui bei jgyvendinimui dar reikia iSspresti nemazai klausimuy.

IV. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioniné architektros taryba, iSnagrinéjusi pateiktus Prekybos centro pastato su viesbuciy,
administracinémis, paslaugy, maitinimo, garazy, kultlros paskirties patalpomis Gelezinio Vilko g. 2, Vilniuje,
statybos prieSprojektinius pasitlymus, teikia iSvadas:

1. Teigiamai vertinamas novatoriskas didZiulio prekybos centro urbanistinés struktiros skaidymas j
kvartaline, sitilomas urbanistinis mastelis yra priimtinas ir dera prie Naujamiescio struktlros.

2. Numatoma projektuojamo komplekso paskiréiy jvairové turés teigiamos jtakos teritorijos
gyvybingumui, pasillyta logiska funkciné struktdra.

3. Priesprojektiniy pasitlymy sprendiniai atitinka Vilniaus miesto bendrajame plane ir sklypo detaliajame
plane numatytus uzstatymo reglamentus.

4. Atsizvelgiant j Projekto sudétinguma ir svarbg miesto urbanistinei plétrai, parengtus projektinius
pasitlymus, jvertinus Tarybos rekomendacijas prieSprojektiniams pasiGlymams, pateikti regioninés
architektlros tarybos vertinimui.

V. TARYBOS REKOMENDACIJOS

Tolimesniam Projekto rengimui Taryba teikia tokias rekomendacijas:

1. Pagrjstitransporto patekimo j teritorijg ir judéjimo sprendinius iSsamia analize ir skaic¢iavimais, taip pat
atsizvelgiant j aplinkiniy teritorijy jtaka bei transporto poreikius. Modeliuojant transporto judéjimg,
kompleksiskai vertinti visas numatomas transporto rasis (automobiliy, krovininio, vie$ojo, dviraciy) ir busimus
jy srautus.

2. Aiskiau apibrézti projektuojamo objekto santykj ir integraluma su Vingio parku tiek tGriniais-erdviniais,
tiek funkciniais sprendimais.
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3. Numatyti (ar parodyti) pésciyjy ir dviratininky patekimus prie Neries upés pakrantés pro statomy
daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir administraciniy pastaty kvartalus.

4. Pagrjsti projektuojamo komplekso, kaip miesto pocentrio zonos, integraluma su miesto centry
struktdra, sustiprinti objekto rysj su Savanoriy prospektu per Gerosios Vilties gatve.

5. Suteikti daugiau jvairovés bendram komplekso siluetui, nes projektuojama pakankamai didelé
teritorija.

6. Aiskiau suformuotiirisgryninti projektuojamy kvartaly struktdrg - tiek lauko gatveliy bei vieSyjy erdviy,
tiek vidiniy prekybos centro pragjimy. Siekti didesnio integralumo tarp virSutinio ir ,miesto” lygiy.

7. vertinti prekiy ir kroviniy pristatymo galimybes j jvairias komplekso vietas.

8. Sitloma pateikti projektiniy sprendiniy poveikio aplinkai analize ankstyvoje projektavimo stadijoje.

9. Aiskesniam tUrinés-erdvinés kompozicijos suvokimui numatyti galimybe pademonstruoti maketg ar 3D
modelj be smulkiy aplinkos elementy (augaly, maZzosios architektlros).

Pridedama:
1. Priesprojektiniy pasitlymy GeleZinio Vilko g. 2, Vilniuje, recenzija (7 lapai).

/ z,*”w"' “7

PosédZio pirmininkas Juozas Vaskevicius

PosédZio sekretorius Zilvinas Sperauskas
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