LIETUVOS ARCHITEKTY ROMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2021 m. lapkricio 10 d.,
Vilnius

PosédZio pirmininkas —Juozas Vaskevicius.

PosédZio sekretorius — Zilvinas Sperauskas.

Vilniaus regioninés architektlros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendimg: Lukas
Algimantas Pliucas, Aleksandras Gvildys, Marija Nemuniené, Robertas Zilinskas, Aurelijus Grikinis, Donatas
Laucius, Asta Rokickiené, Saulius Mikstas, Sigitas Sparnaitis, Saulius Misevicius, Ramuné Valancitte.

Nuo projekto svarstymo uzdaroje posedzio dalyje nusisaline Tarybos nariai: nusisalinusiy nariy nebuvo.

Tarybos posedyje paaiskinimus dave, pasisake:
Projektuotojo UAB ,SP Architekty grupé” projekto vadovas Saulius Pamerneckis.

Prasymo pateikéjai:
Projektuotojas UAB ,SP Architekty grupé”, projekto vadovas Saulius Pamerneckis.

Posédis vyko 2021 m. lapkric¢io 10 d. nuotoliniu blGdu per internetine platformg ,Zoom” (Meeting ID: 921 6488
2618).

Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) vaizdo-garso jrasas ,2021-11-10 Vilniaus RAT.mp4“ (jraso
trukmeé 02:27:09).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2021 m. lapkric¢io 10 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architektros taryba
svarsté UAB ,,SP Architekty grupé” prasyma del VieSbuciy paskirties (sve€iy namy su gyvenamosios paskirties
patalpomis) pastato Paneriy g. 49, Vilniuje, statybos projektiniy pasitlymy (toliau — Projektas):

1. ,Atsizvelgiant j projektuojamo statinio kvadratiirg ir galimq jtakq gretimoms teritorijoms, vertinant

projektinius pasitlymus prioritetq teikti integralumo aspektui.”

Prie prasymo pateikti dokumentai:
- Viesbuciy paskirties (sveciy namy su gyvenamosios paskirties patalpomis) pastato Paneriy g. 49,
Vilniuje, statybos projektiniai pasidlymai.

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédZio dalyje Projekta pristaté projekto vadovas
Saulius Pamerneckis. Projekto vadovui Tarybos nariai uzdavé klausimus ir iSklausé atsakymy, vyko atvira
diskusija tarp posédZio dalyviy. Paskui vyko uZdara Tarybos posédZio dalis, kurioje Tarybos nariai iSdésté savo
argumentus ir priémé sprendima.

Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:
PROJEKTO PAVADINIMAS: Viesbuciy paskirties (sve¢iy namy su gyvenamosios paskirties patalpomis) pastato

Paneriy g. 49, Vilniuje, statybos projektas.
PROJEKTO NR.: P21/03-PP.

PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasidlymai (PP).
PROJEKTO DALIS: Statinio architektdra.
STATINIO ADRESAS: Paneriy g. 49, Vilnius.
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STATYTOJAS: UAB ,Stamecha®, Paneriy g. 49, 03160 Vilnius.
PROJEKTUOTOIJAS: UAB ,,SP Architekty grupé®, Pusy g. 29-4, 08116 Vilnius.
PROJEKTO VADOVAS (PV): Saulius Pamerneckis, atestato Nr. A 424,
PROJEKTO ARCHITEKTURINES DALIES VADOVAS (PDV): Saulius Pamerneckis, atestato Nr. A 424.
PROJEKTO AUTORIAI: Saulius Pamerneckis, Tomas Marcinkevicius.
STATINIO PASKIRTIS: 7.1. vieSbuciy paskirties pastatai.
STATINIO KATEGORIJA: Ypatingasis statinys.
STATYBOS RUSIS: Nauja statyba.
PROJEKTUOJAMY STATINIY SARAéAS:
- Viesbuciy paskirties pastatg sudaro 1 viesbuciy paskirties (sveciy namy) korpusas ir 3 gyvenamosios
paskirties (daugiabuciy) korpusai.
ZEMES SKLYPAS:
- Komercinés paskirties objekty teritorijos (K/K1).
TERITORNY PLANAVIMO DOKUMENTAI:
- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (TPDR reg. Nr. TO0086338);
- Sklypo Paneriy g. 49 (kadastro Nr. 0101/0055:91) detalusis planas (TPDR reg. Nr. TO0060552
(000132002633));
- Vilniaus senamiescio — kultlros paminklo (unikalus objekto kodas Kultlros vertybiy registre 16073,
buves kodas UP1) - Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo reglamento (Zin., 2005, Nr. 61-

2193; 2010, Nr. 136-6975) reikalavimai.

BENDRIEJI RODIKLIAI:

SKLYPAS Visas sklypas Sklypo dalis C DP reglamentai:
Sklypo plotas 27 261 m? 9827 m?
Sklypo uZstatymo intensyvumas 1,3 1,6 2,5
Sklypo uZstatymo tankumas 42 % 27 % 60 %
Pastatais uZstatomas plotas 11321 m? 2645 m? 16 357 m?
Sklypo apZeldintas plotas 30 % DP - 15 % (PPRU - 30 %)
Automobiliy stovéjimo viety sk.: 288 vt.

poZzeminés 142 vt.

antZzeminés 36 vt.

daugiaaukstéje aiksteléje 110 vt.
VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATAS
Bendrasis plotas: 20 555,43 m?

antZeminis plotas 15 900,00 m?

poZeminis plotas 4 655,43 m?
Negyvenamasis plotas: 10688,82 m?/52 %

antZzeminé dalis 8 054,72 m?
Pagrindinis plotas (antZzeminé dalis) 7 574,87 m?
Pagalbinis plotas: 3113,95 m?

antZemineé dalis 479,84 m?

pozeminé dalis 2634,11 m?
Gyvenamasis plotas 9 866,60 m? /48 %
Naudingas plotas 9 866,60 m?

antZzeminé dalis 7 845,28 m?

pozeminé dalis 2021,32 m?
Pastato taris 88 500 m3
Auksty skaicius 6-9 a.

Pastato aukstis

30,40 m / alt. 171,85

<32 m/alt. 173,0 (51-1 zona)
<35m/alt. 176,0 (51-6 zona)

Buty sk. 144 vnt.
Viesbucio numeriy sk. 98 vnt.
Energinio naudingumo klasé A++
Pastato (patalpy) akustinio komforto c

sglygy klasé

Statinio atsparumo ugniai laipsnis | (pirmas)
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Projekto vadovo Sauliaus Pamerneckio pristatymas:

o Sklypas Paneriy g. 49, Vilniuje buvo pradétas vystyti dar 2008 m., Siuo metu pristatomas trecias
nagrinéjamos teritorijos vystymo etapas. Anksciau tai buvo gamybinés paskirties, sandéliy teritorija. 2008 m.
rengiant detalyjj plang dél didelés teritorijos apimties buvo reikalavimas parengti projektinius pasitlymus ir
aprobuoti Lietuvos architekty sgjungos Vilniaus architektiros ir urbanistikos eksperty taryboje. Posédyje bus
pristatyti ir ankstesni projektiniai pasitlymai, ir Siuo metu sidlomi.

o Detaliajame plane nurodyta, kad Naugarduko ir Paneriy gatviy atkarpose turéty bdti perimetrinis
uZstatymas. Taip pat buvo numatyti vidiniai susisiekimo keliai, kurie ir tuo metu, ir dabar niekur neveda, nes
jie atsiremia j gretimus sklypus, kuriuose kol kas jokia veikla nevykdoma.

o Ir detaliajame plane, ir ankstesniuose projektiniuose pasildlymuose buvo numatyta, kad palei gatve
statomi Zemesni pastatai iki 7 auksty, o vidinéje kvartalo dalyje ,taskiniai” aukStesni tdriai. Gretimame ir
nagrinéjamame sklypuose Siuo metu yra statomi laisvo uZstatymo administraciniai pastatai. Pademonstruotos
ankstesniy projektiniy pasitlymy bei galimy uzstatymo varianty maketo nuotraukos. Pats principas, kai palei
Naugarduko ir Paneriy gatves statomi perimetriniai pastatai, o kvartalo gilumoje laisvo uZstatymo, yra
iSlaikomas. Kvartalo gilumoje galéty bati ir vieSo naudojimo, bendramiestinés erdvés.

o Pagal naujajj Vilniaus miesto bendrajj plang Sioje vietoje galimas pastaty aukstis iki 35 m, uzstatymo
intensyvumas - 2,5, vyraujantis austy skaicius - 6.

o Vilniaus miesto savivaldybeé isdavé projektiniy pasiGlymy rengimo uzduotj, projektiniai pasitdlymai
suderinti su savivaldybés kultlros paveldo apsaugos poskyriu. Taip pat prieS pora ménesiy projektiniai
pasitlymai buvo pristatyti visuomenei.

o Vertinant teritorijos situacijg, buvo surinkti duomenys, kokie detalieji planai yra parengti gretimuose
sklypuose, kokios Siuo metu planuojamos ir vykdomos statybos. Pademonstruotas galimas aplinkinés
teritorijos uzstatymas.

o Projektuojama sklypo dalyje ,C“, palei Naugarduko gatve planuojamas perimetrinio uZstatymo
viesbutis (sveciy namai), o kvartalo viduje numatyti atskiri gyvenamosios paskirties korpusai su komercinémis
patalpomis pirmuose aukstuose.

o Pagrindinis judéjimas vyksta Paneriy ir Naugarduko gatvémis, iSnagrinéti galimi transporto ir pésciyjy
srauty rySiai, kvartalo viduje jie sutampa su detaliojo plano sprendiniais.

o Pateikti skai¢iavimai, kiek pagal miesto bendrajj plang nagrinéjamoje teritorijoje (funkcinéje zonoje PV
2.1.1) pastaty galéty virsyti 6 aukstus. Atsizvelgiant j projektuojamy pastaty aukstj bei esamg uzstatyma, Siuo
metu iSnaudojama apie 60% galimo uZstatymo, todél ir gretimiems sklypams palikta galimybé statyti
aukStesnius nei 6 auksty pastatus.

o Nagrinéjamas sklypas yra suskirstytas j ,A“, ,B”, ,C*ir ,D” dalis. ,A” dalyje yra pastatytas komercinis
centras, ,B“ dalyje statomas biury pastatas su daugiaaukste automobiliy stovéjimo aikStele, kurioje
automobilius parkuoti galés ir aplinkiniy pastaty naudotojai.

o Atsizvelgiant j paskelbtas Vilniaus miesto urbanistikos ir architektlros taisykles, automobiliy stovéjimo
aikstelés yra atitrauktos nuo gyvenamuyjy korpusy langy.

o Anksciau buvo sillomi 4 gyvenamosios paskirties korpusai, taciau pasitarus su miesto savivaldybe,
nuspresta, kad toks intensyvumas baty per didelis ir palikti tik 3 korpusai.

o Pagal turimg informacija apie esamus ir statomus objektus, pristatyta Naugarduko gatvés isklotiné.
Salia projektuojamo pastato yra nedidelis medinis namas, jis néra nekilnojamojo kultlros paveldo vertybe.
Rengiant detaliuosius planus, Sio medinio namo sklypas nebuvo jtrauktas j planavimo procesus, todél jis toks
ir liko.

o Nagringjamo sklypo dalis ,C“ yra suskirstyta j dar dvi dalis: viesbuciy paskirties dalyje uzstatymo
intensyvumas yra 2,4, o gyvenamosios paskirties dalyje — 1,2.

o Povisais korpusais yra numatytas bendras poZzeminis parkingas. Parterinéje dalyje formuojamos kelios
atskiros, o ne viena didelé, vidinés erdvés, atsuktos j vidine kvartalo struktira.

o Nors detaliajame plane buvo numatyta galimybé Siaurés rytinéje dalyje blokuoti pastatg prie
kaimyninio, taciau nuspresta atsitraukti nuo sklypo ribos per normatyvinj atstuma, nes Sioje puséje yra esamas
nedidelis medinis namas, neaiskios jo perspektyvos.

o Projektuojamo komplekso pirmuose auk$tuose numatytos komercinés patalpos (parduotuves,
valgykla, aptarnavimo jmonés). Viesbutis yra skirtas ilgalaikei nuomai, nors uZsakovas ir néra iki galo
apsisprendes, taip pat pastate numatytos konferencijy patalpos. Pademonstruoti pastato korpusy planai,
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pjaviai, fasadai, vizualizacijos. Pastato konstrukcija bus surenkamo gelzbetonio, fasady pajvairinimui bus
naudojama faktdriné grafika.

o Vidinéje kvartalo dalyje $alia dabar statomo pastato numatyta viesa erdvé, kuri, bendradarbiaujant su
miestu, galéty bati skirta jaunyjy menininky darbams, pvz., skulptdrai.

o Pademonstruotos projektuojamo objekto ir aplinkiniy tdriy maketo nuotraukos.

o Projektuojamo pastato bendrieji rodikliai nepriestarauja detaliojo plano uzZstatymo reglamentams, kai
kurie rodikliai yra maZzesni uz leistinus.

o UiZsakovas dar sprendZia, ar viso komplekso statybg skaidyti j atskirus etapus. Tokiu atveju galéty bati
3 etapai po mazdaug 5000 m? pastato bendro ploto.

Tarybos nariy klausimai, pasisakymai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

o Tarybos nariai teiravosi, kaip yra jvykdomas detaliojo plano reglamentas dél paskirties — detaliajame
plane yra numatyta komerciné teritorijos paskirtis, bet ne gyvenamoji. Projekto vadovas atsake, kad viesbuciy
paskirties patalpos uzims 51% bendrojo ploto, o gyvenamosios 49%. Tarybos nariai pazymeéjo, kad toks
reglamento traktavimas néra tinkamas, nagrinéjamu atveju detaliajame plane turéty bati nurodyta ir
gyvenamoji paskirtis (G2). Nors miesto savivaldybé ir iSdavé projektiniy pasitlymy rengimo uzduotj, taciau
pagal teisés aktus komercinése teritorijose gyvenamoji paskirtis néra galima, reikia koreguoti detalyjj plang. IS
principo gyvenamoji paskirtis bty priimtina Siame sklype, kvartalas tapty misrus.

o Tarybos nariai atkreipé démesj, kad planavimo darby programoje yra nurodymas dél privalomo
architektlrinio konkurso. Projekto vadovas paaiskino, kad rengiant detalyjj plang ankstesni projektiniai
pasillymai buvo aprobuoti eksperty taryboje, pristatomi projektiniai pasitlymai i$ principo yra tie patys,
nepakeisti.

o Tarybos nariai paprasé patikslinti nagrinéjamo kvartalo vizijg. Projekto vadovas patikslino, kurie i$
pastaty yra esami, kurie statomi, o kurie yra pateikti kaip galimas uzstatymas pagal detaliuosius planus. Tarybos
prasoma svarstyti sklypo ,,C“ dalies projektinius pasidlymus.

o Tarybos nariai klausé, ar projektuojamas vienas pastatas ar keturi atskiri. Projekto vadovas paaiskino,
kad projektuojamas vienas pastatas, kurj sudaro 4 korpusai. Pastate negyvenamosios paskirties patalpy yra
daugiau kaip pusé. Jei uZzsakovas pageidaus, statyba galés bati skaidoma j 3 etapus.

o Tarybos nariai teiravosi, kokiais aspektais praSoma svarstyti pristatomg objektg. Projekto vadovas
atsake, kad pagrindinis klausimas yra dél uZstatymo ir jo tipo, o pastato architektlriné iSraiSka, fasady
medZiagos dar gali bti kei¢iamos vélesniame projektavimo etape.

o Tarybos nariai klausé, ar visus korpusus jungia tik poZeminé pastato dalis, ar ir tam tikri pirmo auksto
sprendiniai. Projekto vadovas paaiskino, kad pirmo auksto lygyje stengtasi palikti kuo daugiau apZeldinto ploto,
todél pastatas apjungtas tik poZzeminéje dalyje.

o Tarybos nariai doméjosi, ar sklypo dalyje numatytas apZeldinimas yra vir§ poZeminio parkingo ir kokia
Zaliyjy erdviy paskirtis. Projekto vadovas atsaké, kad beveik visas apZeldintas plotas yra vir$ parkingo, iSskyrus
nedidele dalj viename kampe, o Zaliosios erdvés bus skirtos vieSam naudojimui, dalis erdviy apsijungs su
kitomis esamomis ar numatytomis vieSomis erdvémis Sioje teritorijoje.

o Tarybos nariai teiravosi, kokia statyba galima vietoje esamo medinio namo pagal miesto bendrajj
plang, koks to sklypo plotas. Projekto vadovas paaiskino, kad pagal miesto naujajj bendrajj plang toje vietoje
galima jvairi statyba, tame tarpe ir gyvenamoji, ir komerciné, ir kitos. Suformuoto sklypo néra, Zemés plotas
yra nedidelis, todél laikantis norminiy atstumy iki gretimy sklypy riby, auksto pastato statyba Sioje vietoje yra
mazai tikétina.

o Tarybos nariai klausé, kaip bus sprendZiamas projektuojamo pastato stogas (,penktas fasadas”).
Projekto vadovas paaiskino, kad virs gyvenamosios paskirties korpusy bus pakelti parapetai, kurie padeés
paslépti jvairius inZinerinius jrenginius ant stogo, Zvelgiant i$ tolimesniy perspektyvy. Parapeto linijos yra
nuozulnios, tai suteiks tdriy siluetams jvairovés, nebus ploksc¢iy stogy jvaizdZio. Dél vieSbudiy paskirties
korpuso dar néra apsispresta. Tarybos nariai klausé, kokios auk$ciausios altitudés yra projektuojamos ir
leistinos pagal bendrgjj plang. Projekto vadovas patikslino, kad vienoje dalyje projektuojamo korpuso
auksciausia altitudé yra 166 m, o leistina 173 m, kitoje dalyje atitinkamai 171,85 m ir 176 m. Esant poreikiui,
bdty galima numatyti ir techninius aukstus.
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[1l. TARYBOS ARGUMENTAI

Vertinant projektinius pasidlymus pareiSkéjas prasé prioritetg teikti urbanistinio integralumo kriterijui.

Tarybos nariai pazyméjo, kad projektuojami viesbuciy ir gyvenamosios paskirties (daugiabuciy) korpusai,
nors pagal detalyjj plang sklypo naudojimo bidas yra komercinés paskirties teritorijos (naudojimo pobddis:
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1)), kuriose gyvenamosios paskirties objekty statyba néra
galima. Todél Vilniaus miesto savivaldybés administracijos patvirtinta projektiniy pasidlymy rengimo uzduotis
neatitinka teisés akty ir detaliojo plano reglamenty. Norint nagrinéjamame sklype statyti gyvenamosios
paskirties objektg, turi bati kei¢iamas ar koreguojamas detalusis planas. Tarybos nariai sutaré, kad
gyvenamosios paskirties atsiradimas nagrinéjamo kvartalo gilumoje bty priimtinas, tai turéty teigiamos jtakos
paciam kvartalui, jo gyvybingumui.

Tarybos nariai taip pat atkreipé démesj, kad Siuo metu vadovaudamiesi galiojanciais teisés aktais
projektuotojai daznu atveju nurodo vieSbuciy (sveciy namy, ilgalaikés nuomos ar pan.) paskirtj, nors faktiskai
turéty bati gyvenamoji paskirtis. Teisés aktai turéty bati keic¢iami, kad atitikty Siandieninius poreikius.

Tarybos nariai bendrai sutaré, kad pasillytas uzstatymo tipas — perimetrinis palei Naugarduko gatve ir
laisvo planavimo kvartalo gilumoje, yra logiskas ir teisingas nagrinéjamoje situacijoje, tlriy dydziai, mastelis
darniai jsilieja j bendra urbanistine kvartalo struktira. Sis atvejis, kai palei vidines kvartalo gatveles néra
formuojamas perimetrinis uzstatymas, parodo, kad Vilniaus urbanistikos ir architekttros taisyklése taikomi
perimetrinio uzstatymo principai ne visuomet yra geriausias sprendimas.

Tarybos nariai pastebéjo, kad projektuojamo objekto stogy sprendimas, kai pakeltais parapetais uzstojami
inZineriniai jrenginiai, néra iki galo iSsprestas.

IV. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioniné architektlros taryba, iSnagrinéjusi pateiktus Viesbuciy paskirties (sveciy namy su
gyvenamosios paskirties patalpomis) pastato Paneriy g. 49, Vilniuje, statybos projektinius pasitlymus, teikia
iSvadas:

1. SiGloma urbanistiné struktira, kai palei Naugarduko gatve formuojamas perimetrinis, o kvartalo viduje
laisvo planavimo (,taskinis”) uZstatymas, yra logiska ir priimtina nagrinéjamoje situacijoje. Tariy dydZiai,
mastelis atitinka aplinkinj konteksta.

2. Gyvenamoji paskirtis kvartalo viduje yra priimtina ir tinkama, taciau Sio sitlymo jgyvendinimui galimai
reikia pakeisti detaliojo plano sprendinius.

V. TARYBOS REKOMENDACIOS

Tolimesniam Projekto rengimui Taryba teikia tokias rekomendacijas:
1. I8spresti inZineriniy jrenginiy iSdéstyma ant stogy, jvertinant galimybe jrengti techninj auk$tg ar
antstata.

PosédZio pirmininkas Juozas Vaskevicius

Posedzio sekretorius A Zilvinas Sperauskas
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