LIETUVOS ARCHITEKTY ROMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2021 m. birzelio 22 d.,
Vilnius

PosédZio pirmininkas — Sigitas Sparnaitis.

PosédZio sekretorius — Zilvinas Sperauskas.

Vilniaus regioninés architektlros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendimg: Saulius
Pamerneckis, Gintaras Caikauskas, Sigitas Kuncevicius, Algimantas Pliu¢as, Gintaras Klimavi¢ius, Marija
Nemuniené, Donatas Laucius, Saulius Mikstas, Kestutis Zaleckis, Ramuné Valancitte.

Nuo projekto svarstymo uZdaroje posédZio dalyje nusiSaline Tarybos nariai: Vilniaus miesto savivaldybés
vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis.

Tarybos posedyje paaiskinimus dave, pasisake:
Projektuotojo UAB ,Studija PS” projekto vadovas Paulius Dedelé.

Prasymo pateikéjai:
Projektuotojas UAB ,Studija PS“, direktorius, projekto vadovas Paulius Dedelé.

Posédis vyko 2021 m. birzelio 22 d. nuotoliniu bddu per internetine platforma ,Zoom*“ (Meeting ID: 942 0378
3770).

PosédZio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) vaizdo-garso jrasas ,2021-06-22 Vilniaus RAT.mp4” (jraso
trukmé 02:46:15).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2021 m. birzelio 22 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architektlros taryba
svarsté UAB ,Studija PS“ prasyma dél Trijy daugiabuciy gyvenamyjy namy su atviro tipo automobiliy
stovéjimo aik3tele A. VienaZindzio g. 20, Vilniuje, statybos projektiniy pasidlymy (toliau — Projektas):

1. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-04-21 sprendimo Nr. 1-942 , Dél Vilniaus
miesto savivaldybeés teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy architektdrinéms idéjoms jvertinti
privaloma skelbti projekty konkursus“ reikalavimy 4 punktu, nustatyta tvarka jvertinti pagal
urbanistinio integralumo kriterijy.

Prie prasymo pateikti dokumentai:
- Trijy daugiabuciy gyvenamuyjy namy su atviro tipo automobiliy stovéjimo aikStele A. VienaZindZio g.
20, Vilniuje, statybos projektiniai pasitlymy byla.

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédZio dalyje Projektg pristaté projekto vadovas
architektas Paulius Dedelé. Pasisaké ir klausimus uzdavé Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiasis architektas
Mindaugas Pakalnis. Projekto vadovas atsaké | vyriausiojo miesto architekto klausimus ir pastebéjimus.
Projekto vadovui Tarybos nariai uzdaveé klausimus ir iSklausé atsakymy, vyko atvira diskusija tarp posédzio
dalyviy. Paskui vyko uzdara Tarybos posédZio dalis, kurioje Tarybos nariai diskutavo, iSdésté savo argumentus
ir pateikeé iSvadas.

Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:
PROJEKTO PAVADINIMAS: Trijy daugiabuciy gyvenamyjy namy su atviro tipo automobiliy stovéjimo aikStele A.

VienazindZio g. 20, Vilniuje, statybos projektas.
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PROJEKTO NR.: 2021-02-09-NS-TDP.PP.

PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasillymai (PP).

STATINIO ADRESAS: A. VienazindZio g. 20, Vilnius.

STATYTOIJAS: AB ,,SKV-VALDA", Savanoriy pr. 191A, LT-02300 Vilnius.

PROJEKTUOTOIJAS: UAB , Studija PS“, Ribiskiy Sody 3-ioji g. 49, LT-02122 Vilnius.

PROJEKTO VADOVAS (PV): Paulius Dedelé, atestato Nr. A 1477.

PROJEKTO ARCHITEKTURINES DALIES VADOVAS (PDV): Paulius Dedel¢, atestato Nr. A 1477,

PROJEKTO AUTORIAI: Paulius Dedelé, R. Hansell.

STATINIO PASKIRTIS: 6.3. gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastatai, 7.7. garazy

paskirties pastatai.
STATINIO KATEGORIJA: Ypatingasis statinys.
STATYBOS RUSIS: Nauja statyba.
PROJEKTUOJAMI PASTATAI:

o Trys daugiabuciai gyvenamieji namai;

o Dviejy auksty atviro tipo automobiliy stovéjimo aikstelé.

TERITORNY PLANAVIMO DOKUMENTAI:

- Teritorijos Salia Bajory gyvenvietés detalusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2010 m. rugséjo 29 d. sprendimu Nr. 1-1735 (TPDR reg. Nr. TO0059571).

BENDRIEJI RODIKLIAL:

SKLYPAS DP reglamentai:
Sklypo plotas 16 905 m?

Sklypo uZstatymo tankumas 30 % 40 %

Sklypo uZstatymo intensyvumas 1,21 1,6
Priklausomuyjy Zeldyny plotas 35% /5884 m?

DAUGIABUTIS Nr. 1

Pastato bendrasis plotas: 6 509,53 m?

Pastato taris 28523 m?

Auksty skaicius 8a.ir5a. 5a.;9a.
Pastato aukstis 26,5mirl7 m iki 17 m; iki 31 m
Energinio naudingumo klasé A++

Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé C

Statinio atsparumo ugniai laipsnis Il

DAUGIABUTIS Nr. 2

Pastato bendrasis plotas: 6 979,40 m?

Pastato tdris 30311 m?

Auksty skaicius 9a.ir5a. 5a.;9a.
Pastato aukstis 29,5mirl7 m iki 17 m; iki 31 m
Energinio naudingumo klasé A++

Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé C

Statinio atsparumo ugniai laipsnis Il

DAUGIABUTIS Nr. 3

Pastato bendrasis plotas: 6 979,40 m?

Pastato taris 30311 m?3

Auksty skaicius 9a.ir5a. 5a.;9a.
Pastato aukstis 29,5mirl7 m iki 17 m; iki 31 m
Energinio naudingumo klasé A++

Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé C

Statinio atsparumo ugniai laipsnis Il

ATVIRO TIPO AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE

UZstatymo plotas 1318 m?

Auksty skaicius 1a.

Pastato aukstis 1,8m

Statinio atsparumo ugniai laipsnis



Projekto vadovo architekto Pauliaus Dedelés pristatymas:

o Projektuojamas objektas yra Vilniaus miesto pakrastyje, Fabijoniskiy senitnijoje, teritorija yra tarp A.
VienazindZio, Mykolo Lietuvio ir A. Gelgaudo gatviy.

o Pagal galiojantj detalyjj plang sklype yra trys uzstatymo zonos, kuriose leidZziamas 9 auksty ir 5 auksty
uZstatymas bei ir parkingas. Projektuojami trys ,L“ formos pastatai, sudaryti iS dviejy korpusy: 5 ir 9 auksty,
numatytas dviejy lygiy atviras parkingas. Sklypo uZstatymo tankumas ir intensyvumas nevirSija detaliojo
plano reglamenty: leistinas intensyvumas 1,6, projektuojamas — 1,21, leidZiamas tankumas 0,4,
projektuojamas —0,3.

o S. Néries gatves pabaigoje yra esami dvylikaauksciai daugiabuciai pastatai, kitoje A. Gelgaudo gatvés
puséje yra dviejy auksty gyvenamieji namai. Pagal Vilniaus miesto bendragjj plang prie Ukmergés gatveés
galimas iki 35 m aukscio uzstatymas, kitoje Mykolo Lietuvio gatves puséje galimas 16 m uzZstatymas. Greta
sklypo link A. Gelgaudo gatvés yra sklypai, kurie priklauso tam paciam uzsakovui, juose galimas iki 10 m
uZstatymas.

o Projektuojant buvo atsizvelgta j esamg ir blsimg uZstatymga, pastaty tdriai palaipsniui Zeméja nuo
Ukmergés gatves: 35 m aukscio galimas uzstatymas, 29 ir 17 m aukscio projektuojamas uzstatymas, 10 m
aukscio galimas uZstatymas.

o Norminiai atstumai nuo projektuojamy pastaty iki sklypo riby islaikyti, iSskyrus Siaurés ryty puseéje
numatomus penkiaaukscius, taciau gretimas sklypas priklauso tiems patiems savininkams ir yra gautas
sutikimas.

o |vaziavimas j sklypg numatytas is A. VienaZindzio gatveés, kuri Siuo metu yra projektuojama ir pagal
susitarimg su savivaldybe bus jrengta uZsakovo léSomis. Sklype palei pietvakarine ribg numatytas
privaZiavimas iki visy projektuojamy pastaty, sklype prie jvaZziavimo numatyta dviejy lygiy atvira automobiliy
stovéjimo aikstelé, vieta raGSiuojamy Siuksliy konteineriams. Dél gaisriniy automobiliy privaziavimo
daugiabuciy pastaty pusiau uzdari kiemai bus pravaZziuojami ratu.

o Sklype numatytas norminis automobiliy stovéjimo viety skaicius, dalis viety pritaikytos nejgaliesiems,
prie laiptiniy numatytas norminis dviraciy stovy kiekis. Dalis automobiliy stovéjimo viety numatyta po
projektuojamais pastatais. Palei pietvakarine sklypo ribg bus vaiky Zaidimo bei ramaus poilsio aikstelés, Salia
dviejy lygio atviro parkingo bus sporto aikstelé. Vakariniame sklypo kampe numatyta vieta transformatorinei
pastotei.

o Sklype auga berzai, klevai, liepos, medZiai bus kertami ir persodinti, nes jy vietoje projektuojami
automobiliy parkingai ir pravaZiavimai. Pagal detalyjj plang priklausimuyjy Zeldyny plotas turi bati ne mazesnis
kaip 25 %, projektuojamas — 35 %.

o Pagal uzsakovo projektavimo uZzduotj daugiabuciai gyvenamieji namai numatomi ekonominés klasés.
Projektuojamy pastaty sprendiniai yra paprasti, fasady apdailai naudojamas faktdrinis tinkas, pajvairinimui
numatytos aliuminio konstrukcijy jgilintos lodZijos. Pastaty forma plane yra ,L“ raidés formos su pusiau
uzdarais kiemais, tokig forma padiktavo detaliojo plano sprendiniai.

o Cokoliniuose pastaty auksStuose projektuojami jéjimai j pastatus, dalis automobiliy parkavimo viety,
sandéliukai, jvady patalpos. Kituose aukstuose projektuojami 2 — 3 kambariy butai, kiekvienas butas turi
atskirg jstiklintg lodzija.

o Projektavimo metu atlikti insoliacijos skaiciavimai, pastaty insoliacija atitinka norminius reikalavimus.

o Pristatyti teritorijos pjaviai su esamu ir blsimu (galimu) uzstatymu.

o Prie jvaziavimo | sklypg nuo A. VienaZindZio gatvés pusés projektuojamas atviras dviejy lygiy
automobiliy parkingas. Parkingo galuose numatytos elektromobiliy stovéjimo vietos tam, kad sumazéty iki
gretimo uzstatymo ribojamas atstumas. Parkingo apsaugos zona nepatenka j kaimyninius sklypus, iSskyrus
sklypus, kurie priklauso tam paciam uzsakovui, taciau Sioje vietoje apsaugos zona nepatenka j leidZziama
uzstatymo zong, todeél jtakos blsimam uZstatymui neturi.

Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiojo architekto Mindaugo Pakalnio pasisakymas ir klausimai Projekto
autoriams:

o Vyriausiais miesto architektas priminé, kad projektavimo uZduotyje buvo nurodyta, jog reikia kurti
adekvacias kokybiskas gyvenamasias erdves, atskirti jas nuo gatvés. Be to, projektuojamas tipologiskai kitoks
nei aplinkinis uZstatymas, formuojama labai svarbi miestui blsima Ukmergés ir Mykolo Lietuvio gatviy
sankryZa. Nejtikina tokie Projekto sprendimai, kaip santykis su Mykolo Lietuvio gatve, jos ignoravimas,
nenumatytos adekvacios patalpos pirmuosiuose pastaty auksStuose. Taip pat nejtikina vaiky, poilsio aiksteliy
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vieta pietvakarinéje sklypo dalyje, i$ Sios puseés tuo paciu jsileidZiant ir intensyvios gatveés triukSma. Vyriausiais
miesto architektas klausé autoriy, kaip projekto sprendiniai atsizvelgia j miesto savivaldybés isduota
projektiniy pasidlymy rengimo uzduot;.

o Projekto vadovas paaiskino, jog pasitarus su uZsakovu buvo nuspresta, kad komercinés patalpos
pirmuosiuose pastaty auks$tuose bus nereikalingos ir ekonomiskai nenaudingos, nes Siuo metu Mykolo
Lietuvio gatvés dar néra, tuo paciu néra ir poreikio tokioms patalpoms. Teritorijoje netoliese yra prekybos
centrai ,DEPO”, ,BIG", kitos parduotuvés, komerciniy patalpy netriksta.

o Vyriausiojo miesto architekto nuomone pristatytas Projektas tiek urbanistiniais, tiek architektdriniais,
tiek kiemy sprendimais neatitinka miesto issikelty architektdros kokybés reikalavimy, todél miesto
savivaldybé negali pritarti Projektui.

o Projekto vadovas pastebéjo, kad projektinius sprendinius lémé detaliojo plano sprendiniai, kurie yra
labai aiskiai apibrézti, i principo kitokie sprendimai néra galimi.

o Vyriausiasis miesto architektas pakomentavo, kad projektuojant buvo galima atsiZvelgti |
planuojamas miesto erdves, gatves, gatviy perimetra, buvo galima ,nepakabinti” pastaty virs zemés, taip
jsileidZiant gatvés triukSmg j vidinius kiemus. Nevardinant visy pastaby, Sioje vietoje reikalingas Zenkliai
labiau aplinkine urbanistine situacijg atspindintis sprendimas.

Tarybos nariy klausimai, atvira diskusija tarp posédZzio dalyviy:

o Tarybos nariai klausé, kokia yra pagrindiné Projekto architektdriné ar erdviné-tiriné idéja, nepaisant
ekonominés klasés. Projekto vadovas paaiskino, kad Projekto sprendiniai privalo atitikti galiojancio detaliojo
plano sprendinius. Pusiau uzdarus ,L“ formos pastatus lémé detaliojo plano sprendiniai, pagal detalyjj plang
sklypo uZstatymo tankumas, intensyvumas galéjo bati dar didesni. Taip pat buvo atsizvelgta j esamg ir
bldsima aplinkinio uZstatymo aukstingumg, teritorijos reljefg. Tarybos nariai pastebéjo, kad projektavimo
metu detaliojo plano sprendiniai gali bati kei¢iami arba koreguojami, jeigu tai padéty uztikrinti geresnj
architektlrinj sprendimg. Projekto vadovas sutiko, bet atkreipé démesj, kad detaliojo plano sprendiniy
keitimas uzima nemazai laiko ir neaisku, ar uzsakovas su tuo sutikty.

o Tarybos nariai teiravosi, ar iSlaikyti norminiai atstumai tarp sporto aikstelés ir dviauksc¢io automobiliy
parkingo. Projekto vadovas atsaké, kad atstumai reglamentuojami nuo vaiky Zaidimo aiksteliy, jie yra islaikyti,
o nuo sporto aiksteliy iki parkingo atstumas néra reglamentuojamas.

o Tarybos nariai doméjosi, koks yra skirtumas tarp pristatyto Projekto ir Lazdyny ar KaroliniSkiy
mikrorajony jvaizdZio, atsizvelgiant, kad minéti rajonai buvo pastatyti septyniasdeSimtais metais, kokios yra
Projekto autoriy nuostatos dél architektiros. Projekto vadovas priminé, kad Projekto sprendiniai privaléjo
atitikti detaliojo plano sprendinius ir projektavimo uZduotj, kurioje buvo nurodyta projektuoti ekonominés
klasés pastatus. AtsiZvelgiant j visus minétus reikalavimus, Projekto autoriai i esmés kitokiy sprendiniy ir
negaléjo pasillyti.

o Tarybos nariai teiravosi, kaip autoriai supranta ir jprasmina darnios architektlros kdrimo kriterijus.
Projekto vadovo nuomone darni architektlra turi atitikti jstatymy keliamus reikalavimus, kuriy ir buvo siekta
nepazeisti. Tarybos nariai pastebéje, kad autoriai kuriant darnig architekttrg pirmenybe teikia jstatymams ir
pojstatyminiams aktams, paprasé pagal statybos techniniy reglamenty reikalavimus pakomentuoti atstumus
tarp kolony automobiliy parkinguose po pastatais. Projekto vadovas atsaké, kad Sioje projektavimo stadijoje
tokie sprendiniai dar néra galutinai iSspresti.

o Tarybos nariai klausé, ar buvo atlikta teritorijos, aplinkiniy kvartaly bdsimo iSvystymo, gatviy tinklo,
uzstatymo analizé. Projekto vadovas pastebéjo, kad Siuo metu sklypas yra tuscioje vietoje, néra nei gatviy,
nei uzstatymo. Projektuojant buvo atsizvelgta j blsimas gatves ir pagal teritorijy planavimo dokumentus
leidZziamg uZstatyma, jie Projekte parodyti. Tarybos nariai pastebéjo, kad aplinkinéje teritorijoje jau dabar yra
vystomi projektai, kurie buvo viesai pristatyti.

o Tarybos nariai doméjosi ar projektuojant buvo analizuojami ir kiti galimi variantai, atsizvelgiant j
skirtingus transporto rasiy, patekimo j sklypg scenarijus. Projekto vadovas patikino, kad buvo analizuojami
jvairQs variantai, galutinis sprendimas buvo priimtas kartu su uzsakovu, jvertinus uzsakovo pageidavimus.

o Tarybos nariai paprasé pakomentuoti sklypo uzstatymo santykj su A. Vienazindzio ir Mykolo Lietuvio
gatvémis, nes vienoje puséje prie gatvés yra atviras dviejy auksty parkingas, kitoje puséje prie gatvés —
atsukta pastato ,nugara”. Projekto vadovas priming, kad jvaZiavimas | sklypg i A. VienaZindZio gatvés ir
automobiliy parkingas prie pat jvaZziavimo yra numatyti detaliajame plane.
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o Tarybos nariai klausé, koks yra sklypo sutvarkymo sprendiniy scenarijus, kaip gyventojai pateks j
butus, kiemus, aikSteles, koks yra rySys tarp vidiniy erdviy. Projekto vadovas paaiskino, kad sklype yra
nemazas reljefo perkritimas, aiksteliy vieta buvo pasirinkta pietvakarinéje puséje, nes tai vienintelé tinkama
vieta, iSlaikant iki aikSteliy reikalaujamg 10 m atstuma.

Ill. TARYBOS ARGUMENTAI

PareiSkéjas praseé jvertinti, ar neskelbiant architektrinio konkurso Projektas gali bdti tesiamas pagal
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-04-21 sprendimo ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje
projektuojamy objekty, kuriy architektlrinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty konkursus” 4
punkty, jvertinti Projekty pagal urbanistinio integralumo kriterijy.

Tarybos nariai atkreipé démesj, kad galiojantis detalusis planas buvo parengtas pries daugiau nei 10
mety ir jo sprendiniai nereaguoja j dabartine urbanistine situacijg. Taciau tai vis tiek nesudaro prielaidy
projektuojant pastatus neatsizvelgti j vystoma ir formuojamg aplinkg, blsimg kontekstg, juo labiau, kad
detaliojo plano sprendiniai gali bati kei¢iami ar koreguojami pastaty projektavimo metu.

Tarybos nariai bendrai sutare, kad pristatyto Projekto sprendiniai nereaguoja j planuojamg teritorijos
gatviy tinklg, neformuoja gatviy uzstatymo, pagrindiniy gatviy (Mykolo Lietuvio gatvé yra miesto vakarinio
aplinkelio tgsa) ir vidiniy kiemy erdvés néra atskiriamos, j gyvenamajg teritorijg jsileidZiamas gatvés
triukSmas ir tarSa. Tokie projekto sprendiniai nesukuria kokybiSkos gyvenamosios aplinkos. Pastaty
architektlriné idéja néra aiski, urbanistiniams-architektdriniams sprendiniams triksta jtikinamy argumenty.

Tarybos nariy nuomone Projekto vystymas tokioje miestui svarbioje vietoje turéty bati pradedamas nuo
teritorijos iSsamios urbanistinés analizés ir urbanistinio modelio suklrimo.

IV. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioniné architektdros taryba, iSnagrinéjusi pateiktus Trijy daugiabuciy gyvenamuyjy namy su
atviro tipo automobiliy stovéjimo aikstele A. Vienazindzio g. 20, Vilniuje, statybos projektinius pasitGlymus,
teikia iSvadas:

1. Projektas neatitinka architektlros kokybés kriterijy visumos, nes projektiniai sprendiniai neturi
aiskios architektdrinés idéjos, neatitinka darnaus vystymosi principy, nepateikti urbanistinio integralumo
argumentai, nesukuriama aplinkos kokybé, pastaty struktlra néra funkcionali, fasady sprendiniams triksta
estetikos bei SiuolaikisSkumo.

PosédZio pirmininkas Sigitas Sparnaitis

PosédZio sekretorius Zilvinas Sperauskas
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