LIETUVOS ARCHITEKTY ROMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2021 m. geguzés 28 d.,
Vilnius

PosédZio pirmininkas —Juozas Vaskevicius.
PosédZio sekretorius — Zilvinas Sperauskas.
Vilniaus regioninés architektlros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendimg: Saulius

cve—

Zilinskas, Saulius Misevicius, Asta Rokickieneé.

Nuo projekto svarstymo uZdaroje posédZio dalyje nusiSaline Tarybos nariai: Vilniaus miesto savivaldybés
vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis.

Tarybos posedyje paaiskinimus dave, pasisake:
UAB ,Aketuri Architektai” projekto architekttrinés dalies vadovas Lukas Rekevicius ir projekto bendraautorés
Milda RekeviCiené, Gabrielé Griusyte.

Prasymo pateikéjai:
Projektuotojas: UAB ,Aketuri Architektai”, projekto architektlrinés dalies vadovas Lukas Rekevicius.

Posédis vyko 2021 m. geguzés 28 d. nuotoliniu bidu per internetine platforma ,Zoom* (Meeting ID: 942 0378
3770).

PosédZio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) vaizdo-garso jrasas ,2021-05-28 Vilniaus RAT.mp4” (jraso
trukme 04:12:41).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2021 m. 2021 m. geguzés 28 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architektlros
taryba svarsté UAB ,Aketuri Architektai“ prasyma dél Daugiabuéiy gyvenamyjy namy Seimyniskiy g. 33,
Vilniuje, statybos projektiniy pasidlymy (toliau — Projektas):

1. Prioritetinis svarstymo aspektas - urbanistinio integralumo klausimas.

2. Prasyma teikiame savo noru, projektiniy pasidlymy vieSinimo metu, prie$ jvykstant vieSajam

susirinkimui. Tarybos praSome pasillymus nagrinéti visais aspektais.

Prie prasymo pateikti dokumentai:
- Daugiabugiy gyvenamuyjy namy Seimynigkiy g. 33, Vilniuje statybos projektiniai pasitlymai.

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédZio dalyje Projektg pristaté projekto
architektrinés dalies vadovas architektas Lukas Rekevicius. Projekto rengéjui Tarybos nariai uzdavé klausimus
ir iSklausé atsakymuy, vyko atvira diskusija tarp posédzio dalyviy. Paskui vyko uZzdara Tarybos posédZio dalis,
kurioje Tarybos nariai diskutavo, iSdésté savo argumentus ir pateiké iSvadas.

Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS: Daugiabuciy gyvenamuyjy namy Seimyniskiy g. 33, Vilniuje statybos projektas.
PROJEKTO NR.: A122

PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasilymai.

STATINIO ADRESAS: Seimyniskiy g. 33, Vilnius.

STATYTOJAS: UAB ,S.A.V. projektai“, Ozo g. 25, LT-07150 Vilnius.
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PROJEKTUOTOIJAS: UAB ,Viltekta”, A. GoStauto g. 8, LT-01108 Vilnius; UAB , Aketuri Architektai”, Raugyklos g.
3-1, LT-01140 Vilnius.
PROJEKTO VADOVAS (PV): Tomas Segalis, atestato Nr. A 2053 / 0084.
PROJEKTO ARCHITEKTURINES DALIES VADOVAS (PDV): Lukas Rekevicius, atestato Nr. A 1451.
PROJEKTO AUTORIAI: Lukas Rekevicius, Milda Rekeviciené, Eimantas Drapanauskis, Gabrielé Griusyté,
Kazimieras Kasteckas.
STATINIO PASKIRTIS: 6.3 gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabudiai) pastatai.
STATINIO KATEGORUA: Ypatingasis statinys.
STATYBOS RUSIS: Nauja statyba.
TERITORNY PLANAVIMO DOKUMENTAI:
- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (TPDR reg. Nr. TO0056038);
- Teritorijos tarp Seimyniskiy, Sporto ir Raitininky gatviy nedideliy veiklos masty detaliojo plano sklypy
Raitininky g. 11 (kadastro Nr. 0101/0033:37), Sporto g. 14C (kadastro Nr. 0101/0033:78), Raitininky g.
7 (kadastro Nr. 0101/0033:60), Raitininky g. 9 (kadastro Nr. 0101/0033:38) ir sklypo Seimyniskiy
gatvéje (kadastro Nr. 0101/0033:10) sprendiniy koregavimas inicijavimo pagrindu (TPDR reg. Nr.
TO0085485).

BENDRIEJI RODIKLIAI:

SKLYPAS BP reglamentai: DP reglamentai:
Sklypo plotas 11363 m?
<1,2 (kai
Sklypo uZstatymo intensyvumas iki 1,5 aukstingumas<9a., 1,5
Ul <1,6)

Sklypo uZstatymo tankis iki 50 % 50 %
Priklausomuyjy Zeldyny dalis sklype 30 % 30 %
Automobiliy stovejimo viety skaicius 256 vnt.
PASTATAI
Paskirties rodikliai:

buty sk. 302 vnt.

prekybos paskirties patalpos 1vnt.

paslaugy paskirties patalpos 8 vnt.
UZstatomas plotas 5693 m?
Bendrasis antZzeminés dalies plotas: 17 050 m?

buty plotas 14 219 m?

prekybos paskirties patalpy plotas 1906 m?
PoZeminés dalies plotas 8830 m?
Pastato antZzeminés dalies tiris 95 300 m?
Pastato poZzeminés dalies tiris 43 400 m3
Pastato aukstis iki 29,5 m 29,5m
Absoliutiné altitude iki 132,5 m
Auksty skaicius iki 8 a. <5 a. (iki 20% 6-8 a.

leidZiama 6-9 a.)

Energinio naudingumo klasé A++
Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé  C.
Statinio atsparumo ugniai laipsnis |

Projekto architektdrinés dalies vadovo architekto Luko Rekeviciaus pristatymas:

o Su pristatomu Projektu yra dirbama jau metus, lygiagreciai buvo koreguojamas sklypo detalusis planas.

o Nagrinéjama teritorija yra Zirminy mikrorajone, 3alia Minsko Ziedo, prie Seimyniskiy ir Raitininky
gatviy kampo. Tai vienas i$ paskutiniy neuzstatyty ploty kvartale, kaip ir uzbaigiantis kvartalg, lieka tik nedidelis
neuzstatytas plotas Salia degalinés. Sklypas yra pakankamai sudétingos struktdros ir formos, per eile mety
sklypas buvo apjungtas superkant gretimus sklypus. Siuo metu sklypas yra apauges medziais ir krimais, $ioje
vietoje formuojasi dykyné.
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o Kitoje Seimynidkiy g. puséje yra pakankamai austy, dvylikos auksty pastaty, $alia jy dominuoja
penkiaauksciai namai, ilgais blokais palei gatve. Toje gatvés puséje, kur sklypas, aplinkinis uZstatymas yra
jvairialypis tiek funkciskai, tiek architektdriskai, yra statybos laikotarpio, architektdrinio mastelio, stilistikos,
medziagiskumo jvairove.

o Susisiekimo infrastruktlra yra gera, greta yra Seimyniskiy gatvé, $iuo metu rengiami $ios gatves
pertvarkymai. Sklypas taip pat yra jsiterpes tarp Raitininky ir Sporto gatviy. Nors sklypas Sporto gatvés ir
nesiekia, taciau yra privaZiavimas nuo $ios gatvés. Salia nagrinéjamo sklypo yra vie$ojo transporto stotelés.
Palei upe Olimpieciy gatve eina dviradiy trasa, tikétina, kad dviraciy trasa bus ir palei Seimyniskiy gatve, ja
pertvarkius.

o Analizuojant teritorijg, svarbu yra tai, kad nagrinéjamas plotas aplinkiniy gyventojy yra pakankamai
intensyviai naudojamas, susiformavusi pésciyjy taky schema. Sporto g. daugiabuciy namy gyventojai pro
nagrinéjama sklypa patenka j Seimyniskiy ir Raitininky gatves, taip pat j Gkininky turgelj $alia degalinés. Sie
pésciyjy srautai gyventojams yra svarbils, | tai buvo atkreiptas démesys jau du kartus pristatant Projekta
visuomenei, tiek per detaliojo planavimo proceduras, tiek pristatant pacius projektinius pasitlymus.

o Pagal galiojant] Vilniaus miesto bendrajj plang (2007 m.) tai yra intensyvaus uzstatymo gyvenamoji
teritorija. Tokia pati teritorija paliekama ir rengiamame naujame miesto bendrajame plane (2018 m.),
maksimalus uzstatymo intensyvumas 3, uzstatymo tankis 80%, uzstatymo aukstis iki 35 m.

o Detaliajame plane sklypas yra suskaidytas j reglamentines zonas, kuriose yra skirtingi uzstatymo
rodikliai, palei Seimyni$kiy gatve galimas 6-8 auksty, o vidiniame kieme 5 auk3ty uZstatymas.

o Kadangi sklypas yra gana keistos formos ir viena jo dalis jsiterpia tarp jau beveik susiformavusio vidinio
perimetrinio kvartalo (subkvartalo), tai toje vietoje projektuojamas taris, kuris uzpildo tarpg ir uzbaigia vidinio
kvartalo perimetra. Kitoje sklypo dalyje palei Seimyniskiy gatve ilgoji krastiné yra orientuota j iaure, tai néra
patrauklu gyvenamajai paskiréiai. Be to, Seimynidkiy gatveé yra intensyvi ir triukiminga. Tokioje situacijoje
pasirinktas perimetrinis Seimynigkiy gatvés uZstatymas, bet pats tiris suskaidomas, ,sukarpomas®, siekiant
jsileisti daugiau rytinés, vakarinés saulés Sviesos. Toliau nuo gatvés esancioje sklypo dalyje namy korpusai
orientuojami ilggja krastine ryty-vakary kryptimi. Siekiant bendros kompozicijos, pailgas staciakampis taris
palei gatve, kuris Sioje vietoje bdty per didelis, buvo suskaidytas, iSstumiant tam tikras tdrio dalis j kvartalo
giluma. Tokiu bladu gaunamas funkcionalus, perimetrg formuojantis, triukSma nuo gatvés sulaikantis, gera
gyvenimo kokybe uZtikrinantis kompozicinis sprendimas.

o Pademonstruotos Projekto maketo nuotraukos, vizualizacijos, kurios parodo, kad vienoje sklypo dalyje
esantis tdris komponuojamas su esanciu vidiniu kvartalu, o likusioje sklypo dalyje projektuojama tdriy grupé
yra atskira, atsiverianti j esancia vidine Zaligjg erdve ir iSsauganti pésciyjy srauty rysius.

o Nagrinégjama teritorija yra Vilniaus senamiesCio vizualinés apsaugos pozonyje. Pademonstruoti
Vilniaus 3D Zemélapio vaizdai su projektuojamais tiriais nuo Gedimino kalno, nuo Trijy kryZiy kalno, nuo Slusky
gatvés kitoje Neries upés puséje. Projektuojami triai neissiskiria nuo aplinkinio uZstatymo.

o Projektuojamy pastaty auk$tingumas atitinka detaliojo plano reglamentus, palei Seimyniskiy gatve
pastatai siekia 8 aukstus, likusioje dalyje pastatai yra 5 auksty. Kitoje Seimyniskiy gatvés puséje yra
dvylikaauksciai pastatai, projektuojami tdriai yra Zemesni, bet greta esanciame laisvame sklype pries Ziedg
galéty atsirasti auksStesnis pastatas, kuris ir uzbaigty kvartalo struktira.

o Pademonstruotos Projekto vizualizacijos su gretima aplinka i3 jvairiy tasky. Palei Seimyniskiy gatve
projektuojamo tlrio suskaidymas padeda iSvengti ilgo, masyvaus korpuso jsptdZio.

o Projektuojamuose pastatuose numatytos dvi paskirtys: gyvenamoji ir komerciné. Komerciné funkcija
yra i$ dviejy daliy: viena - prekybos centras, kita — smulkioji prekyba arba paslaugos (krautuvéles, kepykléleés,
dantisty kabinetai, sporto klubai, masazo salonai ir pan.) gyvenamyjy namy pirmuosiuose aukstuose palei
gatve.

o Pagrindiné laikancioji projektuojamy pastaty konstrukcija — surenkamas gelzbetonis. Norima isvengti
betoninio jvaizdZio, skirtingiems korpusams suteikti skirtingus charakterius, pastaty apdailai pasirinktos keliy
atspalviy plytelés, medis, dazytas metalas ir betonas. Pristatyti pastaty analogai.

o Norminis automobiliy stovéjimo viety poreikis yra 341 vieta, pritaikius koeficientg skaiciy galima
sumatzintiiki 184, projektuojamos 256 automobiliy stovéjimo vietos. Norminis dviraciy stovéjimo viety poreikis
yra 69 vietos, projektuojama 120 viety, nes nagrinéjama vieta yra labai arti centro ir tikimasi intensyvesnio
naudojimosi dviraciais, elektriniais paspirtukais. Automobiliy ir dviradiy stovéjimo vietos daugiausiai
numatytos poZzeminéje pastato dalyje, kuri yra beveik po visu sklypu. Nedidelé dalis stovéjimo viety, tarp kuriy
ir pritaikytos Zmonéms su negalia, numatytos antZzeminéje aikSteléje prie prekybos centro.
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o Sklypo plane, kuris buvo pristatytas vieSai, numatyta iSsaugoti esamus pésciyjy srautus, leidZiant jiems
eiti per sklypa. Buvo analizuojama ir alternatyvi judéjimo schema - péstieji turéty apeiti projektuojamus
pastatus, taciau pasirinktas tarpinis variantas, isdiferencijuojant srautus — svarbds ir intensyvesni rySiai nuo
Sporto gatveés iki Seimynigkiy ir Raitininky gatviy eity pro sklypa, vienas i§ jy pro pastato broma, maziau svarbis
pésciyjy rysiai baty jmanomi taip pat pro sklypga, tik jie nebity tokie ,kvieCiantys”. Kiemas isskaidytas j dvi
zonas. Aplink vidinius korpusus yra numatyti pusiau viesi praéjimai, vienas viesas praéjimas numatytas skersai
viso sklypo, o erdvés tarp vidiniy korpusy baty labiau privacios, atitveriant jas fiziniais barjerais. Kiemo erdves
buvo stengtasi suskaidyti j maZesnes, numatant skirtingas vaiky Zaidimo aiksteles (maZiems vaikams,
vyresniems vaikams, aktyvesniems Zaidimams) skirtingose vietose. Sprendziant dél kiemy privatumo ar
vieSumo, buvo remtasi pavyzdZiais Kopenhagoje. Pademonstruotos vidiniy kiemy erdviy vizualizacijos.

o Sklypas apzeldinamas 30%, apzeldinami ir stogai. Vidiniame kieme bus jvairds Zolynai, krimynai,
klombos, dideliy medZiy nenumatyta. Buvo atlikta pakankamai detali esamy medZiy vertinimo schema. Gery
medZiy néra daug, kity medZiy baklé yra patenkinama arba nepatenkinama. Patenkinamos biklés medZiai
iSkertami, bet atsodinami kitoje vietoje. Tam yra labai tinkama laisvos valstybinés Zemés juosta tarp
Seimynigkiy gatvés raudonosios linijos ir sklypo ribos, naujai sodinamy medZiy eilé tuo paciu bity ir barjeras
nuo gatves triuksmo.

o Nuo Seimynigkiy gatvés pusés pastato fasady architektirine i$raiska sudaro dazyto metalo ritmas,
plyteliy apdaila. Balkonai yra jtraukti, nes issikise balkonai j gatvés puse nebity patrauklis.

o Pademonstruota saulés apsvietimo schema. Kadangi pastato palei gatve ilgoji krastiné yra atsukta j
Siaure, tariai skaidomi, pro plysius tarp tdriy saulés Sviesa patenka ir is rytinés, ir iS vakarinés pusés, problema
iSsprendZiama.

o Atkreiptinas démesys, kad pirmi aukstai yra pakankamai didelio aukscio. Kadangi visame komplekse
yra prekybos centras, o jo patalpy aukstis dél paskirties yra auksStesnis nei buty, tai pirmy auksty aukstis
paliktas vienodas pagal prekybos centrg. Todél butai pirmuose austuose yra aukStesni, erdvesni, su
antresolémis, iSskirtiniai, taip kompensuojant pirmo auksto nepatraukluma gyvenamajai paskirciai.

Tarybos nariy klausimai, atvira diskusija tarp posédZio dalyviy:

o Tarybos nariai teiravosi, kas lémeé palei Seimyniskiy gatve projektuojamy korpusy aukscius, kodél
vienas tlris Zemesnis, kas jtakojo Zemesnio tdrio vietg. Projekto architektdrinés dalies vadovo nuomone
arciausiai Ziedo esanciame dar neuZstatytame sklype kompoziciskai galéty bati pats auksciausias tdris, galbut
dvylikaaukstis kaip kitoje gatvés puséje. Todél tdriai Sia kryptimi kyla nuo 6 iki 8 auksty, kompoziciSkai
»paruosdami vietg” dar aukStesniam pastatui. Projektuojamas pastatas yra ne paskutinis, bet prieSpaskutinis
Sioje gatveés isklotinéje, ir labai tikétinas dar aukStesnio pastato atsiradimas greta, kuris ir uzbaigty gatves
iSklotine ir §j kvartala.

o Tarybos nariai klausé, ar detalusis planas, kurio uZstatymo rodikliais vadovautasi Projekte, yra
galiojantis. Projekto architektdrinés dalies vadovas atsaké, kad detalusis planas yra galiojantis, jis yra
patvirtintas ir registruotas.

o Tarybos nariai teiravosi, kaip j vidinj kiema pateks vaikai i$ korpusy prie Seimyniskiy gatvés. Projekto
architektlrinés dalies vadovas paaiskino, kad vienintelis korpusas, kuris neturi tiesioginio iSéjimo j vidinj kiemg,
turi atskirg kiema antro auksto lygyje ant apZeldinto prekybos centro stogo.

o Tarybos nariai doméjosi, ar buvo modeliuojamas gaisriniy automobiliy privaziavimas, galimos jy
stovéjimo vietos, nes gaisriniai automobiliai turi apvaziuoti aplink 8 auksty korpusg, kuris yra virs prekybos
centro. Projekto bendraautoré paaiskino, kad Siame korpuse yra galimybé pro balkony pertvarose jrengtas
duris patekti iki kito korpuso krasto.

o Tarybos nariai paprasé patikslinti, kaip patenkama j poZzeminj parkinga. Projekto architektlrinés dalies
vadovas nurodé, kad j poZzeminj parkingg patenkama pro du pandusus skirtingose pusése.

o Tarybos nariai teiravosi, kokiu atstumu nuo gyvenamuyjy korpusy yra degaliné. Projekto architektdrinés
dalies vadovas paaiskino, kad pagal galiojancius reikalavimus minimalus atstumas nuo degalinés iki
gyvenamyjy pastaty langy yra 10 m, Projekte Sis atstumas yra gerokai didesnis.

[1l. TARYBOS ARGUMENTAI

PareiSkéjas prasé jvertinti Projektg pagal visu architektlros kokybés kriterijus, prioritetg teikiant
urbanistinio integralumo kriterijui.
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Tarybos nariai atkreipé démesj, kad detaliojo plano sprendiniai nepilnai atitinka miesto bendrojo plano
uZstatymo reglamenty, nes pagal galiojantj bendrajj plang Sioje vietoje gyvenamosios paskirties sklypams tik
20% teritorijos galimas pastaty aukstis iki 9 auksty ir uZstatymo intensyvumas iki 1,6, o likusioje dalyje
maksimalus pastaty aukstis yra iki 5 auksty ir uZzstatymo intensyvumas iki 1,2. Kadangi detalusis planas yra
patvirtintas ir registruotas, Tarybos nariai vertindami Projektg rémési detaliojo plano uzstatymo reglamentais.

Tarybos nariai bendrai sutaré, kad pasidlytas urbanistinis sprendimas — perimetrinis Seimynigkiy ir
Raitininky gatviy uZstatymas yra tinkamas Sioje vietoje, nes panasSus uzstatymas yra ir kitose gatviy pusése.
Perimetrinis uZstatymas atitveria kvartalo vidy nuo triukSmingos gatvés, o virsutinés dalies turiy suskaidymas
nesudaro masyvaus tlrio jspUdZzio. Kvartalo viduje esantys korpusai tiek savo dydziais, tiek ir iSdéstymu atitinka
aplinkinj uzstatyma. Viso komplekso kompozicija yra bendra ir aiski.

Kadangi sklypas yra Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos zonoje, buvo vertinamas Projekto atitikimas
apsaugos reglamentui. Projektuojami pastatai neuZstoja vaizdy iS miestui svarbiy apZvalgos viety, pastaty
tariai savo dydZiu neiSsiskiria i$ aplinkinio konteksto.

Komplekso paskirtis — gyvenamoji ir komerciné (prekybos, paslaugy) yra priimtina, tokia paskirtis numatyta
ir teritorijy planavimo dokumentuose. Tarybos nariai pastebéjo, kad anksciau Sioje vietoje blta plany statyti
tik prekybos centrg, palei gatve numatant atvirg automobiliy stovéjimo aikstele. Palyginti su ankstesniu
variantu, Projekte pristatytas Sios teritorijos vystymas pagrinde gyvenamajai paskirciai yra Zzymiai priimtinesnis
miestui.

Tarybos nariai pazyméjo, kad Projekte pasillyti viesi praéjimai pro sklypg yra reikalingi aplinkiniams
gyventojams, o juos uztvérus pésciyjy eismas, ypatingai nuo Sporto gatvés pusés, bty nepageidaujamai
apribotas.

Tarybos nariai nepriesStaravo pasitlytiems architektdrinés iSraikos, fasady estetikos sprendimames, tik
pastebéjo, kad realizuojant Projektg turi bati iSlaikyta auksSta apdailos medZiagy kokybé, nes vieta miesto
atzvilgiu yra svarbi — naujasis miesto centras desiniajame Neries upés krante.

IV. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioniné architektlros taryba, iSnagrinéjusi pateiktus Daugiabuciy gyvenamyjy namy
Seimynigkiy g. 33, Vilniuje, statybos projektinius pasitlymus, teikia i$vadas:

1. Projektas atitinka architektdros kokybés vertinimo kriterijy visuma, nes siGloma urbanistiné struktdra
— perimetrinis gatviy uZstatymas, tariy dydziai, jy masteliSkumas atitinka aplinkinj konteksta, projektuojami
pastatai turi bendrg kompozicijg, nesunaikinami jau susiformave pésciyjy rysiai, pastaty paskirtis,
architektlriné iSraiska, fasady estetika yra tinkamos Siai miesto vietai.

V. TARYBOS REKOMENDACHOS

Tolimesniam Projekto vystymui Taryba teikia tokias rekomendacijas:

1. ISlaikyti Projekte pasidlytus aplinkiniy gyventojy pésciyjy takus per sklypg, nes jy uztvérimas ar
panaikinimas Zenkliai pabloginty aplinkiniy gyventojy patekima j Raitininky ir Seimyniskiy gatves, vie$ojo
transporto stoteles, kitus pésciyjy traukos objektus.

2. Didelj démes;j skirti pastaty fasady apdailos medziagy estetikai ir kokybei, tokioje centrinéje miesto

dalyje (desSiniajame Neries krante) priimtinos tik aukstos kokybés apdailos medZiagos.

o ) o 7 »ﬁ;-"/;, LAY . .
PosedZio pirmininkas a Juozas Vaskevitius

PosédZio sekretorius Zilvinas Sperauskas
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