LIETUVOS ARCHITEKTY ROMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2021 m. geguzés 28 d.,
Vilnius

PosédZio pirmininkas —Juozas Vaskevicius.

PosédZio sekretorius — Zilvinas Sperauskas.

Vilniaus regioninés architektlros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendimg: Saulius
Pamerneckis, Saulius Motieka, Gintaras Caikauskas, Irena Kliobavi¢iaté, Gintaras Klimavicius, Marija
Nemuniené, Robertas Zilinskas, Aurelijus Grikinis, Asta Rokickiené, Saulius Mikstas, Kestutis Zaleckis, Sigitas
Sparnaitis, Saulius Misevicius, Ramuné Valanciaté.

Nuo projekto svarstymo uzdaroje posédzio dalyje nusiSaline Tarybos nariai: Vilniaus miesto savivaldybés
vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis.

Tarybos posedyje paaiskinimus dave, pasisake:
UAB , Aketuri Architektai” projekto architektlrinés dalies vadovas Lukas Rekevicius ir projekto bendraautore
Milda RekevicCieneé.

Prasymo pateikéjai:
Projektuotojas: UAB ,Aketuri Architektai”, direktorius, projekto architektlrinés dalies vadovas Lukas
Rekevicius.

Posédis vyko 2021 m. geguzés 28 d. nuotoliniu bldu per internetine platformg ,Zoom” (Meeting ID: 942
0378 3770).

Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) vaizdo-garso jrasas ,2021-05-28 Vilniaus RAT.mp4“ (jraso
trukmeé 04:12:41).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2021 m. 2021 m. geguzés 28 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architektlros
taryba svarsté UAB , Aketuri Architektai” prasyma dél Gamybos, pramonés paskirties pastato rekonstravimo j
administracinés paskirties pastatg su prekybos ir gyvenamosiomis patalpomis Drujos g. 2, Vilniuje,
projektiniy pasidlymy (toliau — Projektas):

1. Prioritetinis svarstymo aspektas - urbanistinio integralumo klausimas.

Prie praSymo pateikti dokumentai:
- Gamybos, pramonés paskirties pastato rekonstravimo | administracinés paskirties pastatg su
prekybos ir gyvenamosiomis patalpomis Drujos g. 2, Vilniuje, projektiniai pasidlymai.

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédzio dalyje buvo svarstoma, ar projektuojamam
objektui privalomas architektdrinis konkursas, nuspresta Projektg svarstyti Tarybos posédyje. Projekta
pristaté projekto architektirinés dalies vadovas architektas Lukas RekeviCius. Projekto rengéjui Tarybos
nariai uzdavé klausimus ir iSklausé atsakymy, vyko atvira diskusija tarp posédzio dalyviy, pasisaké Vilniaus
miesto savivaldybés vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis. Paskui vyko uZdara Tarybos posédzio dalis,
kurioje Tarybos nariai diskutavo, iSdésté savo argumentus ir pateike iSvadas.
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Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:
PROJEKTO PAVADINIMAS: Gamybos, pramonés paskirties pastato rekonstravimo j administracinés paskirties
pastatg su prekybos ir gyvenamosiomis patalpomis Drujos g. 2, Vilniuje, projektas.
PROJEKTO NR.: A133.
PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasidlymai.
STATINIO ADRESAS: Drujos g. 2, Vilnius.
STATYTOJAS: UAB ,,S.U.B. projektai”, Ozo g. 25, LT-07150 Vilnius.
PROJEKTUOTOIJAS: UAB ,Viltekta”, A. GoStauto g. 8, LT-01108 Vilnius; UAB , Aketuri Architektai”, Raugyklos g.
3-1, LT-01140 Vilnius.
PROJEKTO VADOVAS (PV): Tomas Segalis, atestato Nr. A 2053 / 0084.
PROJEKTO ARCHITEKTURINES DALIES VADOVAS (PDV): Lukas Rekevi&ius, atestato Nr. A 1451.
PROJEKTO AUTORIAI: Lukas Rekevicius, Milda Rekeviciené, Eimantas Drapanauskis.
STATINIO PASKIRTIS: 7.2. administracinés paskirties pastatai.
STATINIO KATEGORIJA: Ypatingasis statinys.
STATYBOS RUSIS: Statinio rekonstravimas.
NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO APSAUGA:
- Teritorija yra Vilniaus istorinio centro (senamiescio), jrasyto j UNESCO Pasaulio paveldo sarasg,
vizualinés apsaugos zonoje;
- Pasaulinio paveldo objekto — kultlros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos
laikinasis apsaugos reglamentas.
TERITORIY PLANAVIMO DOKUMENTAI:
- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas iki 2015 mety (TPDR reg. Nr. TO0056038);
- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (TPDR reg. Nr. TO0086338);
- Sklypo Drujos g. 2 detaliojo plano sprendiniy (statiniy statybos zonos, ribos, linijos, servituty ir
jvaziavimo viety) koregavimas (TPDR reg. Nr. TO0072565).

BENDRIEJI RODIKLIAL:

SKLYPAS DP reglamentai:
Sklypo plotas 50 480 m?
Sklypo dalies plotas 20480 m?
Rodikliai skaic¢iuojami nuo sklypo dalies ploto:
Sklypo uZstatymo tankumas 64 % 70 %
Sklypo uZstatymo intensyvumas 1,61 2,0
Sklypo uzstatomas plotas 14 336 m?
Automobiliy stovéjimo viety poreikis (koef. 0,75) 584 vnt.
Automobiliy stovéjimo viety skaicius 710 vnt.
PASTATAI
Bendrasis plotas: 32950 m? 40960 m?
prekybos paskirties bendrasis plotas 5475 m?
biury ir komercinés paskirties bendrasis plotas 11 3556 m?
gyvenamosios paskirties bendrasis plotas 16 120 m?
Komercinés ir gyvenamosios paskirties santykis 51,1%ir 48,9 %
Pastato aukstis 28,5m/alt. 142,0 28,5m/alt. 142,0
Auksty skaicius max. 7 a. max. 7 a.

Projekto architektdrinés dalies vadovo architekto Luko Rekeviciaus pristatymas:

o Pristatomas Projektas pradétas projektuoti §. m. vasario mén. Pagal 2018 m. Vilniaus savivaldybés
tarybos sprendimg nagrinéjama vieta nepateko j centrinés miesto dalies teritorijg, kurioje projektuojant tokio
dydzio objektus yra privalomas architektdrinis konkursas, bet pagal 2021-04-21 Vilniaus savivaldybeés tarybos
sprendima $i vieta jau patenka j teritorijg, kurioje projektuojant virs 10 000 m 2 bendrojo ploto pastatus
architektlrinis konkursas yra privalomas. Kadangi projektavimo sutartis pasirasyta dar pries jsigaliojant 2021-
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04-21 Vilniaus miesto savivaldybés sprendimui, patiame sprendime yra iSlyga, kad tokiu atveju reikalingas
ekspertinis projekto vertinimas.

o Visas nagrinéjamas sklypas yra 5 ha ploto, Siame Projekte nagrinéjama 2 ha ploto sklypo dalis, o
kitoje 3 ha ploto sklypo dalyje projektavimo darbus vykdo UAB ,Unitectus”. Abiejose sklypo dalyse statytojai
(vystytojai) yra skirtingi.

o Rengiant Projekta vadovautasi naujuoju Vilniaus miesto bendruoju planu, nors jis dar ir nejsigaliojo,
bet jau yra gauta teigiama tikrinimo iSvada. Tuo paciu Projekto sprendiniai nepriestarauja ir dabar
galiojanciam Vilniaus miesto bendrajam planui, kuris bus kei¢iamas naujuoju.

o Sklypas yra seny gamykly konversijos teritorijoje ir patenka j ,Architektlros parka”“, tik jis yra ne
pagrindinéje $io parko dalyje, o uz Drujos gatves. Sioje , Architektiros parko” dalyje dauguma objekty jau yra
suprojektuoti arba statomi, neidvystytas yra tik nagrinéjamas sklypas. Tolimesnéje aplinkoje yra Vilnelés upé,
Markuciy kalvos, Belmonto §laitai.

o Teritorija taip pat yra Vilniaus istorinio centro (senamiescio), vizualinés apsaugos zonoje.

o Pagal galiojant] detalyjj plang sklypas suskirstytas j reglamentines zonas. Pristatyta sklypo
pasidalinimo schema. Projektuojamoje sklypo dalyje uZstatymo reglamentavimas yra toks: 30 m nuo sklypo
ribos prie Drujos gatvés uZstatymas galimas 1-2 auksty, likusioje uzstatymo zonoje 1-2 auks$ty uzstatymas
galimas 100% teritorijos, 3-5 auksty uzstatymas galimas 15% teritorijos, 6-7 auksty uzstatymas galimas 20%
teritorijos.

o Siuo metu sklype yra esamas gamybos, pramonés paskirties pastatas, kuris bus rekonstruojamas.

o Visas sklypo vystymas prasidéjo nuo gatviy. Nagrinéjamo sklypo rytinéje puséje numatytas servitutas
gatvei, o gretimo sklypo vakarinéje puséje yra taip pat servitutas gatvei, vadinasi gatvé turéty bati per
besiribojanciy sklypy ribg. Kadangi gretimame sklype projektavimo darbai vyko anksciau ir tuo metu jiems
nepavyko gauti sutikimo iS nagrinéjamo sklypo buvusiy savininky, gatvé iki Siol néra jrengta. Taciau ji Sioje
vietoje turéty kirsti kvartalg ir sujungti Subaciaus ir Manufaktlry gatves. Projektuotojai blsimg gatve
sglyginai pavadino ,Trejybés” gatve, nes ji bus tarp trijy nekilnojamojo turto vystytojy (,Merko”, ,Galio
Group” ir ,Lords LB” / ,Eriadas”) sklypy, pavadinimas neoficialus. Kita gatvé projektuotoju manymu turéty
bilti nagrinéjamame sklype ir atskirti skirtingy vystytojy dalis, ji salyginai pavadinta ,Santarvés” gatve. Sios dvi
naujos gatvés savo charakteriu bty skirtingos: , Trejybés” gatvé yra miesto gatvé, o ,Santarvés” — vidiné
kvartalo gatve. ,Santarvés” gatve bty tesinys idvaziavimo i$ Ziedo, kuris yra numatytas detaliajame plane. Si
gatvé bty ramesné, ,Zalesné”, visoje gatvéje numatytas statmenas automobiliy parkavimas, dalis parkavimo
prie prekybos centro ,uzdaras” (su pakeliamu uZtvaru). Gatvéje numatytas gausus apzeldinimas su aléjai
bddingais elementais, kas penktoje automobiliy stovéjimo vietoje sodinamas medis. Pademonstruotos
bdsimos gatvés vizualizacijos. Su , Trejybés” gatve problemy buvo daugiau, nes reikéjo derinti trijy vystytojy
interesus, i$ kuriy vieni jau turi statybos leidima, bet vis dél to pavyko bendrai susitarti jrengti Sioje vietoje
normalig miesto gatve. Gatvéje automobiliy parkavimas numatytas statmenai, nes gatvés nuolydis yra
pakankamai didelis (auksciy skirtumas tarp Subaciaus ir Manufaktlry gatviy yra 8 m), taciau Siuo metu vyksta
konsultacijos su Valstybine statybos ir teritorijy planavimo inspekcija dél galimybés automobilius patogiai
parkuoti iSilgai gatves.

o Buvo analizuojamas gamtinis kontekstas, daryti reljefo pjlviai, teritorija yra dauboje, kitoje Vilnelés
puseéje yra statls Belmonto $laitai, o arciau sklypo esancios Markuciy kalvos yra nuozulnesnés.

o Analizuojant aplinkiniy kvartaly projektus, kuriy dalis jau yra jgyvendinta, buvo nagrinéjami kvartaly
dydziai, pastaty auksciai. Kadangi uzsakovo uzduotyje numatytos dvi paskirtys — gyvenamoji ir komercing,
nagrinéjama sklypo dalj pasillyta suskirstyti j dvi mazesnes dalis, kurios savo parametrais blty artimos
aplinkiniams kvartalams ir tuo paciu atskirty dvi blsimas funkcijas. Nagrinéjant aukscius, pastebéta, kad
pastaty stogy absoliutinés altitudés didéja link Markuciy kalvy, bet tai nereiskia, kad patys pastatai yra
aukstesni ta kryptimi, jie ,auga“ kartu su Slaitu.

o Pristatyta situacijos su projektuojamais pastatais schema, aksonometrija. Kvartalas suskirstytas j dvi
dalis (,A” ir ,“B“): toliau nuo Drujos gatveés, kvartalo gilumoje projektuojami gyvenamieji namai, o arciau
Drujos gatvés — prekybos centras ir biurai. Gyvenamoji dalis suformuota gana organiskai, pastatai,
atsizvelgiant j insoliacijg, statomi ilgosiomis krastinémis, orientuotomis j ryty ir vakary puses, o tarp pastaty
susidarantys tarpai, , prasvieCiamumas” orientuotas Siaurés-piety kryptimi link Markuciy kalvos. Gaunamas
teisingas, paprastas, geras proporcijas tarp pastaty auksc¢iy ir kiemy islaikantis sprendimas. Tuo tarpu
komercinéje kvartalo dalyje susikerta dvi skirtingos funkcijos — prekybos ir administraciné, buvo ieskota
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bendro kompozicinio sprendimo. Nuspresta praslenkant virsutinius tdrius akcentuoti kvartalo dalies kampus
—vieng vidinj kampa ir kitg iSorinj viso kvartalo kampg prie Drujos ir Subaciaus gatviy sankirtos.

o Formuojant gatviy isklotines buvo atsizvelgta, kaip tas iSklotines suvokia ir judantys automobiliu, ir
judantys pésciomis, isklotiniy formavimui pasirinktas daugiaplaniskumas, atitrauktos tam tikros tariy dalys.

o Organizuojant transporto judéjima, pasirinkta Ziediné transporto schema aplink kvartalg. PésCiomis
ar dviraciais kvartalg galima kirsti ir skersai.

o Projektuojamame kvartale uzstatymo aukstis numatytas jvairus. Gyvenamojoje dalyje yra 6 ir 7
auksty pastatai, o komercinéje dalyje atskiri tdriai yra 2 ir 5 auksty, taciau pirmas aukstas dél prekybos
centro technologiniy reikalavimy yra zymiai aukStesnis, su antresolémis. Aukscéiausia pastaty absoliutiné
altitudé yra 142,0 m, ji beveik sutampa su sklype stovincio pastato auksciausia altitude.

o Teritorijos matomumui yra 4 miestui svarbUs apZvalgos taskai: Gedimino bokstas, Trijy kryZiy kalnas,
BekesSo kalnas, Subaciaus apZvalgos aikstelé. Be jy buvo papildomai nagrinéta dar 10 apZvalgos tasky, kurie
autoriy nuomone yra svarbls objekto matomumui. Pademonstruoti vaizdai (Vilniaus 3D modelis ir
nuotraukos) i$ visy nagrinéjamy apzvalgos tasky. Daugumoje jy projektuojami tdriai neissikisa virs horizonto
medZiy linijos, kvartalo skaidymas j dvi dalis bei tariy skaidymas komerciniame pastate suformuoja tarpus,
kurie matomi i$ kai kuriy apZvalgos tasky ir nesudaro vientiso pailgo tario jspidZio.

o Tiek gyvenamajai ir komercinéms paskirtims, tiek ir komercinéje dalyje prekybinei ir administracinei
paskirtims noréta suteikti skirtingg architektdrine israiska, bet tuo paciu ir turincig bendrumo. Komercinéje
dalyje gana stipriai iSreikStas vertikalus skaidymas, tik prekybiné dalis yra grubesné, o administraciné
graksStesné. Komercinés dalies fasaduose atsiskleidzia daugiaplaniskumas, antras aukStas yra Siek tiek
atitrauktas, is$ skirtingy rakursy kitame plane matomi ir auksStesni pastato tdriai. Administraciné dalis turi
vidinj uzdarg kiema ant prekybinés dalies stogo, jis atitvertas nuo gatves triukSmo, suformuojama jauki erdvé
biuro darbuotojams. Gyvenamosios dalies fasadai yra geometriskai paprasti, kokybiskam gyvenimui skirti
dideli langai, langy dydZiai vienodi, jvairove fasadams galéty suteikti balkony sprendimai (iSdéstymas,
medziagiskumas). Viso kvartalo fasadams bty naudojamas surenkamas gelZzbetonis, metalas, medis,
klinkeris, detalesniy sprendimy dar néra. Pristatyti pastaty analogai, pavyzdziai, kokios fasady estetikos baty
siekiama.

o Trumpai pristatyti pastaty planai bei kiti bréZiniai.

o Pagal bendruosius rodiklius maksimalus uZstatymas, kokj leidZia detalusis planas, néra pasiektas,
projektuojamas sklypo uZstatymo intensyvumas 1,6, leidZziamas yra 2,0. Komerciné paskirtis sudaro 51,1%,
gyvenamoji — 48,9%.

Tarybos nariy klausimai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

o Tarybos nariai papra$é paaiskinti urbanistinio integralumo argumentus, pagrindimg, nes pristatyme
daugiau démesio skirta bdsimo objekto vizualinéms pasekméms. Projekto architektlrinés dalies vadovo
nuomone urbanistinj integralumg pagrindZia planuojama gatviy, kaip vieSyjy erdviy, struktlra, kvartaly
dydZiai, pastaty aukstingumas, pristatyta integracija aplinkoje. Tarybos nariai pastebéjo, kad tai yra ,vidinis”
kvartaly integralumas, bet ne urbanistinis kontekstualumas.

o Tarybos nariai klausé, kas jtakojo kitokj urbanistinj sprendimg nei aplinkiniy kvartaly, kurie turi
vidinius kiemus. Projekto architektdrinés dalies vadovas paaiskino, kad vyko nemazai diskusijy dél vidiniy
kiemy ir nuspresta vengti vieno bendro vidinio kiemo aplinkiniams pastatams, nes toks bendras kiemas
stokoja savininkiskumo. Vidinis kiemas yra, bet jis suskaidytas j du maZesnius, labiau intymesnius.

o Tarybos nariai teiravosi, kaip numatyta pésciyjy ir dviraciy taky sistema bus integruota j esama ar
perspektyvine miesto schemg, nes Projekte visi pésciyjy ir dviraciy takai baigiasi ties sklypo riba. Projekto
dalies vadovas pripazino, kad platesné miesto schema nepateikta, taciau paaiskino, kad magistralinés
dviraciy trasos yra numatytos bisimoje Subaciaus gatvés tgsoje ir palei Drujos gatve, patekimas j Sias trasas
yra numatytas.

o Tarybos nariai doméjosi, kokie yra atstumai tarp daugiabuciy gyvenamyjy namy. Projekto
architektlrinés dalies vadovas patikslino, kad atstumai tarp gyvenamuyjy korpusy yra apie 24 m, tarpai tarp
pastaty yra beveik lygis pastaty auksciams.

o Tarybos nariai paprasé pakomentuoti jvaZiavimy j poZzeminius parkingus sprendinius, kaip patenkama
j komercinés dalies ir gyvenamosios dalies parkingus. Projekto architektlrinés dalies vadovas detaliau
pristaté transporto judéjimo sprendinius. Prekybos centrui skirtas -1 poZeminis aukstas, biury darbuotojams
-2 pozeminis aukstas, transporto srautai nesusikerta, nes jvaZziavimai yra skirtingose vietose. Aptarnaujantis
sunkusis transportas prie prekybos centro privaZziuoja i$ ,Santarvés” gatvés, o iSvaZziuoja j Subaciaus gatve.
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Atstumas nuo prekybos centro rampos iki gyvenamyjy namy yra apie 16 m. Tarybos nariai pastebéjo, kad
transporto judéjimo keliuose yra parodytos pastaty kolonos, projekto architektdrings dalies vadovas
pripazino, kad kolonos parodytos klaidingai, pastato konstrukcijos Siame projektavimo etape dar
neissprestos. Tarybos nariai klause, kaip privaziuojama prie gyvenamosios dalies kvartalo gilumos. Projekto
bendraautoré paaiskino, kad Sio kvartalo viduje yra tik pésciyjy takai, o automobiliais patenkama j poZeminj
parkingg, i$ jo yra tiesioginis patekimas j pastatus. Spec. tarnyby, taksi automobiliai gali privaziuoti is
Subaciaus, , Trejybés” arba ,Santarvés” gatviy.

o Tarybos nariai klause, kodél gyvenamojoje dalyje pirmi aukstai yra aukstesnis uz kitus, langai didesni,
ar pirmuose aukstuose yra numatyta komerciné funkcija. Projekto architekttrinés dalies vadovas atsake, kad
nuo Subaciaus gatvés pusés gyvenamyjy namy pirmuose aukstuose komercinés paskirties patalpy nebus, o
nuo ,Santarves” gatvés puseés galéty bati smulkioji prekyba ar paslaugos.

o Tarybos nariai klausé, kodél vizualizacijose i$ kai kuriy apZvalgos tasky projektuojami tdriai iSlenda
vir§ matomos $laity linijos, ar pastaty auksciai atitinka detaliojo plano reglamentus. Projekto architektdrinés
dalies vadovas paaiskino, kad virtualiose panoramose, kurios pateiktos jstaCius projektuojamg objekty j
miesto 3D modelj, néra rodomi medZiai, todél ir matoma reljefo $laito linija yra Zemesné nei medziy virstniy
linija. Pateiktose nuotraukose matoma reali Slaito linija, projektuojami tdriai virs jos neislenda.
Projektuojamy pastaty auksciai atitinka detaliojo plano reglamentus.

o Tarybos nariai teiravosi, kokia yra kaimyniniy esamy ir projektuojamy kvartaly funkcija. Projekto
architektrinés dalies vadovas paaiskino, kad kitoje ,Trejybés” gatvés puséje esantis kvartalas yra
gyvenamosios paskirties, jame ir pirmuose auksStuose néra komercijos. Kitoje ,Santarvés” gatvés puséje
esantys kvartalai yra administracinés paskirties (biurai) ir misrios viesbuciy, bendrabuciy paskirties (,co-
living“), Siuose kvartaluose pirmuose austuose numatyta komerciné funkcija, jvairios paslaugos. Kitoje
Subaciaus gatvés puséje yra Markuciy senoji dalis, nedideli gyvenamieji namai, gyvenimo kokybé
Markuciuose pagerés nutiesus naujg Subaciaus gatvés atkarpg ir sumazinus tranzitinj transporto srautg pro
gyvenamuosius namus.

o Tarybos nariai klausé, kaip bus atitverti gyvenamosios dalies vidiniai kiemai nuo gatviy. Projekto
dalies architektdrinés dalies vadovas atsaké, kad kiemy atitvérimui bus numatyti fiziniai barjerai — tvoros,
Zeldiniai, klombos.

o Tarybos nariai doméjosi, ar buvo modeliuojami blsimi transporto srautai, kaip i$ projektuojamy ir
gretimy kvartaly bus iSvaZiuojama j Drujos gatve, kaip i$ jos patenkama, nes automobiliy kiekis Zenkliai
padidés. Projekto architektrinés dalies vadovas paaiskino, kad transporto srautai buvo nagringjami rengiant
detalyjj plang, o Siame Projekte numatyta ,Trejybés” gatvé, kuri aplinkiniy kvartaly gyventojams suteiks
daugiau pasirinkimy patekimui j Drujos gatve i$ Subaciaus, ,Santarvés”, Manufaktlry gatviy. Taip pat svarbu,
kad per numatytas gatves transporto judéjimas gali vykti ,Ziedu”, todél susidarius spustims vienoje vietoje,
galima rinktis kitg kelig patekimui j Drujos gatve.

o Kadangi projektiniai pasitlymai rengiami ,Architektlros parke®, Tarybos nariai paprasé isskirti, kokie
inovatyvis sprendiniai yra taikomi Siame Projekte, nes minéto parko idéja neatsiejama nuo inovacijy.
Projekto architektdrinés dalies vadovo nuomone esminis klausimas, ar Projekte bus sukurti tokie darbo ir
gyvenimo scenarijai, kurie pritraukty kitokius Zmones. Kazkokiy esminiy ar struktlriniy pasikeitimy Projekte
nenumatyta. Pati vieta, esanti Salia Vilniaus senamiescio, jau yra labai patraukli, todél joje stengtasi uztikrinti
kokybiskas darbo ir gyvenimo sglygas, numatant didelius langus ir balkonus, pasirenkant kokybiskas
medZiagas.

o Nagrinéjama teritorija yra Vilniaus senamiescio, jrasyto j UNESCO Pasaulio paveldo sgrasg, apsaugos
zonoje, joje galioja laikinasis apsaugos reglamentas, kuriame:

,5. Apsaugos zonoje draudZiamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas,
didinant jy aukstingumq ar apimtj, kurie, Zitirint is senamiescio gatviy ir aiksciy, pagrindiniy jvaZiavimo trakty
bei is apZidros viety:

<>

5.3. ne maZiau kaip iki pusés aukscio uZstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esanciq kalvg,”.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti, kaip laikomasi reikalavimo neuZstoti pusés kalvy aukscio. Projekto
architektrinés dalies vadovo nuomone, laikantis minéto reikalavimo yra klausimas, kaip tg puse Slaito
pamatuoti, nes Zilrint ta pacia kryptimi i$ skirtingo atstumo, skiriasi ir vaizdas — i$ toliau ZiGrint neuZstoja, o
priartéjus jau uZstoja. Zvelgiant i¥ miesto bendrajame plane fiksuoty ap?valgos tasky — Gedimino boksto,
Trijy kryziy kalno, BekeSo kalno, Subaciaus apZvalgos aikStelés projektuojami tlriai neuZstoja daugiau nei
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puse matomy kalvy auki¢io. Tarybos nariai rekomendavo autoriams papildomai pasitikrinti vaizda ir nuo Sv.
Jony varpinés.

o Tarybos nariai teiravosi, ar Projekto autoriai nenagrinéjo varianto, kai biury korpusai orientuojami
kita kryptimi, jog Slaitus uZstoty trumpaja, o ne ilgaja krastine, tuo paciu formuojant erdvine kryptj nuo
Markuciy kalvy iki Vilnelés slénio. Projekto architektdrinés dalies vadovas pazyméjo, kad buvo nagrinéjamas
ne vienas variantas, taciau pasirinktas sprendimas akcentuoti priesingus kvartalo kampus, laikantis detaliojo
plano reglamenty.

o Tarybos nariai klausé, pagal kokj sklypo plotg buvo skai¢iuojami bendrieji statiniy rodikliai, kodeél
nepateikti viso sklypo rodikliai. Projekto architektdrinés dalies vadovas paaiskino, kad detaliajame plane
sklypas yra suskirstytas j reglamentines zonas ir rodikliai buvo skai¢iuojami pagal Sias reglamentines zonas,
kuriy plotas yra maZesnis uZ viso sklypo plotg. Tokj rodikliy skai¢iavimo metodg patvirtino ir detaliojo plano
rengéjai. Tarybos nariai teiravosi, ar gyvenamosios dalies pirmuose aukStuose numatytos komercinés
patalpos jskaiCiuotos j bendrg komercinj plotg. Projekto architektirinés dalies vadovas patvirtino, kad Sios
patalpos yra jskaiciuotos.

o Tarybos nariai klausé, kaip projektuojamy kvartaly Zmoniy judéjimo schemos susijungia su platesnés
aplinkos, Paupio judéjimo schemomis. Projekto architektlrinés dalies vadovas paaiskino, kad su gretimomis
miesto dalimis susisiekiama per Subaciaus ir Manufaktdry gatves. Gyvenamosios dalies vidiniai kiemai skirti
tik gyventojams, Zaidimo aikSteléms, vieSas patekimas j kvartalo vidy néra numatytas.

Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiojo architekto Mindaugo Pakalnio pasisakymas:

o Visoje nagrinéjamoje teritorijoje Si kvartalo dalis buvo didZiausias klausimas miesto savivaldybei, nes
aplinkiniai kvartalai jau yra tvarkomi. Anksciau Sioje vietoje buvo iSduotas statybos leidimas rekonstruoti
esamus sandélius j prekybos centrg, kuris bty labiau panasus j aStuoniasdeSimty mety prekybos baze.

o Miesto savivaldybé labai pozityviai vertina tai, kad numatyti gana drastiski pokyciai Sioje vietoje,
teritorija suskaidyta priimtino dydzio kvartalais, atsirado galimybé suformuoti gatviy iSklotines, suformuoti
jaukias vidines erdves. Taip pat gerai, kad néra mégdziojama tipiska XIX a. stilistika, kvartalai statomi tik
perimetru, kiekvienas kvartalas yra Siek tiek kitoks, iSlaikomas erdviy diferenciacijos principas, vieSosios
erdvés supa kvartalg arba ,subkvartalg”. Urbanistine prasme toks kvartaly vystymas yra tinkamas ir
savivaldybé nenoréty, kad vystytojas atsitraukty nuo $ios vizijos ir grjzty prie pirminés.

o Vyriausiasis miesto architektas patikslino, kad statiniy bendrieji rodikliai buvo skai¢iuojami tik tam
tikrai sklypo daliai miesto savivaldybés nurodymu, nes visg sklypg sudaro 4 kvartalai, o bendri rodikliai
neparodo atskiro kvartalo rodikliy, kurie yra svarbis. Vélesniame etape turéty bati pateikti viso sklypo
statiniy bendrieji rodikliai.

[ll. TARYBOS ARGUMENTAI

PareiSkéjas prasé jvertinti Projekty pagal prioritetinj svarstymo aspektg — urbanistinio integralumo
kriterijy.

Tarybos nariai sutaré, kad pasidlytas sklypo dalies suskaidymas j du kvartalus yra priimtinesnis
urbanistinis sprendimas nei anksciau Sioje vietoje suplanuotas vienas prekybos centras. Sitlomi kvartaly
dydZiai atitinka aplinkinio uZstatymo urbanistinj mastelj, projektuojama gatviy struktira sklypo viduje
uztikrina patogesnj transporto ir pésciyjy susisiekimg su aplinkinémis gatvémis. Planuojama Subaciaus gatvés
tgsa sumazins transporto srautus pro Markuciy gyvenamajj rajong, taip pat atskirs dvi skirtingo morfotipo
teritorijas — Markucius ir ,Architektdros parkg”“.

Tarybos nariai diskutavo dél komercinés dalies biury aukstesniyjy korpusy isdéstymo, jy auksciy.
Projekto autoriy sprendimas akcentuoti komercinio kvartalo kampus aukstesniais tlriais yra suprantamas,
bet pasillyta korpusy orientacija ir jy maksimalls auksciai pernelyg uzstoja gamtines kalvas i$ pristatyty
apzvalgos viety. Nors pagal Projekto autorius j Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos
reglamento reikalavimg neuzstoti daugiau kaip puseés kalvos yra atsizvelgta, taciau bty galima paieskoti ir
kity tdriniy sprendimy didesniam ,prasvieCiamumui® ir kalvy matomumui i$ artimesniy apzvalgos tasky. Be
to, pagal minétg apsaugos reglamentg draudZiama ne tik uzstoti daugiau nei puse kalvy aukscio, bet ir
nustelbti saugomus kultliros paveldo objektus, ZiGrint i$ senamiescio gatviy ir aiksciy, pagrindiniy jvaziavimo
trakty bei i$ apzilros viety. Jei toks komercinés dalies tdrio sprendimas yra galimas, tai néra iki galo aiskus ir
jtikinamas tokio sprendimo pagrindimas, atsizvelgiant j aplinkinj kontekstg. Tarybos nariy nuomone, norint
jsitikinti sprendimo pagrjstumu, reikéty palyginti daugiau varianty.

6/8



Gyvenamosios dalies pastaty iSdéstymas skiriasi nuo aplinkinio uZstatymo ,Architektiros parke”, kur
dominuoja perimetrinis uZstatymas su uZdarais kiemais, taciau toks sprendimas yra galimas, nes
nekonfliktuoja su aplinka, pratesia jau formuojamas gatviy isklotines, labiau atsizvelgia j Markuciuose esantj
miesto vily morfotipa.

Tarybos nariai Projekto pristatyme pasigedo detalesniy projektiniy sprendiniy ir jy suderinamumo su
kitoje sklypo dalyje ar gretimame sklype projektuojamais kvartalais, nes pastarieji kvartalai parodyti tik
tariskai, nepateikta architektriné iSraiska, sklypy sutvarkymas, erdviy funkcijos, judéjimo srautai. Taip pat
nepateiktas projektuojamy kvartaly integralumas su platesniu miesto kontekstu, judumo schemomis.
Atkreipiamas déemesys, kad projektuojamuose kvartaluose néra viesyjy erdviy, nebent automobiliy
parkavimui skirta ,Santarves” gatvé, nors projektuojamas ir prekybos centras, ir biurai. Prekybos centro
fasadai planuojami permatomi, todél jie galéty kurti socialinj kontaktg su vieSosiomis erdvémis. Tuo paciu
sutinkama, kad pagrindiné viesoji erdvé nagrinéjamoje teritorijoje bus Manufaktiry gatve.

Tarybos nariai pastebéjo, kad prekybos centg aptarnaujancio sunkiojo transporto judéjimas néra detaliai
iSsprestas ir neaiskus, sitiloma rampos vieta yra pakankamai arti gyvenamuyjy pastaty. Taip pat projektuojamy
gatviy sankryZy ,prasislinkimas”, automobiliy parkavimas statmenai gatvéms nepakankamai uZtikrina eismo
sauguma.

Tarybos nariai sutiko, kad projektuojamy kvartaly architektlriné israiska, estetika yra geros kokybés, bet
troksta inovatyviy architektdriniy, inZineriniy sprendiniy, socialinés infrastruktlros ar kitokiy naujoviy,
netradiciniy pasidlymuy, kai objektas vystomas ,Architektiros parko” teritorijoje.

Tarybos nariai atkreipé démesj, kad pagal naujajj Vilniaus miesto bendrajj plang nagrinéjama teritorija
yra miesto dalies centro zona, kurioje galimi jvairls Zemeés sklypy naudojimo biddai, tame tarpe ir bendro
naudojimo. Galiojancio detaliojo plano sprendiniai, kuriais vadovautasi rengiant Projekta, nebeatitinka
miesto naujojo bendrojo plano reglamenty.

Pagal 2021-04-21 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimg tokiose miesto teritorijose tokio
dydzZio objekty projektavimui turéty bUti organizuojamas architektdrinis konkursas. Kadangi pristatyto
objekto projektavimas pradétas anksCiau, nei jsigaliojo nauja tvarka dél architektdriniy konkursy, toks
reikalavimas neturi bati taikomas atbuline data.

IV. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioniné architektlros taryba, iSnagrinéjusi pateiktus Gamybos, pramonés paskirties pastato
rekonstravimo j administracinés paskirties pastatg su prekybos ir gyvenamosiomis patalpomis Drujos g. 2,
Vilniuje, projektinius pasitlymus, teikia iSvadas:

1. Projektas atitinka architektlros kokybés urbanistinio integralumo kriterijy su islyga. Kadangi tai yra
pradinis projektavimo etapas, tokie esminiai urbanistiniai sprendiniai kaip sklypo dalies suskaidymas j du
kvartalus, kvartaly dydZiai, masteliSkumas, numatomos naujos gatvés, uzstatymo tankis, intensyvumas ir
morfotipas, sitiloma pastaty paskirtis yra tinkami Sioje vietoje. Kiti sprendiniai — funkcinis rysys su gretimais
kvartalais ir artima miesto aplinka, judéjimo srautai, architektdriné iSraiska negali bati jvertinti, nes nepateikti
detalesni Projekto sprendiniai ir jy santykis su aplinka.

2. Komercinés dalies biury korpusy tdriai, jy skaidymas, auksciai, orientacija maksimaliai uZstoja
gamtines kalvas Zvelgiant i$ jvairiy apZvalgos viety, pernelyg sumaZina ,prasvieCiamuma®”, siGlomam
sprendimui triksta argumenty.

V. TARYBOS REKOMENDACIOS

Tolimesniam Projekto vystymui Taryba teikia tokias rekomendacijas:

1. ISnagrinéti administracinés dalies tlriy kitus galimus variantus, atsiZvelgiant j gamtiniy kalvy
matomuma i$ jvairiy apZvalgos tasky, ypatingai i$ artimesniy, pagrjsti pasirinktg tdrinj sprendimg aiskiais bei
jtikinamais argumentais.

2. Jvertinti blOsimus transporto srautus ir stengtis sumazinti jy poveikj. Detalizuojant transporto
judéjima, vengti sprendiniy, neuztikrinanciy eismo saugumo (gatviy sankryZy ,prasislinkimas®, automobiliy
stovéjimas statmenai gatvés), numatyti patogy prekybos centrg aptarnaujancio sunkiojo transporto
privaziavimg, sunkiojo transporto srautus labiau atskirti nuo gyvenamosios dalies.

3. Projektuojamus dviraciy, pésciyjy takus sujungti su gretimy kvartaly ir miesto judumo schemomis.
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Nagrinéjamoje teritorijoje iSnagrinéti vieSyjy erdviy poreikj prie administracinés ir prekybos daliy.
Detalizuojant fasady estetikg, medZiagiskuma, siekti aukstos kokybés ir isskirtinumo.
Projektuojant ,Architektlros parko” teritorijoje ieSkoti inovatyviy ar netradiciniy sprendimuy.

Poséedzio pirmininkas Juozas Vaskevicius

Posédzio sekretorius s Zilvinas Sperauskas
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