LIETUVOS ARCHITEKTY RUMUY REGIONINES ARCHITEKTY TARYBOS
ISVADA
2024 m. balandzio 12 d.
Klaipéda

Poseédzio laikinasis pirmininkas — Ariinas KiliSauskas.
Posédzio sekretoré — Liuda Bartkiené.

Klaipédos regioninés architekttros tarybos (toliau —Taryba) nariai dalyvave teikiant pasitlymus, iSvadas ir
rekomendacijas:

Dainora Abelkiené, Vaida Ona Atiené, Edmundas Benetis, Andrius Ganusauskas, Petras Grecevicius, Arlinas
KiliSauskas, Asta Kinderiené, Stanislovas LukSas, Mantas Michaliunjo, Liutauras Nekrosius, Vigilija
Paulioniené.

Nuo svarstymo nusisalinusiy Tarybos nariy nebuvo.

Paaiskinimus Tarybos posédyje davé:

Pareiskéjo atstovas — projekto rengéjas UAB ,,UOSTAMIESCIO PROJEKTAS” PV/architekté — Snieguolé
Stripiniené, architekté — Skaisté Vaivadaite.

Statytojas —V.V.

Kviesti asmenys - Kursiy nerijos nacionalinio parko (toliau — KNNP) KrastovaizdZio apsaugos skyriaus vedéja
Nijolé Piekiené.

Prasymga pateikusieji: Neringos m. savivaldybés meras Darius Jasaitis.

Poseédis vyko Lietuvos architekty sgjungos Klaipédos apskrities organizacijos (toliau — LASKAO) saléje
Baznyciy g. 6, Klaipédoje, 2024-04-12 d.

Daryti garso jrasai : 1 (vienas) garso jrasas — KL_RAT_20240412.m4a, jraso dalies trukmé nuo 01:21:00 iki
2:54:08.

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

Lietuvos architekty rimai (toliau — Rimai) gavo NERINGOS MIESTO SAVIVALDYBES mero Dariaus Jasai¢io
prasyma deél , Pastato — siurblinés (ir kity inZineriniy statiniy) rekonstravimo, keiciant paskirtj j maitinimo su
paslaugy paskirties patalpomis, L. Rézos g. 54H, Neringa, projekto” svarstymo ir iSvady pateikimo .

Prie Prasymo pridéti Sie dokumentai:

1. Techninio projekto ,, Pastato — siurblinés (ir kity inZineriniy statiniy) rekonstravimo, keiciant paskirtj j
maitinimo su paslaugy paskirties patalpomis, L. Rézos g. 54H, Neringa, projektas” - Bendroji dalis (BD)
(75 psl., pdf).

2. Techninio projekto ,, Pastato — siurblinés (ir kity inZineriniy statiniy) rekonstravimo, keiciant paskirtj j
maitinimo su paslaugy paskirties patalpomis, L. Rézos g. 54H, Neringa, projektas” - Sklypo plano dalis (SP)
(48 psl., pdf).

3. Techninio projekto ,, Pastato — siurblinés (ir kity inZineriniy statiniy) rekonstravimo, keiCiant paskirtj j
maitinimo su paslaugy paskirties patalpomis, L. Rézos g. 54H, Neringa, projektas” - Architektdriné dalis (A)
( 64 psl., pdf).

4. Techninio projekto ,, Pastato — siurblinés (ir kity inZineriniy statiniy) rekonstravimo, keiciant paskirtj j



maitinimo su paslaugy paskirties patalpomis, L. Rézos g. 54H, Neringa, projektas” - BD pridedami
dokumentai ( 455 psl., pdf).

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédzio dalyje Projekta pristaté
pareiskejo/projektuotojo UAB ,,UOSTAMIESCIO PROJEKTAS” atstovés - architektés Snieguolé Stripiniené ir
Skaisté Vaivadaité. Pasisaké, klausimus uzdavé Tarybos nariai, architektés atsaké j klausimus, vyko atvira
diskusija tarp posédzio dalyviy. Paskui vyko uzdara Tarybos posédzio dalis, kurioje Tarybos nariai iSdésté savo
argumentus ir pateiké isSvadas.

Il. KLAUSIMUY NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS:

Pastato — siurblinés (ir kity inZineriniy statiniy) rekonstravimo, keiciant paskirtj j maitinimo su paslaugy
paskirties patalpomis, L. Rézos g. 54H, Neringa, projektas

STATINIO ADRESAS: L. Rézos g. 54H, Neringa

STATYTOJAS: V.V.

PROJEKTUOTOJAS: UAB “UOSTAMIESCIO PROJEKTAS”, Turgaus a. 27, LT- 91246, Klaipéda

PROJEKTO VADOVAS / ARCH. PDV : Snieguolé Stripiniené , atest. Nr. 473

ARCHITEKTE/AUTORE: Skaisté Vaivadaite, atest. Nr. 010007

STATINIO PASKIRTIS: Maitinimo (7.5)
STATINIO KATEGORIJA: Neypatingieji statiniai.

STATYBOS RUSIS: Rekonstravimas

PROJEKTUOJAMUY STATINIY SARASAS:
— Pastato — siurblinés (ir kity inZinieriniy statiniy) rekonstravimas j maitinimo paskirties pastatg ( su
paslaugy paskirties patalpomis) ;
ZEMES SKLYPAS:
— Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties Zemé;
— Zemeés sklypo naudojimo biidas: Rekreacinés teritorijos , komercinés paskirties objekty teritorijos.

TERITORIY PLANAVIMO DOKUMENTAI:

- Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas (Nr. T00084020, 2019-11-08);
- Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas (Nr. T00040679, 2012-10-18).

BENDRIEJI RODIKLIAI

Sprendinys Pastaba
SKLYPAS (2102-0001-0451) Teritorijai DP neparengtas
Sklypo plotas 1647 m?
Sklypo uzstatymo intensyvumas 0 Iki rekonstravimo — 1,86
Sklypo uzstatymo tankis (proc.) 1,86 Iki rekonstravimo — 3,40
MAITINIMO PASKIRTIES PASTATAS (2398-1000-5041)
Bendrasis plotas 376,71 m? Pozeminis, atstatant Slaitg
Iki rekonstrav. — 30,62 m?
Pastato tiris 1290 m?3 Pozeminis, atstatant Slaitg
Iki rekonstrav. —139 m?3
Auksty skaicius 1a. Iki rekonstravimo — 1 a.




Pastato aukstis 3,40 m Iki rekonstravimo — 3,40 m

Energetinio naudingumo klasé A

Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé -

Statinio atsparumo ugniai laipsnis Il

KITI INZINIERINIAI STATINIAI

Aikstelé 108 m? Iki rekonstrav. — 77,80 m?
Il gr. nesudétingas
Takai 103 m? Rekonstravimas
Il gr. nesudétingas
Kiemo aikstelé 2 215 m? Iki rekonstrav. - 214 m?
Il gr. nesudétingas
Atraminé siena 6,40 m? Rekonstravimas

Il gr. nesudétingas

LAUKO INZINIERINIAI TINKLAI

Architekéiy/autoriy Snieguolés Stripinienés ir Skaistés Vaivadaités Projekto pristatymas :

(0]

Apibldinta projektuojamo objekto vieta (Neringos m., Juodkrantés gyvenvietéje, Kursiy nerijos
nacionaliniame parke), problematika, projektavimo chronologija (projektuojama nuo 2021 m.).
Zemés sklypas. Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biddas - rekreacinés teritorijos,
komercinés paskirties objekty teritorijos, sklypo plotas — 1647 m?2. Teritorijai detalusis planas néra
parengtas.

KNNP tvarkymo plano reglamentai taikomi Siai teritorijai - intensyvaus (formuojanciojo)
krastovaizdzio tvarkymo zona GRi apima esamas architektrine ir urbanistine verte nepasizymincias
uzstatytas Nidos ir Juodkrantés rekreacinio prioriteto gyvenamujy vietoviy dalis su vyraujanciu
daugiabuciy uzstatymu. Taikomas intensyvaus tvarkymo reglamentas, uztikrinamas principinis
architektdros tdrio ir formy suderinamumas su Kursiy nerijos rekreaciniy gyvenamuyjy vietoviy
erdvine-planine struktdra ir architektira, nepazeidziant raiskiy panoramy ir siluety nuo Kursiy mariy
pusés. Teritorijoje nedidinamas esamas uzstatymo tankis ir esamas pastaty aukstis.

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas - 6. Poilsio namy ,AZzuolynas” teritorija:
intensyvaus uzstatymo. UZstatymo tankumas - iki 31 %, uZstatymo aukStingumas - paliekamas
esamas, uzstatymo aukstis - nevirSijamas esamas iki 14 m. Kiti reikalavimai - rekonstruojant
pastatus, pastaty formos, fasady apdailos medziagos, spalvos ir kiti iSorés elementai derinami prie
susiklosciusios etnokultdrinj charakterj turincios aplinkos. Naujos statybos morfotipe (Mtn1) galimos
Sios statybos risys : paprastasis remontas; kapitalinis remontas; reglamentuota rekonstrukcija;
reglamentuota nauja statyba, Siy darby planavimas ir projektavimas.

Esama padétis. Parodyta esamos padéties fotofiksacija. Zemés sklypas yra vakarinéje L. Rézos gatvés
puséje, tarp gatveés ir paraboliniy kopy. IS Siaurés pusés dalis sklypo ribojasi su L. Rézos g. 54C,
Juodkrantés kultiros namy teritorija, pietinéje puséje — paraboliniy kopy tasa. Sklypo ir jo
gretimybiy paskirtis pagal BP - visuomeninés paskirties teritorijos/ rekreacinés teritorijos (ilgalaikio
(stacionaraus) poilsio pastaty statybos). Rytinéje puséje link L. Rézos gatvés yra pagrindinis
aptarnavimo centras, kuriame sukoncentruoti jvairids komercinio ir kitokio aptarnavimo objektai,
pirmam plane, Zvelgiant nuo L. Rézos g. Sv. Pranci$kaus Asyziecio (buvusi liuterony) bazny¢ia. Sklype
néra statiniy turinciy kultdrinés vertés pozymiy. Tvarkymo rezimas nenustatomas.

Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasg sklype yra registruoti pastatai/
statiniai:



Pastatas — Siurbliné,

Kiti inZineriniai statiniai — Teniso korty aikstelé, plotas=679.00kv.m. ir atraminé siena (3t)
plotas=214.00kv.m.

Vandentiekio tinklai — Artezinis grezinys, gylis —20 m.

InZineriniy geodeziniy matavimy duomenimis, sklype Zemés pavirsiaus altitudé kinta 6 m ribose —
nuo matziausios 2,55 m rytinéje sklypo dalyje, iki didZiausios 8,30 m — Siaurés vakarinéje sklypo
dalyje. Visi esantys sklype medziai iSsaugomi. Patekimas j sklypg i$ L. Rézos gatveés.

Rekonstruojama siurbliné, pagrindiné pastato paskirtis — maitinimo, projektuojamos 6 automobiliy
stovéjimo vietos. Dalis parkavimo viety bus naudojamos pagal infrastruktiros sutart;.
Pakomentuotas sklypo plano brézinys - privaziavimo kelias, pagrindiniai jéjimai, Zaliosios zonos,
pésciyjy takai.

Projektu siekiama iSsaugoti istoriskai susiformavusius kultlrinio krastovaizdZio vertés pozymius,
bendrg krastovaizdZio struktirg ir jo estetine verte, erdvinj raiSkuma, raiskius reljefo elementus,
iSvalyti Siandien sklype esant;j vizualinj triukSma, atstatant sunaikintg kopy slaita.

Pagal turimg topografine medziaga, teniso aikstelé (jos pietiné dalis), esanti Kursiy nerijos
nacionalinio parko rekreacinio prioriteto zonoje(L. Rézos g. 54H), 1984 m. buvo jrengta nukasus
kopos Slaitg, Si vieta buvo iSlyginta. Sklype 1984 metais buvo pastatyti siurbling, teniso korty aikstele,
aikstelé, atraminé siena.

Parodyta ir pakomentuota esama $laito fotofiksacija. Parodytos $laito atklrimo schemos , paaiskinta,
kad iSsaugomas Neringai bldingas peizaZas, nekeiciant krastovaizdZzio pobudzio.

Sklype yra projektuojamas 1-as pastatas. Rekonstruojama siurbliné, keiéiant paskirtj j maitinimo su
paslaugy patalpomis. Pastatas yra dviejy daliy, viena dalis - sklype esancios siurblinés vietoje , kur
iSlaikomas esamo pastato aukstis, nekeiciamos altitudés. Kita pastato dalis projektuojama teniso
korty aikstelés ir jos atraminés sienos vietoje, virs Sios dalies yra atstatomas sunaikintas kopy Slaitas.
Pastate numatyta maitinimo paskirtis su paslaugy patalpomis. Salia pastato planuojama sukurti
atraktyvy jgilintg kiemg, jrengti novatoriskas vaiky Zaidimo aiksteles.

Pakomentuoti atlikti skai¢iavimai : pastato aukscio (poZzeminé dalis), uzstatymo tankio. Abi pastato
dalys yra laikomos poZzeminémis, nes daugiau kaip pusé patalpos aukscio yra Zemiau vidutinés Zemés
pavirSiaus altitudeés. Visas projektuojamo pastato tdris — poZzeminis.

Atstatant kopy Slaitg siekiama - vizualiai nereikSmingg, paprasty formy, nedominuojant;j statinj jpinti
j natdraly kopy $laitg, uztikrinti Sioje teritorijoje reikiamos kokybés rekreacine aplinkg, tinkamg
numatytos veiklos jgyvendinimg, pagal teritorijos bendrajj ir KurSiy nerijos nacionalinio tvarkymo
planus, siekiant principinio architektdros tario ir formy suderinamumo su Kursiy nerijos rekreaciniy
gyvenamuyjy vietoviy erdvine — planine struktdra ir architektdra, nepazeidziant raiskiy panoramy ir
siluety nuo Kursiy mariy puseés.

Tarybos nariy klausimai, pasisakymai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

(0]

(0]

] Tarybos nario klausimg, ar Siam objektui buvo iSduoti specialieji reikalavimai, buvo atsakyta, kad
buvo parengti projektiniai pasitlymai, vyko vieSas svarstymas, projektas priimtas tikrinti
»Infostatyboje”.

Taryba diskutavo dél rekonstravimo ir naujos statybos sgvoky.

KNNP KraStovaizdZio apsaugos skyriaus vedéja Nijolé Piekiené uzdavé klausima: , Vietoje esamos
teniso aikstelés atsiranda pastatas, kuris uzpilamas Zzemémis. Ar atsiranda papildomi tdriai? ) kokia
statybos rasj patenka slaito atkdrimas? KNNP specialiajame plane ir Saugomuy teritorijy jstatyme yra
kalba apie tdrius. Ar Siuo projektu sukuriami tdriai?“

Architektés atsaké, kad antZeminiai tdriai yra neformuojami. KNNP tvarkymo planas nedraudzia



projektuoti po atkurtu Slaitu.

0 KNNP KrastovaizdZio apsaugos skyriaus vedéja Nijolé Piekiené abejojo ar Siuo atveju pastatas yra
nepastatomas.

0 Tarybos narys pakomentavo, kad atkuriamas reljefas, po kuriuo jrengiamas poZeminis pastatas ir kad
gamtovaizdziui yra nuo tik geriau.

0 Tarybos narys uzdavé klausimg KNNP atstovei: ,JUs klauséte, ar Siuo projektu atsiranda nauiji
Saugomy teritorijy jstatyme yra parasyta, kad negalima didinti tariy Slaituose.

0 Statytojas V.V. pakomentavo statybos Slaituose reglamentus.

0 Taryba paklausé KNNP KrastovaizdZio apsaugos skyriaus vedéjos Nijolés Piekienés nuomoneés : , Ar
projektuojamas rezultatas yra geresnis, negu dabar matomas?“, buvo atsakyta, kad KNNP Siuo
klausimu yra svarbiau teisiniai aspektai.

0 Tarybos narys informavo, kad Taryba pirmiausia svarsto urbanistinius dalykus, estetika,
architektdrine iSraiska.

0 Tarybos narys pazyméjo, kad cia yra traktavimo klausimas — ar tai poZeminis uZzstatymas, ar ne.

0 Tarybos narys klausé, jeigu nugriauti atramine sienute, kaip tai vadintysi, juk Slaitas negaléty bati
paliktas. KNNP KrastovaizdzZio apsaugos skyriaus vedéja Nijolé Piekiené atsaké, kad Slaito atkdrimas
projekte su jokia statybos rsSimi nesiejamas.

0 PVS. Stripiniené replikavo, kad tai ir néra statybos rasis, tai Slaito atkrimas.

0 Statytojas V.V. pakomentavo Slaite auganciy medziy stov;.

0 KNNP KrastovaizdzZio apsaugos skyriaus vedéja Nijolé Piekiené paklausé: ,Ar Siuo projektu sukuriami

0 | Tarybos nario klausima, koks pastato-siurblinés statusas, buvo atsakyta, kad jis néra kulttros
paveldo objektas.

0 Tarybos narys pastebéjo, kad projekte triksta apsauginiy tvoreliy, kai kuriuose vietose yra nesaugu.

0 Tarybos narys paprasé patikslinti pastato paslaugy paskirtj . Statytojas patikslino, kokia veikla
numatoma projektuojame pastate.

0 Taryba diskutavo dél laipty ir/ar lifty jrengimo galimybés.

0 Tarybos nario prasymu architekté S. Vaivadaité pakomentavo pastato fasady apdailos medziagy
pasirinkimo motyvus.

0 Tarybos narys pasiilé pasvarstyti apie pandusy ZN jrengimo.

0 Taryba konstatavo, kad projektuojamas pastatas darniai ZiGrisi aplinkoje.

0 ] Tarybos nario klausima:“ Jeigu uzstatymo tankis projekte 1,86, ar gali bati intensyvumas lygus 0?“,
architekté Skaisté Vaivadaité atsake, kad diskusija galima ir kad greiciausia turéty bati - tankis ir
intensyvumas lygis 0.

0 Architekté Skaisté Vaivadaité paaiskino atliktus skai¢iavimus dél poZzeminés dalies.

0 Tarybos narys paklausé, ar VTPSI galéty padéti iSspresti j klausimg. KNNP KrastovaizdZio apsaugos
skyriaus vedéja Nijolé Piekiené atsaké, kad VTPSI dar nebuvo kreiptasi.

0 ] klausima, ar buvo daryta bendroji ekspertizé, projektuotojai atsaké, kad buvo darytos dalinés
ekspertizeés.

0 Tarybos nariai diskutavo dél tlriy reglamentavimo, teisiniy aspekty ir architekttros kokybés.

lll. TARYBOS ARGUMENTAI

Tarybos nariai jvertino projekto medziagg, vadovaudamiesi specialiosiomis architektdros srities Ziniomis,



profesionalumo ir objektyvumo principais, atsizvelgdami j Architektdros jstatyme nustatyty architektlros
kokybés kriterijy visuma, pateiké savo pasisakymus ir profesines jzvalgas.

Pastatas projektuojamas sudétingoje gamtinéje situacijoje ir pakankamai eklektiskoje urbanistinéje
aplinkoje, kurioje dominuoja Juodkrantés , Azuolyno” taris.

Sio projektu siekiama atkurti aik$tyno jrengimo metu nukastos kopos jvaizdj, sukurti inovatyvy objekta
pasitelkiant modernias, Siuolaikiskas iSraiSkos priemones.

Kadangi, projektuojami pastatai yra KNNP teritorijoje, tiek KNNP tvarkymo plane, tiek Bendrajame plane
néra nustatyti ar isskirti reikalavimai poZzeminiy tiriy projektavimui, reikéty gauti VTPS] isaiskinimg ar
numatomas pastatas yra poZeminis, turintis antZzemine dalj ar tik poZzeminis.

Batina kompleksiskai spresti (pateikti pasitlymus) teritorijos uz sklypo riby sutvarkymui ir jrengimui iki
pat Juodkrantés baznycios, tikslinti dviraéiy eismo, atlieky konteineriy vietos sprendinius, viesyjy taky
integracija.

KNNP teritorijos tvarkymo plane, Bendrajame plane yra nurodyti leistini architektdriniai sprendiniai
(...pastaty iSorés formos ir elementai keiciami tradiciniais, bidingais Juodkrantés senosioms viloms...)
Atsizvelgiant j tai, kad pastatas yra ne kultlros paveldo teritorijoje, o architektdrine ir urbanistine verte
nepasizyminciame uzstatyme, imitaciné architektlra nesuteikty urbanistinés kokybés.

Projektuojama architektira yra tarp skirtingy urbanistiniy struktdry - Juodkrantéje sovietmeciu
pastatytais naujadarais ir istorinio uzstatymo. Numatomi sprendiniai ,,pagarbiai“ jsilieja j
urbanistine struktirg, bei j esama krastovaizdj (Slaito formos atstatymas jsilies ir atkurs buvus;j
krastovaizdj), neuzgozdami saugomos planinés strukttros Juodkrantés gyvenvietés (u.o.k 2067), bei
greta esancios kultlros paveldo objekto Juodkrantés evangeliky liuterony baznycios (kodas 16009).
Projektuojama architektiira nepazeidzia raiskiy panoramy ir siluety nuo Kursiy mariy puseés.

IV. TARYBOS ISVADOS

1. Rekonstruojamo pastato architektira suprojektuota estetiskai, funkcionaliai, Siuolaikiskai, turi
vientisg idéja.

2. Bendryjy statiniy rodiklius ir poZzeminio pastato termino taikyma turéty jvertinti projekta tikrinancios
institucijos ir esant gin¢ui — VTPSI

3. Patikslinti intensyvumo ir tankio rodiklius.

4. Konkretizuoti paliekamas siurblinés konstrukcijy dalis, jy stiprinimo priemones.

5. Uztikrinti projektuojamo statinio saugg — batinos atitvaros, tvoros prie laipty, amfiteatro,
»apzeldinto” stogo ir kt.

6. Tikslinti pastato prieinamumo sprendinius (pandusai, laipty pakopy aukstis ir kt.) Tikslinga j lauko
laiptus jkomponuoti pandusg nejgaliesiems.

7. )vertintiinZinerinés jrangos iSdéstyma, stogg kirsiancius elementus.

Parengti projekto Zeldiniy tvarkymo dalj.

9. Tikslinti tualety patalpy sprendinius, numatant pisuarus vyry WG, tikslinti technologines schemas
(maisto padavimas iSsprestas laiptais).

o



Posédzio laikinasis pirmininkas Ariinas KiliSauskas

Posédzio sekretoré Liuda Bartkiené




