LIETUVOS ARCHITEKTY RUMUY REGIONINES ARCHITEKTY TARYBOS
ISVADA

2023 m. rugpjlicio 11d.
Klaipéda

Posédzio laikinasis pirmininkas — Laimonas Bogusas.
PosédZio sekretoré — Liuda Bartkiené.

Klaipédos regioninés architektlros tarybos (toliau —Taryba) nariai dalyvave teikiant pasitilymus, iSvadas ir
rekomendacijas:

Laimonas Bogusas, Gerda Antanaityté, Edmundas Andrijauskas, Edmundas Benetis, Gintaras Ciciurka,
Margarita Ramanauskiené, Laima Sliogeriené, Ramuné StaseviciGté, Almantas Mureika, Ariinas Kili$auskas,

Rolandas Rakevicius.

Paaiskinimus Tarybos posédyje davé:
Parei$kéjo atstovai— PV/architektas/autorius Vytautas Paulionis ( UAB ,PAULENS & CO“).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

Lietuvos architekty rimai (toliau — Rimai) 2023-07-03 gavo UAB ,MINTEDA“ direktoriaus M.L. prasymg dél
,Viesbuciy paskirties pastato Smiltynés g. 12B Klaipédoje statyba” projektiniy pasidlymy jvertinimo pagal
architektiiros kokybés kriterijus, nurodytus Architektiiros jstatymo 11 str. ir iSvados pateikimo.

Prie Prasymo pridéti Sie dokumentai:

1. Projektiniy pasitlymy byla ,Viesbuciy paskirties pastato Smiltynés g. 12B Klaipédoje statyba“ (44 psl.,
pdf).

2. Priedai — Projektiniy pasitlymy rengimo uZduotis (2 psl., pdf).

1. KLAUSIMY NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys

PROJEKTO PAVADINIMAS:

,Viesbuciy paskirties pastato Smiltynés g. 12B Klaipédoje statyba” projektiniai pasitlymai
STATINIO ADRESAS: Smiltynés g. 12B, Klaipéda

STATYTOJAS: UAB ,,MINTEDA", jm. k. 305154044, Taikos pr. 9-32, LT-91134, Klaipéda
PROJEKTO AUTORIUS: architektas Vytautas Paulionis.

PROJEKTO VADOVAS: architektas Vytautas Paulionis, atestato Nr. A 344.

STATINIO PASKIRTIS: Viesbuciy (7.1) .

STATINIO KATEGORIJA: Neypatingasis statinys.

STATYBOS RUSYS: Nauja statyba.

PROJEKTUOJAMUY STATINIYU SARASAS:

— Viesbuciy paskirties pastatas (statinio statybos risis - nauja statyba).

ZEMES SKLYPAS:
—  Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;

—  Zemeés sklypo naudojimo bidas: komercinés paskirties objekty teritorijos.



TERITORNY PLANAVIMO DOKUMENTAI:

- Klaipédos miesto savivaldybés bendrasis planas, keitimas patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos

2021-09-30 sprendimu Nr.T2-191;

- Smiltynés detalusis planas (toliau — DP), patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2002-12-19

sprendimu Nr.651 ;

- Kursiy nerijos nacionalinio parko (toliau - KNNP) tvarkymo planas (keitimas patvirtintas Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2019-10-30d nutarimu Nr. 1080).

BENDRIEJI RODIKLIAI

Sprendinys Pastabos
SKLYPAS — Smiltynés g. 12B, Klaipéda
(2101/001:19 Klaipédos m. k .v.)
Sklypo plotas 2481 m?
Sklypo uzstatymo intensyvumas 33% (0,33) Pagal DP-0,8

Sklypo uZstatymo tankis

26 % (0,26)

Pagal DP - 0,46

Zeldyny ir Zeldiniy dalis sklype 976 m?
Automobiliy viety skaicius 41
PASTATAS - viesbuciy paskirties pastatas Nauja statyba,
neypatingas statinys
Bendrasis pastato plotas 819,35 m?
1. Korpusas1 286,65 m?
2. Korpusas 2 532,70 m?
Pastato tdris 4193 m3
1. Korpusas1 1673 m?
2. Korpusas 2 2520 m?
Auksty skaicius 1-2 a.
Pastato aukstis 8,05m
Poilsio numeriy skaicius 21 vnt. Lovy skaicius 42 vnt.
Statinio atsparumo ugniai laipsnis I
Energetinio naudingumo klasé A++
Akustinio komforto salygy klasé C

PV/architekto Vytauto Paulionio projektiniy pasialymu pristatymas :

o Vizualizacijos, videofilmas. Demonstruojant videofilmg, parodyta projektuojamo objekto vieta,

pakomentuotos gretimybés, teritorijos reljefas.

o Projektuojamas objektas. Idéja — projektuoti kelis tdrius sujungtus vieno auksto jungtimis. Siluetas —

bldingas Smiltynés ir Kursiy nerijos pastatams. Parkavimas numatytas pagal DP.

o Pastato iSplanavimas, funkcinis zonavimas. Viesbutis planuojamas dviejy korpusy. Pirmo korpuso

patalpose viesbucio sveciy maitinimo patalpos, virtuvés, darbuotojy poilsio patalpos, pagalbinés

patalpos, valytojos patalpa, laiptiné.

Antrame korpuse viesbucio numeriai. Viesbucio pastatai

planuojami dviejy auksty su vieno auksto intarpais, dvislaiCiais stogais. Pastaty aukstis iki kraigo

8,05m, vieno auksto intarpy 3,2m. Pagrindiniai jéjimai j pastatus projektuojami i$ ryty, pietryciy ir

pietvakariy pusés.



Teritorijos uzstatymo charakteris. Pakomentuoti sklypo rodikliai — intensyvumas, tankis, uzstatymo
plotas, apzeldintas plotas.

Sklypo planas. Projektuojama, vadovaujantis DP.

Viesbuciy paskirties pastatas. Parodyti projektuojamo pastato pagrindiniai bréziniai — auksty planai,
pjaviai, fasadai. Pakomentuoti pastato planiniai ir fasady apdailos sprendiniai, medziagiSkumas.

Tarybos nariy klausimai, pasisakymai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviu:

O

Tarybos nariai paklausé, ar yra iSduotas leidimas Salia esan¢iam pastatui Smiltynés g. 14. Autorius
atsaké, kad ne, bet projektiniams pasitlymams yra pritarta.

Tarybos nariai klausé, ar projektuojant buvo atsizvelgta j gretimo pastato projektinius pasitlymus.
Architektas Vytautas Paulionis atsakeé, kad neatsizvelgta, nes buvo projektuojama anksciau, nei
gautas pritarimas pastato Smiltynés g. 14 projektiniams pasitlymams.

| klausimg, kaip buvo pasirinkta butent tokia projektuojamo objekto stilistika, V. Paulionis atsaké, kad
buvo norima nekontrastuoti su buvusiu uzstatymu, tai stilistikos tarpinis variantas tarp naujo ir seno,
buvo norima sukurti atskirai stovinciy nameliy jvaizdj ir pakomentavo aplinkinio uZstatymo
architektlrine israiska.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti projektuojamo objekto sklypo ribg ir detaliajame plane (DP) -
nurodytg sutvarkymo ribg ir paklausé, ar yra juridiniai susitarimai su savivaldybe, kai projektuojama
automobiliy stovéjimo aikstelé yra uz sklypo ribos. Autorius atsaké, kad DP rengimo metu
projektuojamas sklypas buvo didesnis.

Tarybos nariai paklausé, ar DP parodyta automobiliy stovéjimo aikstelé yra numatyta tik
projektuojamam objektui. Autorius atsake, kad automobiliy stovéjimo aikstelé prie gatvés (uz sklypo
ribos) - bendro naudojimo.

Tarybos nariai paklausé, kaip automobiliy stovéjimo vieta koreliuoja su DP numatytu dviraciy taku.
Autorius atsaké, kad j numatytg dviraciy takg pristatomuose sprendiniuose néra atsizvelgta.

Tarybos nariai pasitlé issiaiskinti dél KNNP tvarkymo plano ir/ar Smiltynés detaliojo plano
virsenybés. Tarybos nariai atkreipé démesj, kad LR Teritorijy planavimo jstatyme nurodyta, jog turi
blti vadovaujamasi Zemiausio lygmens (Siuo atveju — detaliojo plano) kompleksinio teritorijy
planavimo dokumentu.

Tarybos nariai paklausé, ar buvo atsizvelgta j projektiniy pasitlymy uzduotyje nurodytg punkta:
,Pateikiamy vizualizacijy apzvalgos taskai turi bati susieti su KPD atliekamo teritorijy monitoringo
apzvalgos taskais” ir pasigedo zemeés sklypo sutvarkymo plano su gretima urbanistine aplinka, kur
blty atsizvelgta j susisiekimo komunikacijas, inZinierinius tinklus ir pan.

Tarybos nariai padiskutavo dél DP ir projekto sklypo plane nurodyty sklypo riby ir sklypo sutvarkymo
riby. Atkreiptas démesys, kad DP vartojama sgvoka ,,sklypo sutvarkymo riba“ néra reglamentuota
sgvoka.

Tarybos nariai paklausé, kaip projektuojant buvo reaguota j Klaipédos m. bendrajame plane
nurodytg dviraciy takg. Autorius atsakeé, kad j numatytg dviraciy takg pristatomuose sprendiniuose
neéra atsizvelgta.

| Tarybos nariy klausimg, ar buvo VvirSytas didziausias leidzZiamas uZstatymo aukstis,
reglamentuojamas DP, V. Paulionis atsaké, kad taip — tik 1 Korpuso boksteliu.

Tarybos nariai paklause, kokie medziai yra kertami, kokie saugomi. Projekto autorius, atsakeé, kad
sklype yra tik vienas medis, kuris néra kertamas.

Vytautas Paulionis j Tarybos nariy klausimg, kiek privaloma automobiliy stovéjimo viety, kiek
numatyta vieSbutyje numeriy ir ar tai atitinka normas, atsaké, kad taip - atitinka normas.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti deél keleiviy laukimo salés ir vieSo tualeto projektavimo,
nurodyty DP. Autorius atsaké, kad UZsakovas turi Klaipédos m. savivaldybés rastg, sutarties



papildyma, kur raSoma, kad nereikia projektuoti keleiviy laukimo salés ir vieSo tualeto. Tarybos nariai
pastebéjo, kad projekto sprendiniy argumentavimui reikéty pateikti Sj rastg, nes DP numatyta kitaip.
Neturint pagrindzianciy dokumenty kai kurie projekto sprendiniai turi bati vertinami kaip
neatitinkantys galiojancio detaliojo plano sprendiniy.

| Tarybos klausimg, ar atsizvelgta j DP nurodyma jrengti sklype Jiry muziejaus reklaminj stendg, V.
Paulionis atsakeé, kad bus atsizvelgta j Sig pastaba.

Tarybos nariai paklausé dél autobusy apsisukimo Ziedo, projekto autorius atsake, kad jis naikinamas.
Tarybos nariai konstatavo, kad anksciau pateikti trys klausimai yra apie tai, kaip kontekstualumo
prasme projekte reaguojama j galiojanciuose teritorijy planavimo dokumentuose suplanuotg viesgjg
infrastruktdrg (dviraciy, pésciyjy takai ir pan.).

Tarybos nariai paklausé, koks konkreciai projektuojamas pastatas iS viesSbuciy paskirties grupés ir
pasitlé patikslinti pastato paskirtj.

11l. TARYBOS ARGUMENTAI

(o)

Tarybos nariai apibendrintai jvertino projekto medziagg, vadovaudamiesi specialiosiomis
architektlros srities Ziniomis, profesionalumo ir objektyvumo principais, atsizvelgdami j principine
Architektiros jstatyme nustatyty architektlros kokybés kriterijy visumg pateiké savo vertinimus ir
profesines jzvalgas.

Projektuojama isskirtinéje vietoje — taske, kurj pirmajj pasiekia ir pamato j Kursiy nerijg, Smiltyne
keltu persikéle Zmonés. Smiltyné istoriskai ekstensyviai uzstatyta vilomis gamtiniame kontekste. Tai —
vartai j Kursiy nerijg, todél projektuojamo pastato architektdriniy ir urbanistiniy sprendiniy kokybé
turi atitikti Sios vietos reikSme ir dvasig / genius loci.

Projektiniy pasitlymy sprendiniais neatsizvelgiama j Klaipédos m. Bendrajame plane suplanuotg
viesgjq infrastruktlirg — pésciyjy ir dviraciy takus, bendro naudojimo automobiliy stovéjimo aikstelés,
autobusy stovéjimo ir sustojimo bei apsisukimo vietos.

Dél netiksliy ir projektiniy pasitlymy bei detaliojo plano bréziniuose nesutampanciy riby Zymeéjimy
bei jy traktavimo (pvz. ,sklypo sutvarkymo riba“ — neaiSku, kas vaizduojama) néra aiskls ir
argumentuoti juridine prasme pristatyty projektiniy pasidlymy sklypo plano sprendiniai (tvarkomos
teritorijos riba, sklypo riba, sprendiniy riba ir kt.).

Dalis pastato yra didesnio aukscio negu detaliajame plane nustatytas galimas didZiausias pastato
aukstis. Toks projektiniy pasitlymy sprendinys neatitinka detaliojo plano sprendiniy. Neatsakyta ir
projektiniy pasitlymy sprendiniuose nenurodyta, ar bus atliekamas detaliojo plano koregavimas,
siekiant padidinti didZiausig leidZziamg uzstatymo aukstj.

Neargumentuotas automobiliy stovéjimo aiksteliy (viety) projektavimas uZ sklypo ribos — néra
juridiniy susitarimy, ketinimy protokoly ir pan.

Dalis Tarybos nariy architektdrinius pastato sprendinius vertina kaip tinkamus.

Dalis Tarybos nariy, argumentuodami nagrinéjamos vietos svarba, tinkamiausio architektlrinio
sprendinio sillo ieskoti atviro architekttrinio konkurso budu.

Dauguma Tarybos nariy, vadovaudamiesi Architektiros kokybés kriterijais, neigiamai jvertino
principinius projektiniy pasitlymy sprendinius.

IV. TARYBOS ISVADOS

Taryba, iSnagrinéjusi , Viesbuciy paskirties pastato Smiltynes g. 12B Klaipédoje statyba” projektiniy pasitlymy

sprendinius, konstatuoja, kad projekto sprendiniai neatitinka visy architektros vertinimo kriterijy, iSskyrus

vientisos architektirinés idéjos.

Atsizvelgiant j tai, Taryba teikia iSvadas:

i B

Parengti projektiniy pasitlymy sprendiniai neatitinka architektdros vertinimo kriterijy visumos.



Parengti projektiniai pasitlymai neatitinka galiojancio detaliojo plano ir Klaipédos m. Bendrojo plano
sprendiniy. Be juridinio pagrindo projektiniy pasitalymy sprendiniuose ignoruojama dalis galiojancio
teritorijos detaliojo plano sprendiniy — neprojektuojama perkélos keleiviy laukimo salé, vieSasis
tualetas, Jliry muziejaus reklaminis stendas. Nejvertintas Klaipédos m. BP suplanuotas dviraciy
takas.

Projekto sprendiniai turi nepriestarauti galiojancio teritorijos detaliojo plano sprendiniams.

V. TARYBOS REKOMENDACIOS
Tolimesniam Projekto rengimui Taryba teikia tokias rekomendacijas:

1. Atsizvelgiant j unikaly kontekstg, vietos dvasig ir reikSme (vartai j KurSiy nerijg ir Smiltyne),
projektuoti aukstos architektdrinés ir urbanistinés vertés pastata.

2. Pastatas su visa batina inftastruktira turi bati projektuojamas esamame registruotame sklype su
aiskiomis juridinémis jo ribomis. Sprendiniai uz sklypo riby gali bdti projektuojami tik turint tam
juridinj pagrinda.

3. Projektiniy pasitlymy sprendiniy dokumentuose patikslinti sutartinius Zyméjimus — sklypo riba,
sklypo sutvarkymo riba, eliminuojant nesutapimus tarp Projekto sprendiniy ir teritorijos detaliojo
plano.

4. Patikslinti projektuojamo pastato paskirtj. Nurodyti, koks konkreciai viesbuciy paskirties pastaty
pogrupio pastatas projektuojamas.

5. Atsizvelgti j Klaipédos m. Bendrajame plane numatytg inzinerine infrastruktiirg — dviraciy ir pésciyjy
takai, Senosios perkélos terminalas kaip vieSosios infrastrukttiros mazgas.

6. Pagrjsti automobiliy stovéjimo viety sprendinius. Vadovaujantis teritorijos detaliuoju planu uz sklypo
ribos suplanuotos bendro naudojimo automobiliy stovéjimo aikstelés (vietos).

7. Pagrjsti, kokiu pagrindu neprojektuojama teritorijos detaliajame plane numatyti keleiviy laukimo salé
ir vieSasis tualetas, Jary muziejaus reklaminis stendas.

Posédzio laikinasis y Laimonas Bogusas
pirmininkas

Posédzio sekretoré % r— Liuda Bartkiené
a2



