LIETUVOS ARCHITEKTY RUMUY REGIONINES ARCHITEKTY TARYBOS
ISVADA

2023 m. kovo 17 d.
Klaipéda

Posédzio pirmininkas — Petras DZervus.
Posédzio sekretoré — Liuda Bartkiené.

Klaipédos regioninés architektiros tarybos ir Kauno regioninés architektiros tarybos (toliau —Taryba) nariai
dalyvave teikiant pasitlymus, iSvadas ir rekomendacijas:

Petras Dzervus, Margarita Ramanauskiené, Laima Sliogeriené, Ramuneé Stasevi¢iité, Almantas Mureika,
Artnas KiliSauskas, Vigilija Paulioniené, Vytautas Gryksas, Neringa BlaZeviciené (Kauno regioninés tarybos
nare).

Paaiskinimus Tarybos posédyje davé:
Pareiskéjo atstovai— PV/architektas Algirdas Stripinis ir architekté/autoré Miglé Pauzaité ( UAB
,,UOSTAMIESéIO PROJEKTAS").

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI
Lietuvos architekty rimai (toliau — Rimai) 2023-02-09 gavo UAB ,UOSTAMIESCIO PROJEKTAS”

PV Algirdo Stripinio prasyma dél ,Kino teatro J. Basanaviciaus g. 16, Palangoje rekonstravimo j sveciy
namus su maitinimo ir gyvenamosiomis patalpomis projektas” projektiniy pasiilymy jvertinimo pagal
architektiiros kokybés kriterijus, nurodytus Architektiros jstatymo 11 str. ir iSvados pateikimo.

Prie Prasymo pridéti Sie dokumentai:

1. Projektiniy pasitalymy byla ,Kino teatro J. Basanaviciaus g. 16, Palangoje rekonstravimo j sveciy namus
su maitinimo ir gyvenamosiomis patalpomis projektas” (38 psl., pdf).

2. Priedai — NT dokumentai, Zemés nuomos sutartis, sklypo topografinis planas, istraukos is Palangos m.
bendrojo plano ir Palangos m. istorinés dalies specialiojo plano, rengiamo Palangos m. centrinés dalies
detaliojo plano koregavimo sklype J. Basanaviciaus g.16 . (26 psl., pdf).

Il. KLAUSIMU NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES
Projekte pateikti duomenys

PROJEKTO PAVADINIMAS:

,Kino teatro J. Basanaviciaus g. 16, Palangoje rekonstravimo j svecCiy namus su maitinimo ir gyvenamosiomis
patalpomis projektas” projektiniai pasidlymai

STATINIO ADRESAS: J. Basanaviciaus g. 16, Palanga

STATYTOJAS: UAB, VIA BALTICA PALANGA*“, Verslo g. 15, LT-54311 Kauno raj.

PROJEKTO AUTORE: architekté Miglé Pauzaité.

PROJEKTO VADOVAS: architektas Algirdas Stripinis, atestato Nr. A 1872.

STATINIO PASKIRTIS: Viesbuciy (7.1) .

STATINIO KATEGORIJA: Ypatingas statinys.

STATYBOS RUSYS: Rekonstravimas.

PROJEKTUOJAMU STATINIY SARASAS:
— Viesbuciy paskirties pastatas — rekonstravimas ;

— InZinierinis statinys (kiemo aikstelé) - rekonstravimas.



ZEMES SKLYPAS:

Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;
Zemés sklypo naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos.

TERITORIY PLANAVIMO DOKUMENTALI:

- Palangos miesto bendrasis planas;

- Palangos miesto istorinés dalies specialusis planas (un. k. 12613);

- Palangos miesto centrinés dalies detalusis planas (reg. Nr. T00048066).

BENDRIEJI RODIKLIAI

Sprendinys Pastabos
SKLYPAS - J. Basanaviciaus g. 16 , Palanga
(2501/0031:61 Palangos m. k .v.)
Sklypo plotas 2295 m?
Sklypo uzstatymo intensyvumas 68 % Esamas 37 %
Sklypo uZstatymo tankis 32% Esamas 32 %
Zeldyny ir Zeldiniy dalis sklype 20 % Esamas 19 %
Automobiliy viety skaicius sklype 18
PASTATAS - sveciy namai Rekonstravimas,
( un.k. 2596-3000-3012) ypatingas statinys
Bendrasis pastato plotas 2251,82 m? Esamas 852,37 m?
Pastato taris 8412 m? Esamas 4157 m3
Auksty skaicius 3a. Esamas 2 a.
Pastato aukstis 11,20 m Esamas 7,20 m
Energetinio naudingumo klasé A
Akustinio komforto sglygy klasé C
Statinio atsparumo ugniai laipsnis |
Kitos paskirties inZ. statiniai — kiemo aikstelé 929 m? Esamas 1090,10 m?
( un.k. 2596-3000-3026) Rekonstravimas,

Il gr. nesudétingas inZ. statinys

PV/architekto Algirdo Stripinio projektiniy pasitlymy pristatymas :

@)

Siuo metu yra baigiama rengti Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano (toliau - DP)
korektira Zemés sklype J. BasanaviCiaus g.16. Pristatomy projektiniy pasitlymy (toliau — PP)
sprendiniai - pagal baigiama rengti DP korektira.

Vieta J. Basanaviciaus gatvéje, kurioje projektuojama — gerai Zinoma, kelianti daug sentimenty.
Rengiant PP buvo svarstoma, kokiu keliu eiti. Projektuotojy poZilriu — pasirinktas teisingiausias
variantas. Kreipiamasi j Tarybg dél jvertinimo ir patarimy.

Autorés/architektés Miglés PauZaités projektiniy pasialymy pristatymas :

@)

Objekto vieta. Parodyta vieta bréZiniuose prie Rgzés upés, apibudintas aplinkinis uZstatymas, takai,
esamo pastato baklé ir konfiglracija sklype.

Teritorijos uzstatymo charakteris. Projektuojamas pastatas - vienas didelis tdris tarp Salia stovinciy
smulkiy pastaty, bet Zvelgiant placiau — ties Vytauto gatve yra dideliy pastaty masyvas ir pietvakarius
nuo projektuojamo objekto, todél projektuojama nesmulkinant tario.

UZstatymo plotas. Parodytas bréZiniuose esamas ir projektuojamas uzstatymo plotas. PP silloma
atsitraukti nuo J. BasanaviCiaus gatves ( lyginant su esamu uZstatymu), jtraukiant pirmg aukstg visu



perimetru, naikinant esamg stogine. Antras aukstas — konsolinis, trecias aukstas — jtraukiamas is visy
pusiy.

o Nekilnojamasis kultlros paveldas. Sklypas yra Palangos miesto istorinéje dalyje (un. KVR kodas
12613) ir ribojasi su Palangos senojo miesto vietos (un. KVR kodas 17139) ir Vily komplekso (un. KVR
kodas 22883) teritorija. I1Svardintos Palangos miesto istorinés dalies, Palangos senojo miesto vietos ir
Vily komplekso vertingosios savybés, kurios aktualios projektuojamam objektui.

o Baigiamo rengti DP korektlros sprendiniai ir sklypo planas. Parodytos transporto patekimo vietos j
sklypa, servitutai, pésciyjy/dviraciy srautai, esami vertingi zeldiniai ir naujai projektuojami, patekimo
j pastatg vietos.

o Projektuojamas pastatas - sveciy namai. Parodytas auksty iSplanavimas, funkcinis zonavimas.
PoZeminiame aukste — automobiliy saugykla, kurioje daug ploto numatyta dviraciy saugojimui.
Pirmame aukste - restoranas su terasa (J. Basanaviciaus gatvés puséje), administracija, komercinés
patalpos. Antrame aukste - aplink atvirg atriumg projektuojami sveciy namy apartamentai su
terasomis. TreCiame aukste sveciy namy apartamentai ir baras j J. Basanaviciaus gatvés puse.

o Architektdriné idéja — grazinti pradinj (iki 1973 m. rekonstrukcijos) pastato charakterj, atsitraukiant
nuo J. BasanaviCiaus gatvés, naudojant architektlrines citatas. Apibildintos fasady apdailos
medZiagos ir detalés.

Tarybos nariy klausimai, pasisakymai, atvira diskusija tarp posédZio dalyviy:

o Tarybos nariai paprasé pakomentuoti atviro atriumo jrengima, jo naudojimo galimybes. PV A.
Stripinis atsaké, kad sveciy namy veikla numatoma sezoniska (daugiausia vasaros metu), todél
projektuojamas atviras atriumas. Ziemos metu gali kilti nepatogumuy, bet atviro atriumo sprendinys
yra pakankamai tinkamas ir galintis funkcionuoti.

Tarybos nariai paklausé, koks yra atviro atriumo plotis. A. Stripinis atsaké, kad apie 4m.
| klausimg, dél konteksto suvokimo : , Ar turite J. Basanaviciaus gatvés isklotine?”, A. Stripinis atsaké,
kad buvo darytas kompiuterinis tlriy maketas, bet isklotiné — ne .

o Tarybos nariai informavo, kad Palangos miesto istorinés dalies specialiajame plane Sioje teritorijoje
reglamentuojama urbanistinés struktiros raida - <derinantis prie konteksto>, todél jis turi bati
parodytas ir paaiskinta, kaip derinamasi.

o ] Tarybos nariy klausimg dél derinimosi prie Salia esancio Vily komplekso (un. KVR kodas 22883), PV
A. Stripinis atsaké, kad iSnagrinéjus Sios vietos istorine medziagg, buvo pasirinktas kelias — neimituoti
istoriniy stiliy, neskaidyti projektuojamo objekto nedideliais tariais, atitraukti projektuojamg tirj nuo
J. Basanaviciaus gatveés, stengiantis nedominuoti.

o Tarybos nariai uzdavé klausima dél pésciyjy srauto nuo tilto per RazZe link J. Basanaviciaus gatvés,
jungiancio du kvartalus : , Ar projektuojami jvaZiavimai j objektg nekerta Sio srauto ir ar pésciyjy
judéjimas vyks svetimame sklype?“. Autoré M. PauZaité atsaké, kad yra tarpas tarp sklypy, kuris
gana tankiai apsodintas medziais, todél ,atiduodama“ dalis projektuojamo objekto sklypo pésciyjy
srautui bei pakomentavo Zemés sklypo servitutus. PV A. Stripinis apibldino pésciyjy tilto per Razés
upe stovj (objekto funkcionavimo salyga — tilto rekonstrukcija, pritaikant péstiesiems, dviratininkams
ir privaZiavimui j projektuojamus sveciy namus) bei paaiskino, kad automobiliai j poZeminj parkingg
bus pastatomi visam vieSnageés laikui.

o Tarybos nariai paklausé, ar koreguojamame detaliajame plane yra numatytas sprendinys dél tilto. A.
Stripinis atsakeé, kad detaliajame plane numatomas privaZziavimas per tiltg.

o Tarybos nariai paklausé: ,Jeigu nepavykty padaryti privaZiavimo prie objekto tiltu, koks tada bty
sprendimas?“. Projekto vadovas atsaké, kad tada reikéty kardinaliai permastyti projektiniy
pasitlymy sprendinius, bet kol kas tai yra vienintelis variantas — tokia ir Palangos m. savivaldybés
pozicija, nes naujo tilto statyti neplanuojama.



o Tarybos nariai paklausé, ar pésciyjy tilto remontas numatomas projekto sudétyje. A. Stripinis atsakeé,
kad lygiagrecdiai bus daromas inZinierinio statinio — tilto rekonstravimo projektas.

o | klausima: ,, Ar tikrai projektuojami 2a.+M pagal koreguojamg detalyjj plang?“, buvo atsakyta, kad
bus virSutinio-mansardinio auksto nuolydis j atriumo puse.

o Tarybos nariai paklausé ar nedidinamas pastato tiris. Projekto vadovas atsaké, kad didinamas, bet
vadovaujamasi baigiama rengti Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano korektiira Zemés
sklype J. Basanaviciaus g. 16.

o Tarybos nariai paklausé, kaip skaiciuotas uzstatymo plotas . A. Stripinis atsaké, kad uzstatymo plotas
— visy auksty iSoriniy sieny projekcija j Zemés pavirsiy ir kad taip buvo skaiciuojama.

o Tarybos nariai paklause, ar yra Zinomas 1964 m. pastatyto kino teatro autorius. A. Stripinis atsake,
kad taip — Zinomas, bet Siuo metu negali tiksliai jvardinti.

o Tarybos nariai paklausé, ar neplanuojama buvusiame kino teatre jrengti nors nedidele kino sale.
Projekto vadovo buvo atsakyta, kad kol kas neplanuojama, bet mintis dél nostalgijos yra grazi ir verta
pagalvoti.

o Tarybos nariai pastebéjo, kad projektiniy pasitlymy fasaduose labai daug stiklo ir paklausé, ar toks
bus ir galutinis sprendinys. A. Stripinis atsaké, kad taip - bus stiklas su azlrinémis detalémis ir
apzeldinimo elementais.

o Tarybos nariai paprasé pakomentuoti vidaus inzinierinius tinklus (védinima, vésinimg ir pan.)
Projekto vadovas atsaké, kad numatoma daryti, kiek jmanoma, automatizuotas sistemas (artimas
iSmaniajam namui), buvo svarstoma dél saulés baterijy jrengimo, védinimo-vésinimo sprendiniai bus
detalizuojami techniniame projekte. Siekiama, kad tiek fasadai , tiek stogai nebdity sugadinti dél
védinimo sprendiniy.

o Tarybos nariai paprasé padetalizuoti automobiliy parkavimo sprendinius poZeminiame aukste.
Autoré M. PauZaité parodé bréZiniuose transporto judéjimo kryptis ir plocius.

o Tarybos nariai paprasé paaiskinti projektiniy pasitilymy tekstinés dalies teiginj <rekonstruojamas
pastatas artimas esamo pastato tdriui>, nes projektuojama 2,1 karto padidinant esancio pastato tar;j.
Architekté/autoré M. Pauzaité atsake, kad turima mintyje — vizualus tdrio suvokimas.

o ] klausima: ,,Ar nebuvo daryta projektiniy pasitlymy daugiau varianty?“, buvo atsakyta, kad buvo
taciau Sis pasirinktas, kaip priimtiniausias.

o Tarybos nariai paprasé parodyti kompiuterinj aplinkos maketg ir svarsté dél rekonstruojamo pastato
tdrio dydzio, mastelio, atstumo nuo Salia esanciy gretimuose sklypuose pastaty ir nuo sklypo ribos.

o Tarybos nariai uzdavé klausima: ,Kaip bus vykdoma statyba — ar bus viskas griaunama ir statoma
naujai, ar bus rekonstruojama?“ . Projekto vadovas atsaké, kad rekonstrukcijos mastai paaiskés
atlikus konstrukcijy tyrinéjimus.

o ] klausima: , Ar nebuvo minties atstatyti pirminj pastato — kino teatro jvaizdj?“, buvo atsakyta, kad ne.

11l. TARYBOS ARGUMENTAI

o Tarybos nariai apibendrintai jvertino projekto medZiagy, vadovaudamiesi specialiosiomis
architektlros srities Ziniomis, profesionalumo ir objektyvumo principais, atsizvelgdami j principine
Architektlros jstatyme nustatyty architektlros kokybés kriterijy visuma pateiké savo pasisakymus ir
profesines jzvalgas.

o Tarybos nariai diskutavo apie Palangos kurorto architektlros, Basanaviciaus g. uzstatymo isplésto
(daznai — savavaliskai) laikinais statiniais ir rekonstruojamo pastato santykj su Siuo kontekstu.
Tarybos nuomone visy pirma projektuojamas pastatas turi atitikti galiojanciuose teritorijy planavimo
dokumentuose (Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kultdros vertybiy registro kodas 12613,
buves kodas U2) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialusis planas) reglamentuotg siekj
nedidinti esamo uZstatymo tdrio, o taip pat naujais sprendiniais derintis prie vertingo konteksto,
kuriame vyrauja 1-2 auksty su mansarda gyvenamuyjy ir poilsio pastaty uzstatymas.



Tarybos nariai pastebéjo, kad pésciyjy ir ypa¢ automobiliy judéjimas projektuojamame sklype bei jo
prieigose - problematiskas, neZilrint to, kad sprendiniai rengiami suplanuotuose servitutinése
zonose.

Taryba neigiamai jvertino rekonstruojamo pastato tirio didinimg. Taryba projektiniy pasialymy

apimtyje pasigedo BasanaviCiaus g. iSklotinés, kurioje bity galima aiSkiai pamatyti projektuojamo

pastato tdrio santykj su aplinkiniu kontekstu.

Tarybos nuomone rekonstruojamo pastato 2 a. konsolé pernelyg priartinta prie gretimame sklype (J.
Basanaviciaus g. 14a) esancio pastato.

Taryba projektiniuose pasitlymuose pasigedo sprendiniy atitikimo darnaus vystymosi principui —
projektuojant gyvenamosios paskirties patalpas, sklype joms nesukuriama reikiama infrastruktira,
tokia kaip vaiky Zaidimo aikstelé, poilsio aikstelés, sklypo apZeldinimas.

Dalis Tarybos nariy architektdrinj sprendima laiko priimtinu.

Tarybos nuomone, projektuojamas atviras vidinis atriumas su balkonais yra per siauras.

IV. TARYBOS ISVADOS
Taryba, iSnagrinéjusi Projektiniy pasitlymy sprendinius, atsizvelgiant j iSsakytus Tarybos nariy argumentus,

teikia iSvadas:

1.

Projektas neatitinka Lietuvos Respublikos Architektlros jstatyme nustatyty Architektiros kokybés
kriterijy visumos, tenkinami ne visi kriterijai.

Projektiniai sprendiniai neatitinka Urbanistinio integralumo, Atitikties darnaus vystymosi principui,
Statybos ir kuriamos aplinkos kokybés, Nekilnojamojo kultlros paveldo iSsaugojimo kriterijy.
Rekonstruojant esamg pastatg privaloma vadovautis Palangos miesto istorinés dalies (unikalus
kultaros vertybiy registro kodas 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
specialiojo plano reglamentais, rekonstruojamas pastatas patenka | tausojamojo naudojimo
saugojimo rezimo teritorijg, kurios Prioritetiné tvarkybos kryptis: reglamentuota urbanistinés
struktdros kaita, derinant prie konteksto, ribojant aukStingumg ir uZstatymo tankumg, saugant

Zeldinius. Rekonstruojamo pastato tdrio didinimas yra pagridiné Sio projekto problema.
Rekonstruojamo pastato tirio didinimas sglygoja ir kitus neigiamai vertintinus projekto sprendinius:
o pastato, jo daliy priartéjimas prie gretimo uzstatymo;

o planuojamoms pastato patalpy paskirtims reikalingos infrastrukttros poreikio neiSpildymas;

o nekontekstualus santykis su aplinkiniu uzstatymu.

V. TARYBOS REKOMENDACIJOS
Tolimesniam Projekto rengimui Taryba teikia tokias rekomendacijas:

@)

Projekte iSpildyti Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kultiros vertybiy registro kodas 12613,
buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano reikalavimus.

Mazinti projektuojamo pastato tarj.

Spresti automobiliy ir pésciyjy judéjimo tarp rekonstruojamo tilto per Razés upe ir J. Basanaviciaus g.
schema, taikyti sauguma uztikrinancias priemones.

Sklype numatyti gyvenamosios paskirties patalpy naudotojams reikalingg infrastruktiira.

Perzitréti kontekstui nebildingg pastato tirio skaidyma ilgais horizontaliais ruozais (linijjomis).
Sprendinius vertinti J. BasanaviCiaus g. iSklotinéje.
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