LIETUVOS ARCHITEKTY ROMUY
KLAIPEDOS REGIONINES ARCHITEKTY TARYBOS
ISVADA

2023 m. geguzés 19 d.
Klaipéda

Posédzio laikinasis pirmininkas — Artnas KiliSauskas.

Posédzio sekretoré — Liuda Bartkiené.

Klaipédos regioninés architektliros tarybos ir Kauno regioninés architektlros tarybos (toliau — Tarybos) nariai:
Edmundas Andrijauskas, Artnas KiliSauskas, Edmundas Benetis, Ramuné Staseviciité, Rolandas Rakevicius, Vigilija
Paulioniené, Almantas Mureika, Saulius Danius, Vytautas Gryksas, Linas Tuleikis ( Kauno RAT).

Pareiskéjo atstovai, susije asmenys bei kiti dalyviai: Valentinas Vileikis, Vytautas Pocius.

Tarybos posédyje paaiskinimus davé, pasisake:
Pareiskéjo atstovas - UAB ,, URBAN PROJECTS” projekto vadovas Valentinas Vileikis.

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

Lietuvos architekty rimai (toliau — Rumai) 2023-04-25 gavo UAB ,MASADA“ direktoriaus Ramino Kiuro prasyma
Tarybos posédyje jvertinti parengtus ,Viesbucio pastato Vytauto g. 73, Palanga, statybos projekto” projektinius
pasitlymus (toliau — Projektas) bei pateikti iSvadg ir rekomendacijas.

Prie PraSymo pridéti dokumentai:
1. Projektiniai pasidlymai (pdf.,23 psl.)
2. Pridedami dokumentai : V] RC nekilnojamojo turto registro iSrasas, Zemés sklypo planas, detalusis planas
»Palangos m. centrinés dalies detaliojo plano koregavimas sklype Vytauto g.73“ (pdf.,33 psl.)

Il. KLAUSIMY NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES
Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS: ,VieSbucio pastato Vytauto g. 73, Palanga, statybos projektas” projektiniai pasitlymai
STATINIO ADRESAS: Vytauto g. 73, Palanga.
STATYTOJAS: UAB ,,Masada“, Vytauto g. 122, Siauliai.
PROJEKTUOTOJAS: UAB ,URBAN PROJECTS, L. Giros g. 10, Vilnius.
PROJEKTO VADOVAS (PV): Valentinas Vileikis, atestato Nr. A602.
PROJEKTO AUTORIALI: Ugné Cesnulyté ir Dalia Gintare.
STATINIO PASKIRTIS: 7.1 VieSbuciy paskirtis.
STATINIO KATEGORIJA: Ypatingas statinys.
STATYBOS RUSIS: Nauja statyba
PROJEKTUOJAMU STATINIY SARASAS:
—  VieSbuciy paskirties pastatas.
ZEMES SKLYPAS:
—  Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties zemé;
—  Zemeés sklypo naudojimo biidas: Visuomeninés paskirties teritorijos (pagal V) RC i$rasa).
TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI:
— Palangos miesto bendrasis planas (TPDR reg. Nr. T0O0046543) (toliau — Bendrasis planas);
— Palangos m. istorinés dalies nekilnojamojo kultiros paveldo specialusis planas;
—  Palangos m. centrinés dalies detaliojo plano koregavimas sklype Vytauto g.73 (Nr. TO0087849) (toliau —
Detalusis planas).



BENDRIEJI RODIKLIAI

Sprendinys DP reglamentai
SKLYPAS
Sklypo plotas 2353 m?
Sklypo uzstatymo intensyvumas (koef.) 1,24 1,8
Sklypo uzstatymo tankis (proc.) 30 30
PASTATAS
Pastato paskirties rodikliai
VieSbucio apartamenty plotas 1884,67 m?
Komercinés paskirties patalpy plotas 446,79 m?
Viesbucio apartamenty skaicius 56
Bendrasis plotas 2923,04 m?
Pagalbinis plotas 591,58 m?
Auksty skaicius 4a.+M 4a.+M
Pastato aukstis 16m 16 m

Projekto PV Valentino Vileikio projekto sprendiniy pristatymo teiginiai:

(0]

Detalusis planas. Buvo gauta i UZsakovo/Statytojo detaliojo plano korektdra: “Palangos m. centrinés dalies
detaliojo plano koregavimas sklype Vytauto g.73".

Projektuotojas Siam objektui surengé jmonés architekty tarpe konkursg. Pateikti projektiniai pasitlymai —
turéty baty vadinami prieSprojektiniais pasitlymais. Projektuojant buvo stengtasi nei kiek nenukrypti nuo
detaliojo plano.

Pristatyti detaliojo plano sprendiniai — uzstatymo zona, pastato aukstis. Kadangi, anksciau buvo rengtos kelios
detaliojo plano korektlros — iSvardinti korektlry skirtumai.

Sklypas. Pagal detalyjj plang Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemes
sklypas yra Palangos senojo miesto (un. KVR kodas 17139) ir Palangos miesto istorinés dalies ( un. KVR kodas
12613) vizualinio pozonio V2 teritorijoje. Planuojama antZzeminé automobiliy stovéjimo aikstelé sklypo ribose,
kaip numatyta detaliajame plane.

Pastatas. Projektuojama L raidés formos sklype, Salia Palangos muzikinio fontano (Vytauto g. — Jiratés gatvés
kampas), todél siekta, kad projektuojamas viesbutis blty reprezentacinis traukos objektas. Pastatas —
staCiakampio plano, kurio ilgoji krastiné — lygiagreti Juratés aléjai. Pagrindinis jéjimas - galiniame fasade is
Vytauto g. Pagrindinis fasadas — j fontano puse. Projektuojami keli lygiaverciai jéjimai j pastatg — iS Vytauto
gatvés ir iS kiemo, i$ fontano pusés - j komercines patalpas. Komerciniy patalpy paskirtis — nedetalizuota.
Tarinio-erdvinio sprendimo paieSkos. Parodyti ir pakomentuoti penki tirinio sprendimo variantai ir pasirinkimo
vieno i$ jy kriterijai. Parodytos Jlratés ir Vytauto gatviy isklotinés su pasirinkto tlrinio sprendimo variantu.
Pastato patalpy iSplanavimas. Parodyti auksty planai, paaiskinta iSplanavimo funkciné schema.

Fasadai. Kompozicijos principas — simetrija. Fasady elementai — netaisyklingos formos balkonai su pergolémis.
Apibudintos fasady apdailos medziagos ir spalvos. Dalj fasady numatoma apzeldinti.

Tarybos nariy klausimai, pasisakymai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:
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Tarybos nariai paprasé parodyti kurioje vietoje numatomi Zzeldiniai ant fasady. PV V. Vileikis parodé fasady
bréZiniuose.

Tarybos nariai teigdami, kad kiekvienas miestas turi savo specifikg, paklausé:, Kas padiktavo tokig
architektdrine iSraiskg?”“ . Projekto vadovas atsaké, kad noréjosi suskaidyti fasadg ir siekta, kad pastatas
neatrodyty kaip gyvenamasis namas. Projekto vadovo manymu, Palangoje néra bidingos miesto specifikos.
Tarybos nariai informavo, kad Sioje vietoje buvo vykdomojo komiteto pastatas (~1933 m. statybos) ir
pasiteiravo, kas yra detaliojo plano iniciatorius (Palangos m. centrinés dalies detaliojo plano koregavimas
sklype Vytauto g.73), nes anksciau parengtame detaliajame plane numatytas auksty skai¢ius — 2,5.PV V.
Vileikis atsaké, kad iniciatorius yra Sio objekto Statytojas.



Tarybos nariai paklausé, ar tikrai jvaZziavimas | projektuojamg vieSbutj numatytas per svetimg sklypg ir
pastebéjo, kad detaliojo plano riba sutampa su sklypo riba ir patekimui j objektg nejregistruotas servitutas
sklype Vytauto g. 77.

] klausimg dél Vytauto g. uzstatymo linijos:” Kaip kuriama Vytauto gatvés isklotiné, kokia koncepcija, kokia
fasady idéja, kaip derinamasi prie konteksto?”, buvo atsakyta, kad projektuojama ties reglamentuota
detaliajame plane 16 m aukscio statybos zonos riba, atsitraukiant nuo gatvés uzstatymo linijos. Tarybos nariai
konstatavo, kad toks sprendinys neatitinka detaliojo plano skirtingy statybos zony reglamentavimo.

Tarybos nariai paklausé, ar prieS svarstymg Taryboje, Palangos m. savivaldybei buvo parodyti projektiniy
pasitlymy variantai. Buvo atsakyta, kad taip — buvo parodyti.

| klausima dél projekte nurodyto apzeldinimo ploto sklype, buvo atsakyta, kad Sis rodiklis yra pagal detalyjj
plana.

Tarybos nariai paklausé, kokio objekto apsaugos pozonyje yra projektuojama. Projekto vadovas atsake, kad
Palangos miesto istorinés dalies.

Tarybos nariai klausé, ar numatomi projektuojamo pastato rySiai su muzikinio fontano skveru. V. Vileikis
atsaké, kad buvo mintis fasade padaryti tikrg ar vizualinj krioklj ir sujungti su muzikiniu fontanu.

Tarybos nariai klausé, ar projektuojant nebuvo ieSkota idéjiniy s3gsajy su nugriautu pastatu (~1933 m.
statybos), kuris buvo suprojektuotas profesionalaus architekto. Buvo atsakyta, kad viename i$ projektiniy
pasitlymy varianty yra sgsajy su buvusiu pastatu.

] Tarybos nariy klausimg, ar tikrai Palangos miesto savivaldybés vyr. architektas reikalauja Slaitiniy stogy, buvo
atsakyta, kad taip.

lll. TARYBOS ARGUMENTAI

Tarybos nariai apibendrintai jvertino projekto medziagg, vadovaudamiesi specialiosiomis architektdros srities
Ziniomis, profesionalumo ir objektyvumo principais, atsizvelgdami j principine Architektiros jstatyme nustatyty
architektdros kokybés kriterijy visuma pateiké savo pasisakymus ir profesines jzvalgas.

Pagirtinas projekto autoriy sprendimas teikti projektinius pasiilymus ankstyvoje stadijoje, kartu pateikiant
nagrinétus alternatyvius variantus ir taip paaiskinant projektiniy sprendiniy paieskos geneze. Vienas i$ autoriy
pateikty ir atmesty varianty turi perspektyvesne tobulinimui tdrine sgrangg bei estetine iSraiSka, nei
pasirinktas detalizacijai variantas.

Detaliajame plane yra uzkoduota principiné tdrinés sgrangos idéja, kuri pateiktame pasitlyme ignoruojama.
Pastatas atitrauktas nuo uzstatymo linijos ir tai esmingai prieStarauja detaliojo plano sprendiniams.

Pateiktas tdrinis sprendimas primityvus, suardoma Vytauto gatveés isklotiné, néra sasajy su fontano erdve.
Nekuriama savita, kontekstuali kurortinio tipo architektdra, architektdriniai sprendiniai nekokybiski. Rysys su
greta esanciu skveru atliepiamas tik vizualiomis alegorijomis, pastato tiris praktiSkai nereaguoja j unikalig
sklypo situacija.

Mansardinio stogo forma nekuria savitos, kurortinei architektlrai bldingos, architektirinés israiskos.

IV. TARYBOS ISVADOS

Taryba, iSnagrinéjusi Projekto sprendinius, konstatuoja, kad Projektinio pasillymo sprendiniai yra neatitinkantys

detaliojo plano, nekontekstualUs, ir teikia iSvadas:

1.

2.

3.

Pateikti projektiniai pasitlymai neatitinka detaliojo plano sprendiniy.

Projektuojamas pastato tiris nekontekstualus ir neintegralus, suardoma gatvés isklotiné.

Fasady architektdriniai sprendiniai, pasirinkta akcentuojama mansardinio stogo forma nesukuria savitos,
kurortinei architektdrai bldingos architektdrinés iSvaizdos,sprendinys neinovatyvus.



V. TARYBOS REKOMENDACIOS

Taryba nemato galimybés projektiniuose pasillymuose parengty, neigiamai vertintiny sprendiniy, koregavimo
galimybés, neatliekant esminiy tdrinés kompozicijos, bei fasady iSraiSkos pakeitimy, sklypo plano sprendiniy
koregavimo.

Posédzio laikinasis Arinas KiliSauskas
pirmininkas
Posédzio sekretoré - — Liuda Bartkiené



