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Klaipéda

Posédzio pirmininkas — Petras DZervus.
Posédzio sekretoré — Liuda Bartkiené.

Klaipédos regioninés architekttros tarybos nariai dalyvave teikiant pasitlymus, iSvadas ir rekomendacijas:

Petras Diervus, Margarita Ramanauskiené, Laima Sliogeriené, Saulius Danius, Edmundas Benetis, Vigilija
Paulioniené, Ramuné Staseviciaté .

Paaiskinimus Tarybos posédyje davé:

Pareiskéjo atstovai: Klaipédos rajono savivaldybés vyr. architektas Gytis Kasperavicius, urbanisté Justina
Muliuolyté ( MB ,PUPA — strateginé urbanistika®”), architekté Gailuté Zimnickiené (UAB
»PLENTPROJEKTAS").

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

Lietuvos architekty romai (toliau — Rdmai) 2023-02-20 gavo KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS direktoriaus pavaduotojo Ceslovo Banevitiaus pradyma dél ,GargZdy miesto centrinés
dalies detaliojo plano keitimo urbanistinés idéjos ir koncepcijos” jvertinimo pagal architektiiros kokybés
kriterijus, nurodytus Architektiros jstatymo 11 str., rekomendacijy ir iSvados pateikimo.

Prie Prasymo pridéti Sie dokumentai:

=

. Gargzdy miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimo koncepcijos brézinys (1 psl., pdf).
. Gargzdy miesto centrinés dalies urbanistiné koncepcija — bukletas (56 psl., pdf).

. Gargzdy miesto centrinés dalies urbanistiné koncepcija - video.

. Gargzdy miesto centrinés dalies urbanistiné koncepcija — planas (1 psl., jpg) .
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. Gargzdy miesto centrinés dalies urbanistiné koncepcija ir detalusis planas — pristatymas (53 psl., pdf).

1. KLAUSIMY NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

PROJEKTO PAVADINIMAS:

,GargZdy miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimo rengimas reg. Nr. TO0063098 (003553000196)“
pirmasis etapas koncepcija.

ADRESAS: Gargzdy miesto centriné dalis

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius

RENGEJAI: architektai — urbanistai (MB ,PUPA — strateginé urbanistika“, arch. Justina Muliuolyté ir UAB
,PLENTPROJEKTAS" — PV/arch. Gailuté Zimnickiené)

PLANUOJAMA TERITORUJA:

10 ha teritorija Gargzdy centrinéje dalyje, tarp Klaipédos ir Petro Cvirkos, Jono Basanaviciaus ir Juliaus
Janonio gatviy. Tai centriné miesto dalis su daugybe funkcijy, paslaugy, jstaigy. Tai - Gargzdy turgus,
»,Kooperatyvas®“, ,Senukai“, ,Maxima“, Kultiros centras, banky pastatai, prekybos, kultlros, sporto centrai,
parduotuvés, garazy teritorija.



PROJEKTO TIKSLAI

Galiojantis, 2000 metais patvirtintas, detalusis planas neatitinka Siandienos miesto poreikiy, todél rengiamas
naujas detalusis planas, o jam - urbanistiné idéja. Projekto tikslas yra sukurti sglygas vystyti darny, patraukly,
saugy, Siuolaikiska ir patogy Gargzdy miesto centra.

PROJEKTO UZDAVINIAI

Suformuoti miesto centro urbanistine struktlirg, numatyti erdves ekonominei, socialinei infrastruktdrai,
Zeldyny plétrai, nustatyti prioritetinius vystymo etapus, sudaryti sglygas privacioms investicijoms,
kurian¢ioms socialine ir ekonomine gerove, numatyti turgaus atnaujinimg ir integravimg j miesto audinj,
pasitlyti sprendimus garazy teritorijos konversijai.

PROJEKTO EIGA

Projekty uzsaké Klaipédos rajono savivaldybé. Urbanistine idéjg ir detalyjj plang rengia jmonés MB PUPA ir
UAB PLENTPROJEKTAS. Urbanistinés koncepcijos parengimas vyko 2022-06 iki 2022-12. Nuo 2023-01
rengiamas detalusis planas, kurj planuojama pabaigti 2023 mety pabaigoje.

Klaipédos rajono savivaldybés vyr. architekto Gycio Kasperaviciaus detaliojo plano keitimo koncepcijos

pristatymas :
o Kreipimosi j Tarybg tikslas — apsvarstyti Gargzdy centrinés dalies urbanistine idéjg ir koncepcija

kolegialiai aptarti ir gauti iSvadas, j kurias atsizvelgiant toliau kompleksiskai vystyti §j darbg. Buvo
parengtas Gargzdy centrinés dalies detalusis planas (2000 m.) , kuris dabar neatitinka ty pokyciy,
kuriuos reikéty realizuoti. Viena i$ Sios miesto dalies pertvarkos iniciatyvy kilo i§ UAB ,Gargidy
turgaus”, esancio centrinéje miesto dalyje. Sioje dalyje yra ir tam tikra uzkoduota problema —garazy
masyvas, kuris turéty bati konvertuojamas j paslaugy, j socialinj objekta. Sioje aiskiai nei$vystytoje
miesto dalyje turgus ir garazy masyvas — du pagrindiniai pertvarkos varikliai.

Urbanistés- architektés Justinos Muliuolytés urbanistinés idéjos pristatymas :

o Pristatyme paaiSkintos analiziy iSvados ir kaip ,, prieita” prie detalaus plano keitimo koncepcijos.

o Apibadinta planuojama teritorija, kurig galima pasiekti pés€iomis, istoriné miesto vieta, joje esantys
kvartalai. Pagrindiniai pokyciai planuojami turgaus ir garazy masyve, kurie stipriai jtakos miesta.
Urbanistiné idéja - uzkoduoti miesto centro vystymasi, kad jis baty patrauklus, darnus, Siuolaikiskas,
patogus, tvarus.

o Projektas susideda is dviejy glaudZiai susijusiy daliy — urbanistiné idéja (MB ,PUPA”) ir detaliojo plano
koncepcijos rengimas (UAB ,PLENTPROJEKTAS").

ISvardinti urbanistinés idéjos rengimo etapai — analizé, scenarijus ir sprendiniai.

Informuota, kad buvo darytos gyventojy apklausos, vyko susitikimai su suinteresuotomis Salimis.
Detaliojo plano keitimo koncepcijos rengimas. Apibidinti GargZzdy miesto bendrojo plano centrinéje
miesto dalyje ir 2000 m. parengto Sios dalies detaliojo plano sprendiniai. Koncepcijoje
»,hepamirStamas” istorinis centrinés dalies gatviy tinklas.

o Kvartaly struktdra. Centras Siuo metu yra ,,iSbires”. Naujy kvartaly kiirimas — vienas is tiksly. Kuriant
naujg uzstatyma, labai svarbios miesto gyvybingumui yra jéjimy j pastatus isS gatveés vietos.

o Infrastruktlra ir automobiliy erdvés — buvo daug diskusijy. ISvada — automobiliams erdvés néra
dabar suformuotos. Gal ne visada centrg gyventojams bltina pasiekti automobiliu, jis lengvai
pasiekiamas pésciomis.

o Pésciyjy takai — Saligatviy jungciy formavimas yra labai svarbus. Jy yra nemazai, bet triksta taky
vedanciy j daugiabudiy rajonus.

o Zeldynai. Yra nemazai patraukliy Zeldyny erdviy mieste, bet centre — triiksta.



o Turgus ir garazai miesto centre — ir skauduliai ir galimybés. Turgus — daug gyvybingumo suteikiantis
miestui, bet jo charakteris turi keistis. Garazai — didelé teritorija geroje miesto vietoje, kuri yra
nesaugi ir nepatraukli.

o Scenarijaus kiirimas. Buvo svarstytas ne vienas variantas. Pasirinktas - kurti kompaktiska, gyvybinga
Gargzdy centra.

o Koncepcija. Ji pristatyta 3D schemomis. Parodyta, kaip galéty atrodyti planuojami kvartalai, koks
galéty bati uZstatymas. Architektlros israiSkos sprendiniai — nedetalizuojami. Paaiskintos
formuojamos erdvés ir praéjimai tarp kvartaly, kiemy.

o Kvartalai. Numatomas turgus modernus SiuolaikiSkas objektas — neatsiejamas nuo turgaus aikstés.
Planuojama turgaus aiksté, kuri po turgaus darbo valandy — miesto vieSoji erdvé. Aplink turgy
numatomi skirtingo aukstingumo kvartalai. Garazy konversija — siGloma vystyti visuomenines
funkcijas (biblioteka, inovacijy centras, muziejus ir pan.).

Detaliai paaiskinti kvartaly planavimo principai, iSvardintos numatomos pastaty funkcijos. Paaiskinti
pésciyjy takai, automobiliy parkavimo viety jrengimas ( didzia dalimi poZeminis), privaZiavimai,
gatviy uzstatymo charakteriy kirimo principai, pastaty aukstingumas, rysiai tarp gatviy ir pastaty
pirmyjy auksty, viesyjy erdviy sistema.
Visuomeniniy objekty projektavimas rekomenduojamas konkursy badu.
o Parodytas Gargzdy urbanistine koncepcijg iliustruojantis video.
PV architektés Gailutés Zimnickienés urbanistinés koncepcijos pristatymas :

o Urbanistine idéjg buvo stengtasi ,jvilkti“ j detaliojo plano apvalkalg. Jvardintos problemos -
uzstatymo projektavimas, laikantis 3m norminio atstumo nuo gretimy sklypy riby. Konkretizuojant
sprendinius, greiciausia bus taikomi skirtingi reglamentai sklypy viduje. Bus reikalingi gretimy sklypy
savininky sutikimai. Prie gatviy — perimetrinis uZstatymas tikriausia turés valstybiniy institucijy
pritarimg. Detaliojo plano keitimo sprendiniy jgyvendinimas —ilgas procesas.

Klaipédos rajono savivaldybés vyr. architekto GycCio Kasperaviiaus detaliojo plano keitimo koncepcijos

pristatymo papildymas :

o Paaiskinta kaip GargZzdy miesto savivaldybé gali dalyvauti jgyvendinant centrinés dalies detaliojo
plano keitimo sprendinius. Susirinkimuose su suinteresuotomis pusémis buvo kalbéta dél
investavimo ir kompensavimo (nuosavybe paimant visuomenés poreikiams) galimybiy. Garazy
masyvo ( 20 NT vienety) savininky masisko priestaravimo nebuvo.

o Laukia dideli darbai, reikalaujantys politinio palaikymo, kurie is savivaldybés pusés prasidéty turgaus
erdvése, garazy masyve.

Tarybos nariy klausimai, pasisakymai, atvira diskusija tarp posédZio dalyviy:

o Tarybos narys paklausé Gargidy vyr. architekto G. Kasperavitiaus: ,Ar Jus, kaip planavimo
organizatoriaus atstova, tenkina Sio detaliojo plano keitimo koncepcija?“ Buvo atsakyta, kad taip
tenkina, pritariama idéjai.

o Tarybos narys paklausé, ar nesiiloma iskelti savivaldybés administracijos j naujg kvartala.

G. KasperaviCius atsaké, kad ne. Sitloma iskelti muzikos mokyklg j planuojamg kvartalg garazy
masyvo vietoje, o atsilaisvinusias muzikos mokyklos patalpas panaudojant savivaldybés patalpy
plétrai.

o Tarybos nariai pasidalino patirtimi, kad atvaZiavus i§ kito miesto automobiliu, prie Gargzdy
savivaldybés triksta parkavimo viety ir paklausé, ar tikrai automobiliy viety poreikis buvo
paskaiciuotas bei pastebéjo : “Susidaro jspadis, jog koncepcijoje siekiama nulinés emisijos” .

Vyr. architektas atsaké, kad Sis klausimas yra visiems labai aktualus ir kad didZiausia dalis numatomo
automobiliy parkavimo planuojama pozemyije.



Tarybos nariai padiskutavo dél automobiliy parkavimo ir visuomeninio transporto vystymo.

J. Muliuolyté replikavo, kad parkavimo viety skaicius pagal normatyvus yra pakankamas.

Diskusija tarp Tarybos nariy ir rengéjy dél CO2 sumazinimo, nulinés emisijos. Urbanisté J. Muliuolyté
paaiskino kuo Sis projektas yra tvarus: patraukliy viesyjy erdviy sukirimas skatina pésciyjy judéjima,
automobiliy transporto mazinima. Tarybos nariai pasvarsté, kad nulinei emisijai pasiekti gali bati ir
daugiau numatoma priemoniy.

] Tarybos nario klausima dél Gargzdy miesto identiteto paieSky: ,Ar nebuvo svarstyta koncepcijoje
sukurti Gargzdy miesto kodo?“, arch. J. Muliuolyté atsake, kad projekte urbanistinémis priemonémis
siekiama parodyti erdves, o architektira daugiau padeda atpaZinti identitets.

Tarybos narys klausé dél pastaty aukstingumo, tdriy reglamentavimo pakankamumo. Arch. G.
Zimnickiené atsaké, kad tai bus atlikta konkretizavimo stadijoje. G. Kasperavicius papildé, kad tiriy
masé yra numatyta ir bus véliau detalizuota.

Tarybos narys paklausé, kokia centrinés miesto gatvés kategorija. Buvo atsakyta, kad tai B kategorijos
krasto kelias. Tarybos nariai pastebéjo, kad blty geriau, jei centriné gatvé bity savivaldos
kompetencijoje.

] Tarybos nario klausimg dél esamo individualus gyvenamojo uistatymo reglamentavimo, kuris
neatitinka ir virSija galiojancio TP} ir STR‘y rodiklius, PV G. Zimnickiené atsaké, kad parodytos statybos
ribos, o uzstatymo tankumas yra reglamentuojamas.

Tarybos narys klausé : ,Kodél palei centrine gatve daliai planuojamo kvartalo nebeplanuojamas
perimetrinis uZstatymas, statybos riba yra jtraukta j sklypa, tolstant nuo gatvés raudonosios linijos
ribos ?“ Buvo atsakyta, numatoma vieta terasy pirmame aukste visuomeniniuose objektuose
jrengimui.

Tarybos nariai paklausé, kuri yra pagrindiné miesto aiksté Gargzduose, ar yra numatyta jos raida ir
pasigedo viesyjy erdviy tipologijos koncepcijoje. J. Muliuolyté atsake, kad Sio projekto ribos neapima
pagrindinés aiks$tés. Vyr. architektas supaZindino su pagrindinés aikstés istorija ir paaisSkino dél
viesyjy erdviy — jy yra kiek dabar yra, tik jos jgauty aiskesnj charakter;j.

Tarybos nariai pasidlé atkreipti démesj j viesyjy erdviy tipologija.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti garazy masyvo urbanistinés idéjos skirtingas alternatyvas,
buvo atsakyta, kad buvo nagrinétos kelios alternatyvos, is kuriy viena yra jy misinys.

Tarybos nariai pastebéjo, kad garazy teritorijoje planuojami visuomeniniy funkcijy pastatai, taciau
prieigos prie jy yra ,,uzspaustos” ir paprasé pakomentuoti §j sprendinj. Urbanisté J. Muliuolyté atsake,
kad tai buvo svarstyta, bet nuspresta nekonkuruoti su pagrindine turgaus aikste.

G. Kasperavicius papildé, paaiskindamas pésciyjy srautus, rysius.

Tarybos nariai ir projekto rengéjai diskutavo dél gatviy uzstatymo charakteriy, statybos linijy. Tarybos
nariai pasitlé patikslinti DP koncepcijos sprendinius dél skirtingy ir kintanciy ty paciy kategorijy
gatviy raudonyjy linijy plocio.

Tarybos nariai pagyré atlikto darbo apimtj ir detaluma.

Tarybos narys paklausé dél pastato (dab. teismo pastato), kuris yra gatviy susikirtimo svarbioje
vietoje ir yra matomas is visy gatviy: , Kas sililoma Salia jo?“ — buvo atsakyta, kad siiloma komerciné
funkcija.

] Tarybos nario klausimg dél uzstatymo intensyvumo: ,Ar jis dvigubéja?“, projekto rengéjai atsake,
kad taip, o parkavimo koeficientas nustatytas Sioje dalyje — 0,5. Tarybos narys pasitlé atitinkamai
koreguoti transporto schema.

Tarybos narys paklausé: , Kokia tipologiné mintis yra kooperatyvo pastato?“, J. Muliuolyté atsake,
kad tai nedidelis daugiabuciy kvartalas. Tarybos narys pasitlé pasitikslinti dél Zemés naudojimo bido.



Tarybos nariai parasé pristatyti vizijas, mintis apie pastaty architektdrine iSraiskg. J. Muliuolyté
atsaké, kad norima sukurti nedidelio miesto vizijg: daug namuy, visi skirtingi, o visuomeniniai pastatai
— naujos kokybés, jsimintini. Vyr. architektas paminéjo, kad svarbus masteliSkumas, medziagisSkumas
ir kad buvo svarstyta dél architektdrinés iSraiskos kodavimo (pvz. Slaitiniai stogai ir pan).

lll. TARYBOS ARGUMENTAI
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Tarybos nariai apibendrintai jvertino projekto medzZiagg, vadovaudamiesi specialiosiomis

architektdros srities Ziniomis, profesionalumo ir objektyvumo principais, atsizvelgdami j principine

Architektdros jstatyme nustatyty architektdros kokybés kriterijy visuma pateiké savo pasisakymus ir

profesines jZvalgas.

Taryba itin teigiamai jvertino bendra urbanistinés koncepcijos kiirimo metodikg ir tokio Zanro

projekto integravima j teritorijy planavimo dokumento rengimo procesg kaip urbanistinés kokybés

paieskos buda.

Taryba diskutavo apie urbanistinés koncepcijos ir detaliojo plano koncepcijos sprendinius. Dalis

tarybos nariy jZvelge rizikg deél:

e nepakankamai reglamentuoto aukstingumo — bendras maksimalus uZstatymo aukstis nustatytas
gerai, bet deklaruojamas siekis turéti pulsuojancio aukscio uZstatymo kvartalus ir pastaty
kompleksus néra iki galo iSskaitomas urbanistinéje koncepcijoje, o detaliojo plano koncepcijos
brézinyje néra reglamentuotas;

e D kategorijos gatviy (Kastycio g., Juratés g.) konfigiiracijos, geometriniy parametry, kurie galimai
neatitinka STR reikalavimy, detaliojo plano koncepcijos brézinyje Siy gatviy sprendiniai
neisskaitomi — batina tikslinti D kategorijos gatviy plocius, susijungimus su kita inftrastruktdra,
apsisukimus;

e nepleciamo dviraciy taky tinklo planuojamoje teritorijoje ties planuojamais visuomeniais
objektais;

Tarybos nariai pasigedo aiskesnés transporto schemos.

Taryba diskutavo apie Gargzdy urbanistinj-architektdrinj indentitetg — ar toks egzistuoja, ar j jj
atsizvelgiama. Siekis kurti naujos architektlrinés kokybés identitetg — sveikintinas.

Taryba diskutavo dél numatomy visuomeniniy objekty vietos planuojamoje teritorijoje — siekis plésti
centro funkcijas konvertuojamose garaZy teritorijose pagrjstas, leidZiantis tolti nuo vienos
pagrindinés gatvés miesto jvaizdzio.

Dalis Tarybos nesutinka su visuomeniniams objektams skirty sklypy (Nr. 44, 45) reglamentavimu,

numatant statybos linijas, kurios koduoja perimetrinj uZstatymg, sutampantj su gatveés

raudonosiomis linijomis, kuo nepaliekama galimybé ateities architektariniais sprendiniais formuoti
svarbias jéjimy j pastatus erdves.

Dalis Tarybos pasigedo aiSkesnés planuojamy visuomeniniy erdviy tipologijos atskleidimo, kuris

leisty uZprogramuoti tiek paciy erdviy jveiklinimo scenarijus, tiek juos formuojancio uzstatymo

architektdrinius sprendinius, atskiriant foninj ir akcentinj uzstatyma.

Dalis Tarybos pasigedo démesio centrinei miesto aiksStei, kuri formaliai pakliGva j planuojamg

teritorijg. AtsiZvelgiant j tai, kad centriné miesto aiksté yra veikianti ir pagrindiniai detaliojo plano
keitimo uZdaviniai neapima Sios funkcionuojancios struktdrinés miesto erdvinés sistemos dalies
pertvarkymo, Taryba siilo ateityje skirti démesio centrinés aikstés sutvarkymui, kaip svarbiam miesto
identiteto formavimo jrankiui.

Taryba sveikina ryZztg svarbesniy objekty idéjoms ir projektavimui planuojamoje teritorijoje pasitelkti
architektdrinius konkursus.
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Taryba susipazinusi su Klaipédos raj. savivaldybés pateiktame Prasyme iSdéstytais papildomais
klausimais, atspindinciais koncepcijos tikslus, bendru sutarimu nutaré, kad i$ principo sprendiniais
yra siekiama deklaruojamy tiksly, nors ne visus keliamus tikslus bei reikalingas priemones jiems
pasiekti Taryba gali jvertinti pagal savo kompetencijg. Taryba pazymi, kad kokybiSka urbanistiné

plétra yra raktas j visuomenés poreikius atliepiancig tvarig plétrg, aplinkos kokybe, urbanistinés

struktdros integracijos stiprinima.

IV. TARYBOS ISVADOS
Taryba, iSnagrinéjusi urbanistinés koncepcijos ir detaliojo plano (keitimo) sprendinius, konstatuoja, kad

dauguma Projekto sprendiniy yra profesionalls, pagrjsti ir argumentuoti. Atsizvelgiant j iSsakytus Tarybos

nariy argumentus, teikia iSvadas:

1.

Sprendiniai atitinka architektiros kokybés kriterijy visumga, tenkinami visi sprendiniy apimdiai
aktualas kriterijai.

Sprendiniai, kuriy iSskaitymui pritriko detalizavimo, turi bati nustatyti ir detalizuoti tolimesniuose
planavimo etapuose.

Planuojamoje teritorijoje, siekiant didesnés teritorijos integracijos ir pritaikymo visiems, didesn;j
démes;j skirti artikuliuoty erdviy tinklo ir jungciy sukirimui, numatant miesto pésciyjy ir dviraciy taky
sistemos plétrg planuojamoje teritorijoje.

V. TARYBOS REKOMENDACIIOS
Taryba rekomenduoja:

1.

KritiSkai jvertinti transporto infrastruktiiros, dviraciy ir pésciyjy taky tinklo plétros sprendinius,
tolimesniuose planavimo etapuose ieskoti integralesnio sprendinio, uztikrinti, kad sprendiniai
atitinka STR reikalavimus.

Stiprinant miesto identitetg ir ateityje tvarkant miesto viesgsias erdves, reikiamg démesj skirti
centrinés miesto aikstés tvarkymui ir jveiklinimui.

Detaliajame plane reglamentuoti kvartaly daliy, pastaty grupiy ir/ar pastaty auks$c¢iy skirtumus,
siekiant uztikrinti siekiamos urbanistinés kompozicijos jgyvendinimo.

Apsvarstyti  konvertuojamoje garazy teritorijoje planuojamiems visuomeniniams objektams
nustatyty griezty perimetriniy statybos linijy bdtinumga, jvertinant planuojamiems objektams
reikalingas jéjimy erdves, jy dydZius ir konfiglracija.

Svarbiausiems pastatams planuojamoje teritorijoje architektdriniy sprendimy ieskoti architektdriniy
konkursy badu.

Toliau rengiant detalyjj plang atsizvelgti j ISvadoje pateikiamus Tarybos argumentus ir iSvadas.

Posédzio pirmininkas )2’92?/“4 Petras Dzervus
Posédzio sekretoré @4@%% Liuda Bartkiené



