LIETUVOS ARCHITEKTY RUMUY REGIONINES ARCHITEKTY TARYBOS
ISVADA

2023 m. vasario 24 d.
Klaipéda

Posédzio pirmininkas — Petras DZervus.
Posédzio sekretoré — Liuda Bartkiené.

Klaipédos regioninés architektdros tarybos ir Kauno regioninés architektiros tarybos (toliau —Taryba) nariai
dalyvave teikiant pasitilymus, iSvadas ir rekomendacijas:

Petras DZervus, Margarita Ramanauskiené, Edmundas Andrijauskas, Laima Sliogeriené, Laimonas Bogusas,
Almantas Mureika, Rolandas Rakevicius, Vigilija Paulionienég, Linas Tuleikis (Kauno regioninés tarybos narys).

Paaiskinimus Tarybos posédyje davé:
Pareiskéjo atstovai— PV/architekté Snieguolé Stripiniené ir architekté Kristina Milvydaité-Striskiené (UAB
,UOSTAMIESCIO PROJEKTAS").

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

Lietuvos architekty rimai (toliau —Rimai) 2023-01-24 gavo UAB ,,UOSTAMIESCIO PROJEKTAS” PV/direktorés
Snieguolés Stripinienés prasyma dél ,Administracinio pastato (rimy, KVR 32848), dirbtuviy (pirmo KVR
32849 ir antro KVR 32850 (kiniy pastaty) kapitalinio remonto bei pastaty statybos, atkuriant Sendvario
dvaro urbanistine struktirg ir pritaikant administracinei, prekybos, maitinimo funkcijoms, Mokyklos g. 33,
jvertinimo pagal architektiiros kokybés kriterijus, nurodytus

“”

Klaipéda  projektiniai pasialymai
Architektiros jstatymo 11 str. ir iSvados pateikimo.

Prie Prasymo pridéti Sie dokumentai:

1. Projektiniy pasiilymy byla ,Administracinio pastato (rimy, KVR 32848), dirbtuviy (pirmo KVR 32849 ir
antro KVR 32850 ukiniy pastaty) kapitalinio remonto bei pastaty statybos, atkuriant Sendvario dvaro
urbanistine struktirgq ir pritaikant administracinei, prekybos, maitinimo funkcijoms, Mokyklos g. 33, Klaipéda“
(62 psl., pdf).

2. Priedas — patvirtinta projektiniy pasiilymo rengimo uZduotis, NT dokumentai, atestatai (63 psl., pdf).

3. Priedas — Sendvario dvaro sodybos teritorijos istoriné — urbanistiné analizé, istoriniai — ikonografiniai
tyrimai, archeologiniy tyrimy ataskaita, eksterjero polichromijos tyrimai (213 psl., pdf).

4. Priedas — Sendvario dvaro sodybos architektiros natdriniy ir konstrukciniy tyrimy ataskaita, fotofiksacija
(192 psl., pdf).

5. Priedas — vizualizacijos (9 psl., pdf).

Il. KLAUSIMUY NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES
Projekte pateikti duomenys

PROJEKTO PAVADINIMAS:

,Administracinio pastato (rimy, KVR 32848), dirbtuviy (pirmo KVR 32849 ir antro KVR 32850 ukiniy pastaty)
kapitalinio remonto bei pastaty statybos, atkuriant Sendvario dvaro urbanistine struktdrg ir pritaikant
administracinei, prekybos, maitinimo funkcijoms, Mokyklos g. 33, Klaipéda" projektiniai pasitlymai

STATINIO ADRESAS: Mokyklos g. 33, Klaipéda

STATYTOJAS: UAB ,AUGAMA“, Sauliy g. 42-1, LT-92226 Klaipéda

PROJEKTO AUTORIAL: architektai S.Stripiniené, J. Usanova, K. Milvydaité-Striskiené, G. Datkdnas.

PROJEKTO VADOVAS: architekté S. Stripiniené, atestato Nr. A 473.



STATINIY PASKIRTIS: Administraciné (7.2), prekybos (7.3), vieSbuciy (7.1) .
STATINIY KATEGORIJA: Ypatingi statiniai (kapitalinis remontas), neypatingi (nauja statyba).
STATYBOS RUSYS: Kapitalinis remontas, griovimas, nauja statyba

PROJEKTUOJAMU STATINIY SARASAS:
— Administracinis pastatas (KVR kodas 32848) — kapitalinis remontas ;
— Prekybos paskirties pastatas (KVR kodas 32850) — kapitalinis remontas;
— Administracinis — nauja statyba;
— Administracinis — nauja statyba;
— Viesbuciy paskirties pastatas — nauja statyba.

ZEMES SKLYPAS:
— Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;
— Zemeés sklypo naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos.

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAL:
- Klaipédos miesto bendrasis planas.

BENDRIEJI RODIKLIAI

Sprendinys Pastabos
SKLYPAS — Mokyklos g. 33, Klaipéda
(2101/0004:44 Klaipédos m. k .v.)
Sklypo plotas 18 296 m?
Sklypo uzstatymo intensyvumas 35%
Sklypo uzstatymo tankis 24 %
Zeldyny ir Zeldiniy dalis sklype 29 %
Automobiliy viety skaicius sklype 142
PASTATAS - administracinis pastatas Kapitalinis remontas
(2192-0005-3031) (KVR kodas 32848)
Bendrasis pastato plotas 939,96 m?
Pastato taris 4463 m?3
Auksty skaicius 2
Pastato aukstis 11,60 m
Pastatas — dirbtuvés (2192-0005-3020) Kapitalinis remontas,
(KVR kodas 32849 ir 32850) paskirtis kei¢iama j prekybos
Bendrasis pastato plotas 1676,41 m?
Pastato tdris 8128 m?
Auksty skaicius 2
Pastato aukstis 11,75 m
Pastatas — sandélis (2192-0005-3042) Griaunamas
Pastatas — administracinis (2192-0005-3010) Griaunamas
Pastatas — administracinis Nauja statyba
Bendrasis pastato plotas 1030,00 m?
Pastato taris 5066 m?
Pastato aukstis 11,05 m
Auksty skaicius 2 +M

Energetinio naudingumo klasé A++




Pastatas — administracinis

Nauja statyba

Bendrasis pastato plotas 1900,00 m?
Pastato taris 8362 m?
Pastato aukstis 11,10 m
Auksty skaicius 2
Energetinio naudingumo klasé A++
Pastatas — sveciy namai (vieSbuciy paskirtis) Nauja statyba
Bendrasis pastato plotas 917,00 m?
Pastato taris 4144 m?
Pastato aukstis 11,00 m
Auksty skaicius 2 +M
Energetinio naudingumo klasé A++

Kiti statiniai — kiemo statiniai

Rekonstravimas

PV/architektés Snieguolés Stripinienés projektiniy pasitlymy pristatymas :

Sendvario dvaro sodybos atstatymas. Detaliai pristatyta Sendvario dvaro — seniausio dab. Klaipédos
miesto dvaro istorija, atlikti archeologiniai, architektdriniai- konstrukciniai, polichrominiai tyrimai, bei
urbanistiné-istoriné analizé, rekomendacijos teritorijos apsaugai ir urbanistinés struktlros
atstatymui. Pakomentuota esama buvusio dvaro teritorijos situacija. Parodytos neislikusiy dvaro
pastaty vietos ir buvusios dvaro teritorijos ribos, pagrindinio dvaro sodybos pastato — rimy raida
(rekonstrukcijos), pakomentuotas isSlikusiy pastaty stovis. Parodytas dabartinis aplinkiniy sklypy
uzstatymas ir nekilnojamojo kultiros paveldo objektai juose. ISvardintos regioninio lygmens
nekilnojamuyjy kultdros vertybiy komplekso — Sendvario dvaro sodybos fragmenty (KVR kodas 32837)
projektui aktualios vertingosios savybés ir teritorijy planavimo dokumenty (Klaipédos miesto
bendrojo plano) reglamentai. Pristatyti Sendvario dvaro teritorijoje projektu numatomi darbai,
remiantis istorinés-urbanistinés analizés rekomendacijomis ir Klaipédos miesto bendrojo plano

Sendvario dvaro sodybos rimai (KVR kodas 32848). Fasady remontas — remiantis architektdriniais ir
polichromijos tyrimais. Spalvinis sprendimas: pirminé pastato dalis pagal polichromijos tyrimus —
pilksvai rausva (pagal Il etapo sluoksnj), pokarinis antrasis aukstas — pilkos spalvos, siekiant spalviskai

Ukinis pastatas (KVR kodai 32849 ir 32850). Paaiskinta, kad nekilnojamuyjy kultros vertybiy registre
kodai yra skirtingi, o nekilnojamojo turto vienetas — vienas. Apibendrintai parodyta pastate atlikty

(o}
reglamentais — urbanistinés struktliros atktrimas, suteikiant teritorijai naujg funkcija.
(o}
»sulieti” su skardinio stogo spalva. Paaiskinti rimy planinés strukttros pakeitimy motyvai.
(o}
tyrimy medziaga ir pristatyti projektiniai sprendiniai Siame pastate.
(o}

Sklypo planas. Paaiskintos aplinkiniy sklypy vystymosi perspektyvos. Apibadintos ,kietosios” dangos
sklype: pésciyjy takai — granitinés trinkelés, vaZiuojamoji dalis — betoninés trinkelés. Pakomentuotas
arboristinis Zeldiniy jvertinimas sklype, iSvardinti vertingi medziai. Pristatyta dekoratyvinio baseinélio
vieta ir jo jrengimo sklype motyvas — dvaro teritorijoje yra buves pridas. Parodytos suoliuky vietos ir
numatomos dvarvietés informacinio Zenklinimo vietos.

Architektés Kristinos Milvydaités-Striskienés projektiniy pasidlymy pristatymas :

(0]

0

Sklypo planas. Nauja statyba. Parodyti naujai statomi pastatai sklype ir jvardinta jy paskirtis.
Pakomentuota schema , kurioje pavaizduotos buvusiy ir naujai statomy pastaty vietos. Paaiskintas
siekis integruoti naujus pastatus j esamg urbanistine struktirg (mastelis, aukstingumas) bei naujy
pastaty tdriy, formy paieskos, rysiai su aplinkinémis teritorijomis, fasady medziagiSkumas, sklypo
vidaus insoliacija. Parodyta projektuojama peésciyjy aléja sklype, numatomos pastatuose , bromos”.
Pakomentuoti tarpai tarp naujai projektuojamuy tdriy, praéjimai.

Vizualizacijos. Pateikti vaizdy is$ jvairiy rakursy paaiskinimai.



Tarybos nariy klausimai, pasisakymai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

(0]

Tarybos nariai paklausé, kokios buvo dvaro pastaty funkcijos (paskirtis). PV S. Stripiniené parodé, kur
buvo gyvenami, Gkiniai pastatai, inspektoriaus namas, buv. arklidZiy pastatas. Buvo patikslinta, kad
dvare buvo auginami veisliniai Zirgai.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti teritorijos sutvarkymo kompleksiskumg. PV S. Stripiniené ir
architekté K. Milvydaité-Striskiené paaiskino teritorijos (tame tarpe ir aplinkiniy sklypy) vystymosi
galimybes ir Siuo projektu sprendziamg sutvarkyma.

| klausimg, dél senyjy kapinaiciy, buvo atsakyta, kad jos yra gretimame sklype.

Tarybos nariai paklausé dél automobiliy parkavimo sklype. PV/architekté S. Stripiniené atsake, kad
buvo kalbéta su Klaipédos m. savivaldybe dél galimybés jrengti parkavimo vietas uz sklypo riby
valstybinéje Zeméje — prie Mokyklos gatveés, tadiau buvo gautas atsakymas, kad tai jmanoma tik
parengus detalyjj plana.

] Tarybos nariy klausimg dél pagrindinio dvaro pastato fasady spalvinio sprendimo motyvy: , Ar
rySkus pastato statybos etapy iSskyrimas spalva ir virSutinés dalies ,suliejimas“ su stogo danga,
nesukels pavojaus pastato vientisumo suvokimui?“, S. Stripiniené atsaké, kad buvo svarstyti jvairts
variantai, bet pasirinktas Sis, norint paryskinti autentiskg pastato dalj.

Tarybos nariai paklausé , ar projekto sprendiniais kuriamas buvusio dvaro modelio respektavimas,
legenda, nes gali susidaryti jspudis, kad projektuojami atskiri statiniai sklype, nesudarantys vientiso
buv. dvaro komplekso jsptdzio. S. Stripiniené papasakojo apie numatomus dvarvietés informacinius
zenklus. K. Milvydaité — Striskiené papildé, kad jos manymu, visa teritorija sprendziama
kompleksiskai ir tai nebus atskirai stovinciy pastaty vaizdas.

] Tarybos nariams paprasius parodyti, kur buvo pagrindinis istorinis jvaziavimas j dvaro sodybag, jis
buvo parodytas ir pakomentuota jo vieta.

Tarybos nariai paklausé, ar nenumatoma pazymeéti buv. dvaro ribos augalais, esancios dabartinio
sklypo pietinéje dalyje. Projekto vadové, pakomentavo esancius inZinierinius tinklus Sioje vietoje ir
iSkirstus senuosius medzius juos tiesiant.

Tarybos nariai paprasé paaiskinti dél pavaizduotos sklypo plane apskritos aikstelés. PV S. Stripiniené
atsaké, kad tai naujai projektuojama poilsio aikstelé.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti sklypo plane Siaurinéje dalyje rodomg pastato Nr.4. planine
struktidra. Arch. K Milvydaité-StriSkiené parodé bréZiniuose.

Tarybos nariai paklausé dél sklypo dangy tvarkymo koncepcijos, nes projektiniuose pasitlymuose -
toks jvaizdis, koks yra prie dideliy prekybos centry. Ar nedingsta dvariskumo jspldis ir neistrinamas
genius loci ? Arch. Snieguolé Stripiniené atsake, dvaro kiemas buvo grjstas akmenimis.

J klausimg deél ,bromy“ i§ didZiojo kiemo | pasazg, buva atsakyta, kad ji bus viena, o
»prasvieCiamumui” projektuojama kaviné su vitrinomis pirmame aukste.

Tarybos nariai paklausé, ar nebuvo minciy isskirti projektuojamy pastaty iSraiskg autentiSkose
pastaty vietose ir naujose vietose. Arch. K. Milvydaité-Striskiené atsaké, kad naujy pastaty tdriai
projekte skaidomi, norint daugiau dinamiskumo.

| Tarybos nariy klausimg, kodél neparodyti kaminai, kurie yra svarbus ir iSraiskingas elementas,
projekto vadové atsaké, kad jie bltinai bus, taciau projektiniuose pasitlymuose nerodomi.

Tarybos nariai pakomentavo, kad Sendvario dvaras — seniausias Klaipédos dvaras buvo mdrinis ir
paklauseé, kodél vienas i$ naujai projektuojamy pastaty yra medinis. Autoré K. Milvydaité-Striskiené
atsaké, kad tai naujas pastatas, nesusijes su senojo dvaro pastatais ir noréta lengvumo. S. Stripiniené
papildé, kad svarbiausia buvo noréta natdraliy medziagy.

Tarybos nariai konstatavo, kad pagal Klaipédos miesto bendrajj plang Sioje zonoje galima gyvenamoji
teritorija ir paklausé, ar nebuvo nagrinéta, kas Sioje zonoje numatoma. Projekto vadoveé atsaké, kad
nors Bendrasis planas leidzZia, taciau kol kas gyvenamuyjy namy statyba néra numatoma.



(0]

| klausima dél naujai projektuojamo pastato pazymeéto sklypo plane Nr.3 ir parodyto su tarpu: ,Ar
vizualizacijoje tarpas irgi yra parodytas? “, buvo atsakyta, kad taip - parodytas.

lll. TARYBOS ARGUMENTAI

(0]

Tarybos nariai apibendrintai jvertino projekto medZiagg, vadovaudamiesi specialiosiomis
architektdros srities Ziniomis, profesionalumo ir objektyvumo principais, atsizvelgdami j principine
Architektdros jstatyme nustatyty architekttros kokybés kriterijy visuma pateiké savo pasisakymus ir
profesines jZvalgas.

Taryba diskutavo apie taikomas urbanistinés dvaro struktiros atktrimo priemones. Dvaro strukttros
atkdrimas numatomas etapais, kitu etapu atstatant kompleksui svarby komplekso Siaurés rytuose
buvusj pastatg, formuojantj uzdarg dvaro kiema. Atizvelgiant j tai, galima laikyti, jog pirmuoju etapu
numatoma plétra yra reikSmingas postlmis urbanistinés struktdros atklrimui ir tai vertintina itin
teigiamai.

Tarybos nariai bendru sutarimu nepriimtinu laiko automobiliy stovéjimo aiksteliy sprendinj. Net
atsizvelgiant j norminius reikalavimus, dvaro kaip urbanistinio komplekso svarba yra neabejotinai
prioritetineé, todél teritorijoje automobiliy stovéjimo sprendinius reikia minkstinti ir skaidyti, siekti,
jog dvaro kiemai savo turiniu panaséty j dvarui badingas erdves, o ne elementarias automobiliy
stovéjimo aiksteles projektuojamas prie prekybos centry. Tai padéty pasiekti dalies norminio
automobiliy stovéjimo viety jrengimas uz sklypo riby.

Dalis tarybos nariy iSsaké kritikg kai kuriems Zeldyny sprendiniams, konstatuota, kad triksta Zeldyny
apjungimo, klausimy kelia ,atsitiktinio” charakterio, neartikuliuotos geometrijos Zeldyny plotai.
Tarybos nuomone Zeldyny apjungimas j bendrg sistemg, kartu su patobulintu pésciyjy judéjimo
scenarijumi teritorijoje gali tapti esminiu teritorijos iSskirtinumo ir patrauklumo aspektu.

Toliau vystant projektinius sprendinius, reikalingas kompleksinio erdvinio scenarijaus, kuriame
pésciyjy takai, skirtingos nedidelés skvero tipo erdvés su savo unikaliais elementais, sodeliai, o taip
pat utilitarls erdviniai komponentai - automobiliy stovéjimo aikstelés bei artikuliuoti transporto
tinklo sprendiniai, apsijungty j bendra nefragmentuotg sistema, sukdrimas.

Dalis tarybos nariy iSsaké pastabas pagrindinio dvaro pastato sprendiniui, neatkuriant autentisko
tdrio bei tam taikomoms priemonéms, naujos statybos pastaty architektdrai ir jy detaléms,
medziagisSkumui. Tarybos nuomone siekiant sékmingai atkurti urbanistine struktlra reikSmingos yra
ir architektlrinés priemonés, respektuojancios budingg pastaty stogy forma, proporcijas, elementy
(tdriniy stoglangiy, kaminy) visuma. Klausimy tai pat kelia pastaty su sutapdintais stogais, jrengiant
ant jy eksploatuojamas terasas, ir Slaitiniy stogy susikirtimo vietos — sililytina tokias vietas perziaréti.
Dalis Tarybos nariy pastebéjo, kad tolimesniuose projektavimo etapuose turéty biti pakoreguoti
projektuojamy pastaty planiniai sprendiniai taip, kad jie atitikty norminius reikalavimus.

IV. TARYBOS ISVADOS
Taryba, iSnagrinéjusi Projekto sprendinius, konstatuoja, kad dauguma Projekto sprendiniy yra pagrjsti ir

argumentuoti. Atsizvelgiant j iSsakytus Tarybos nariy argumentus, teikia iSvadas:

1.
2.

Projektas atitinka architekttros kokybés kriterijy visumg, tenkinami visi kriterijai.
Kai kurie projektiniai sprendiniai turéty bati perziQréti ir, priklausomai nuo galimybiy, pakoreguoti
pagal teikiamas rekomendacijas, siekiant sékmingo projekto sprendiniy realizavimo.

V. TARYBOS REKOMENDACIOS
Taryba rekomenduoja:

1.

KritisSkai jvertinti automobiliy stovéjimo sklype sprendinius ir ieskoti integralesnio viesyjy erviy,
Zeldyny, transporto infrastruktdros sprendinio.



2. Kartu su Klaipédos miesto savivaldybe ieskoti galimybiy dalies norminio automobiliy stovéjimo viety
jrengimui uz projektuojamo dvaro sklypo riby, siekiant kokybiskiau iSpildyti visuomenei svarby, dvaro
teritorijai badingo, erdviy (kiemy) jrengimo scenarijy.

3. Siekti dvaro architektdrai badingesniy architektdriniy sprendiniy.

Toliau rengiant projektg atsizvelgti j ISvadoje pateikiamus Tarybos argumentus ir iSvadas.

Posédzio pirmininkas _ . Petras Dzervus
Posédzio sekretoré — Liuda Bartkiené
5./" P laret!
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