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ISVADA

2022 m. sausio 21 d.
Klaipéda

Posédzio pirmininkas — Petras DZervus.

PosédZio sekretoré — Liuda Bartkiené.

Klaipédos regioninés architektiros tarybos (toliau — Tarybos) nariai: Edmundas Andrijauskas, Edmundas Benetis,
Almantas Mureika, Vytautas Gryksas, Laimonas Bogusas, Petras Dzervus, Laima Sliogeriené, Gintaras Ci¢iurka, Saulius
Danius.

Pareiskéjo atstovai, susije asmenys bei kiti dalyviai: Tomas Savukynas (UAB ,City projects” projekto vadovas), Edgaras
Neniskis (UAB ,Arches” PDV/architektas), Marija Nemuniené (paveldosauginés dalies vadove), Zilvinas Urbas (UAB
»Arches” architektas).

Statytojo atstovai: Justinas Striska (UAB ,,Memelio miestas” vadovas), Daiva Vanagé (UAB ,, Stemma management”).
Ziniasklaidos atstovai: Lukas Blekaitis (Zurnalistas, ,Verslo Zinios“).

Kiti dalyviai: Tomas Grunskis (architektas).

Posédis vyko 2022m. sausio 21 d. nuotoliniu bidu per internetine platformg ,,Zoom“ (Metting ID:981 0225 6378).
Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) vaizdo-garso jrasas ,video1918827850.mp4“ (jraso trukmé 02:07:17).

1. NAGRINEJAMI KLAUSIMALI

Lietuvos architekty riimai (toliau — Rimai) 2022-01-06 gavo UAB ,,City Projects” PV asistento Tomo Savukyno prasymg
jvertinti UAB ,Arches” ir UAB ,City Projects“ parengty ,Dirbtuviy ir remonto dirbtuviy pastaty griovimo ir daugiabucio
gyvenamojo namo, Naujoji Uosto g. 3, Klaipédoje, naujos statybos projektas” projektiniy pasidlymy atitikima
urbanistinio integralumo, atitikties darnaus vystymosi principui, statybos ir kuriamos aplinkos kokybés
(ergonomiskumo), vientisos architektlrinés idéjos bei estetikos architektiiros kokybés kriterijams.

Prie PraSymo pridéti dokumentai:

1. Projektiniai pasitlymai (92 lapai);
Kiti dokumentai (133 lapai);
Jgaliojimai (2 lapai);
Specialieji reikalavimai (.adoc);

e N

Maketo su urbanistine aplinka nuotraukos.

Il. KLAUSIMUY NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS: Dirbtuviy ir remonto dirbtuviy pastaty griovimo ir daugiabucio gyvenamojo namo, Naujoji
Uosto g. 3, Klaipédoje, naujos statybos projektas.

PROJEKTO NR.: CP 21/03

PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasilymai.

PROJEKTO DALIS: Statinio architektdra (SA).

STATINIO ADRESAS: Naujoji Uosto g. 3, Klaipéda.

STATYTOJAS: UAB ,,Memelio miestas”, Liepy g. 4, Klaipéda.

PROJEKTUOTOIJAS 1: UAB ,Arches”, Ateities g. 10, Vilnius.

PROJEKTUOTOJAS 2: UAB ,,City Projects”, Smolensko g. 6-208, Vilnius.

PROJEKTO VADOVAS: Karolis Maciulevicius, atestato Nr. A1967.

PROJEKTO DALIES VADOVAS: Edgaras Neniskis, atestato Nr. A1319.

STATINIO PASKIRTIS: 6.3. gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai - skirti gyventi trim
Seimoms ir daugiau.

STATINIO KATEGORIJA: Ypatingas statinys.



STATYBOS RUSIS: Nauja statyba
PROJEKTUOJAMU STATINIY SARASAS:
— Daugiabutis gyvenamasis pastatas.
ZEMES SKLYPAS:
—  Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
—  Zemeés sklypo naudojimo bidas: Visuomeninés paskirties teritorijos; Komercinés paskirties objekty teritorijos;
Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos; Atskiryjy
Zeldyny teritorijos; Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos; Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.
TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI:
— Klaipédos miesto bendrasis planas (TPDR reg. Nr. T00086840; toliau — Bendrasis planas);
— Teritorijos tarp Danés upés, Naujosios uosto g., Naujojo sodo gatvés tesinio ir KurSiy mariy detalusis planas
(TPDR reg. Nr. T00085636; toliau — Detalusis planas);
— Klaipédos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultliros vertybiy registre 22012, buves kodas U16)
nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos specialusis planas (TPDR reg. Nr. T00053711; toliau — Paveldo
Specialusis planas).

BENDRIEJI RODIKLIAI

Sprendinys Pastabos
SKLYPAS
Sklypo plotas 51934 m? Salyginis nagrinéjamas sklypo dalies su
administracinés paskirties pastatu plotas — 6804
mZ
Sklypo uzstatymo intensyvumas 58% Viso sklypo, skai¢iuojant projektuojama

gyvenamosios paskirties pastatg ir esamy
pastaty bendrg plotg, ir atimant griaunamy
pastaty bendra plotg pagal RC iSrasa. Bendras
sklype esanciy statiniy bendras plotas — 30337
m?2. Viso sklypo UT pagal DP — 80%

Sklypo uzstatymo tankis 40% Viso sklypo, skai¢iuojant projektuojama
gyvenamosios paskirties pastatg ir esamy
pastaty uZstatyta plotg pagal RC iSrasa. Bendras
sklypo uZstatymo plotas — 20934 m2. Viso sklypo
UT pagal DP — 80%.

PASTATAS

Pastato paskirties rodikliai

Buty skaicius pastate 105 vnt.

Komerciniy patalpy skai¢ius 15 vnt.

Pastato bendrasis plotas 8430,67 m? AntZeminé dalis
Pastato bendrasis plotas 5078,96 m? Pozeminé dalis
Naudingasis plotas 8169 m?

Pastato taris 32612 m?

Auksty skaicius 5/6

Pastato aukstis 26/22 m

Projekto architekto (-y) sprendiniy pristatymas:

o Projektas parengtas vadovaujantis Bendruoju, Specialiuoju ir Detaliuoju planais. Detaliuoju planu suplanuotas
visos teritorijos pertvarkymas. Siuo metu teritorijoje esantis industrinis uzstatymas laivy remonto pastatais
kei¢iamas nauja, atvira miestui struktdra su miestui badingomis funkcijomis.

o  Sklypo dydis vir§ 5 ha. Pagal Bendrajj plana sklypas patenka j Siaurés rago rajona, pagrindinio centro zona bei
intensyviai naudojamy Zeldyny zona.

o Bendrojo plano sprendiniai detalizuoti 2020 m. patvirtintame sklypo Detaliajame plane. Dalis detaliuoju planu
suplanuoto sklypo skirta projektuojamam daugiabuciui.



Detaliuoju planu suplanuotas sklypas su dominuojancia komercine funkcija. Siekiant miesto centrui bidingo
daugiafunkciskumo, projektuojami (ar suplanuota projektuoti) jvairiy paskiriy pastatai, tame tarpe ir
pristatinéjamas gyvenamasis pastatas.

Detaliajame plane démesys skirtas kiekvieno sklype formuojamo kvartalo reglamentavimui, nustatant atskirus
reglamentus kiekvienam kvartalui — uzstatymo aukstj, uzstatymo zonas, silueta, kuris turéty bdti integralia Sios
miesto teritorijos dalimi.

Projektuojamas sklypas yra nekilnojamuyjy kultdros vertybiy teritorijoje.

Projektiniy pasililymy sprendiniai atitinka Detaliuoju planu nustatytus sklypo uzstatymo ir teritorijos tvarkymo
reglamentus. Detaliojo plano reglamentai pateikti visam sklypui, todél projektuojamoje dalyje skaiCiuojami
santykiniai rodikliai, pagal tvarkomos $iuo projektu projektuojamos/tvarkomos nominalios teritorijos dyd,j.
Projektuojama poZeminé automobiliy saugykla, kurioje numatomas automobiliy stovéjimas. Tai viena i$
urbanistinés-architektlrinés koncepcijos daliy -Zemés lygyje planuojama teritorija be transporto, iSskyrus
specialyjj ir aptarnavimo transporty. PoZeminéje pastato dalyje projektuojamos 136 vt. automobiliy
stovéjimui.

Projektuojami 22-26 m aukscio pastato tdriai.

Projektiniais sprendiniais numatoma bendros miesto viesSyjy erdviy sistemos pratesimas projektuojamoje
teritorijoje. Projektuojamoje teritorijoje numatomos vieSosios erdvés — nedidelés lokalios aikstés, Zaliosios
Zonos.

Sklype, greta projektuojamos teritorijos yra istorinés liepy aléjos trasa su dvejais ilikusiais pastatais. Sie
pastatai nepatenka j pristatomo projekto apimtj, jiems bus rengiami atskiri projektai.

Projektiniame sprendinyje atsizvelgta j vizualinius rysSius iS miesto apzvalgos tasky j miesto dominantes. Sklypo
erdviné struktdra formuojama, siekiant kurti vizualinius rySius su senamiesciu — formuojami vizualiniai kanalai j
piliavietés teritorijg, senamiest;.

ISilginiy ir galiniy fasady kaita sukuria dinamine siluetine kaita, leidzia atverti giluminius rySius j teritorija.
Naudojami skirtingo dydzio langai, stoglangiai.

Skirtingiems pastato tdriy fasadams naudojamos skirtingos apdailos medzZiagos, skirtingo atspalvio.
Naudojamos molio (klinkerio) plytos, Cerpés.

Projekto sprendiniams buvo modeliuojamas erdviy apSvietimo scenarijus, natdralus patalpy apsvietimas.
Sklypas bus vystomas etapais. Laikinas transporto patekimas j projektuojamo pastato teritorija numatomas is
Naujojo uosto gatvés ir laikinas patekimas per vidine teritorijos dalj (i$ Siaurés). Abu patekimai projektuojami
per pozem;. Ateityje visas sklype jrengiamas pozemis bus apjungtas.

Pirmuose pastato tdriy aukstuose, ties vieSosiomis prieigomis, projektuojamos komercinés paskirties patalpos.
Ramesnése zonose numatomos gyvenamosios patalpos.

Pastato tdriai iSplanuojami racionaliai, pastatai projektuojami atskiromis sekcijomis.

Projektuojamy gyvenamuyjy patalpy auksciai ~ 3,00 m.

Projekto paveldosauginés dalies vadovés - architektés M. Nemunienés komentaras:

)

O

Projektas parengtas vadovaujantis galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais.

Teritorija istoriSkai niekada nebuvo kompleksiskai urbanizuota. Didzioji teritorijos dalis iki XX a. nebuvo
uzstatyta. Pastaty architektdriné iSraiska — utilitari.

Kvartale buves centrinis bulvaras — XIX a. Il p. planavimo reliktas, respektuojamas projekte. UZtikrinamas
vizualinis rySys su Kursiy mariomis, Danés krantine.

Siuo metu sklype dominuojantys pramoniniai pastatai yra visiskai netoleruotini. Biltina tvari teritorijos
konversija.

2019 m. atlikti teritorijai privalomi archeologiniai tyrimai. Tyrimy metu atidengtuose Surfuose nebuvo aptikta
jokiy vertingy savybiy pozymiy turinciy architektdriniy struktdry. Atidengtos mdro ir grindy liekany struktdros
datuojamos XX a. Il p. laikmeciui.

Tarybos nariy klausimai, pasisakymai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

@)

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti projekto teiginj, jog kvartalai formuojami senamiesciui badingomis
erdvinémis proporcijomis — ar turima omenyje Klaipédos senamiestj, ar konkrecios Klaipédos senamiescio
dalies, ar apskritai senamiesciams? Projekto architektas E. Neniskis pakomentavo, kad nebuvo issikeltas siekis



projektuoti senojo Frydricho miesto kopijos, labiau tikty formuluoté — centrinei miesto daliai biidinga erdviné
sistema, vidinés kiemy erdveés.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti transporto judéjimo schema, kaip yra privaziuojama prie projektuojamo
pastato, perspektyvinj transporto judéjimo sprendinj visame sklype. Autoriai pakomentavo, kad viso sklypo
teritorijoje siekiama sukurti miestiskosios gyvensenos scenarijy, visiSkai eliminuojantj automobilius i
teritorijos Zemés lygmens. Pagrindinis jvaziavimas j sklypg numatomas i$ Naujojo uosto gatvés, kuriuo
patenkama j bendrg poZeminj aukstg su greta projektuojamu administracinés paskirties pastatu. Ateityje
pozemis bus ple¢iamas ir kitose vystomose sklypo dalyse, numatomas automobiliy judéjimo “uzziedinimas”,
leidZiantis jvaZiavimg i$ teritorijos numatyti per Naujojo sodo g. tesinj. Aptarnaujancio transporto privaziavimas
numatomas rekonstruota Danés krantine. Vienoje sklypo dalyje numatoma daugiaauksté automobiliy
stovéjimo saugykla (ties Naujojo sodo g. tesiniu).

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti sklypo plane vaizduojamus jvaziavimus j projektuojamg teritorijg i
Danés krantinés pusés. Autoriai pakomentavo, kad sklypo plane rodomi jvaziavimai j projektuojama teritorijq i$
Danés krantinés skirti tik specialiyjy gelbéjimo tarnyby, tame tarpe ugniagesiy, automobiliy judéjimui. Esant
reikalui Sie keliai galés biti panaudojami aptarnaujanciam transportui.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti projektiniuose pasitlymuose numatomy dviraciy laikymo viety skaiciy
(12 vt.) ir dviraciy taky sprendinj. Autorius pakomentavo, kad dviraciy laikymo viety skaiCius numatytas
vadovaujantis BREEAM metodika, jos yra skirtos komercinés paskirties patalpy lankytojams. Kvartalo
gyventojams yra numatomi autonominiai dviraciy laikymo sandéliukai risyje. Bendros dviraciy saugyklos néra
numatomos.

Tarybos nariai pakomentavo, kad projekto bendryjy statinio rodikliy lentele reikéty patikslinti, nurodant
uzstatymo rodiklius skaic¢iuojant nuo bendro sklypo dydzio (> 5 ha) ir projektuojamos sklypo dalies. Autoriai
pakomentavo, jog tolimesniame projektavimo etape bendrieji rodikliai bus pateikti pagal $j pastebéjima. Taip
pat paminéjo, kad projektuojant sklypo dalyje, visuomet iSkyla sudétingas uzdavinys nurodyti rodiklius, dél
subjektyvaus bendro sklypo sudalinimo. Atsizvelgiant j tai, jog neuZstatytos sklypo vietos skirtos viso sklypo
naudotojy reikméms, toks sudalinimas neturi didelés prasmés. Pristatomi projektiniai sprendiniai atitinka
Detaliojo plano reglamentus, nepriklausomai nuo to, kokia skaitiuojamoji sklypo dalis yra/bus apibrézta
bendryjy rodikliy patikslinimui.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti vidiniy kiemy ir kity Zaliyjy erdviy apZeldinimo principus. Autoriai
pakomentavo, kad numatomas pozeminis aukstas praktiskai visame sklype, todél apzeldinimas numatomas ant
perdangos. Tam atitinkamai buvo jvertinti reikalingi sluoksniy storiai, numatytas specialiy prieduobiy (klombuy)
suformavimas perdangoje brandziy medziy pasodinimui, jy Saknynui, tinkamam temperatdriniam rezimui.
Projekte démesys skiriamas ir esamy medziy, esanciy greta paveldo statiniy, iSsaugojimui, parengti ir
detalizuojami techniniai sprendimai tam pasiekti.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti teritorijos ir pastaty naudotojy-sveciy automobiliy statymo sprendinius,
jiems skirtas vietas antZzeminiame ir poZzeminiuose lygiuose. Autoriai pakomentavo, kad Sis aspektas yra
nuodugniai jvertintas. Projekte numatoma, jog esant poreikiui, bus galima nesudétingai atskirti skirtingy
teritorijos naudotojy automobiliy stovéjimo viety zonas. PoZzeminiame aukste, lankytojams skirty automobiliy
stovéjimo viety blokas, projektuojamas pravaziavimo tarp patekimo rampy zonoje. Tai leidZia numatyti fizines
uztvaras, skirtas gyventojy ir lankytojy automobiliy stovéjimo zony atskyrimui. Projektuojama atskira laiptiné
lankytojams ir sveCiams su liftu j pirmajj auksta. Taip pat, konsultuojantis su uzsakovu, nuspresta jgyvendinti
automobiliy stovéjimo viety dalinimosi principa. Tai bus jveiklinta apjungtame projektuojamame pozemyje
kartu su greta Siuo metu projektuojamo administracinio pastato pozeminiu aukstu, skirtu automobiliy
stovéjimui.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti atstumg, liekantj tarp projektuojamy pastato konstrukcijy ir esanciy
pastaty, jrasyty j nekilnojamyjy kultlros vertybiy registrg. Autoriai pakomentavo, kad pastato konstrukcijos
yra atsitrauke nuo Siy statiniy. ~3,5 m atstumu prie esamy statiniy priartéjama tik su laikinomis
konstrukcijomis, skirtomis laikinos rampos jrengimui. Si rampa, vystant sklypo uistatyma toliau, bus
demontuota. Esantys pastatai neturi rasiy, projektiniais sprendiniais bus uztikrintas mechaninis patvarumas ir
eliminuotas galimas neigiamas poveikis jiems.

Tarybos nariai paprasé autorius pakomentuoti projektuojamy pastaty aukstj, atsizvelgiant j tai, kad Danés
krantinéje auksciausias pastatas yra panasaus aukscio, projektuojamo sklypo kampinéje dalyje ties Pilies tiltu



Siuo metu projektuojamas administracinis pastatas, laikytinas akcentiniu, irgi yra ~ 26 m aukscio. Paprasyta
argumentuoti autorine pozicijg dél galimo projektuojamo pastato auksciausiy tlriy konkuravimo su Danés
krantinéje esanciais ir projektuojamais akcentiniais pastatais. Autorius pakomentavo, kad projektuojamas
sklypas yra padiame miesto centre, o centro uzstatymui bldingas aukstesnis ir intensyvesnis uzstatymas.
Bendra urbanistiné praktika rodo, kad 2-3 auksty pastatai, net ir esantys miesto centre, nesukuria miesto
jvaizdzio ir kokybiskai neuZzpildo teritorijos reikiamu paslaugy, jy naudotojy ir gyventojy intensyvumo.

Taryba paprasé autoriy pakomentuoti, kaip jy manymu projektinis sprendinys atitinka vientisos architektlrinés
idéjos kriterijy, vertinant sprendinj kaip savarankiska sprendinj ir viso sklypo, kuriame numatomas
perspektyvinis uzstatymas, kontekste. Autorius pakomentavo, jog architektdrinis integralumas pirmiausiai yra
programuojamas detaliuoju planu. Pagrindiné sklypo iSvystymo kompoziciné asis — vieSyjy erdviy tinklas.
Sukurta bendra vieSyjy erdviy sistema sglygoja numatomo uZstatymo parametrus — kvartaly formavimo
principus, tariy skaidymo ir auksciy logikg bei architektirinius démenis. Jau detaliajame plane buvo numatytas
dvislaiCiy stogy reikalavimas aukStuminéms pastaty dalims. Visa tai suponuoja bendrus architektdrinius
sprendinius visai teritorijai, taip pasiekiamas architektirinis integralumas.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti projektuojamy Slaitiniy stogy “nupjauty” virsiniy sprendinj. Autorius
pakomentavo, kad toks sprendinys jtakotas keleto aspekty. Vienas i$ siekiy — estetinis, kuriuo siekiama jvesti
jdomesnes Siuolaikiskas stogy formas j bendrg kompozicija. Taip pat toks sprendinys leidZia sékmingiau
paslépti pastatui reikalingg inZinerine jrangg. Taip pat toks sprendinys leidzia projektuoti didesnés kokybés
patalpas mansardose.

Tarybos nariai paprasé detaliau pakomentuoti, kaip uztikrinama projektuojamy kiemy ir buty insoliacija. Taip
pat paprasyta pakomentuoti butuose projektuojamy dury atsidarymo kryptj — ar numatytas atsidarymas j
patalpos vidy neblogina ir neblokuoja evakuacijos keliy. Autorius pakomentavo, kad insoliacijos modeliavimas
buvo vienas iS esminiy projektavimo etapy. Skaiciavimai ir modeliavimas buvo atliktas naudojant specialias
modeliavimo programas, o rezultatai vadovaujantis detalizuotas visas sprendinys taip, kad reikiama patalpy
insoliacija baty uztikrinta. Visi kiemai ir tdriy nusklembimai suprojektuoti ne atsitiktinai, o specialiai vertinant ir
skai¢iuojant realy insoliavimg. Tose pastato dalyse, kuriose neuZztikrinamas insoliavimas, projektuojamos
komercinés ir administracinés patalpos. Daugiabuciuose pastatuose buty dury atsidarymo kryptis néra
reglamentuojama, dury atsidarymo kryptis gali bati projektuojama ir j iSore ir j vidy.

Il1l. TARYBOS ARGUMENTAI

Tarybos nariai apibendrintai jvertino projekto medziagg, vadovaudamiesi specialiosiomis architektdros srities
Ziniomis, profesionalumo ir objektyvumo principais, atsizvelgdami j principine Architektiros jstatyme nustatyty
architektdros kokybés kriterijy visuma pateiké savo pasisakymus ir profesines jzvalgas.

Pasisakymy metu tarybos nariai vienbalsiai sutaré, kad pristatyti projektiniai pasitlymai savo turiniu ir
sprendiniais urbanistine ir architektirine prasme iS esmés yra vertintini teigiamai.

Projekto sprendiniai, kuriems dauguma tarybos nariy turéjo pastaby:
Projektuojamos sklypo dalies uZstatymo intensyvumas ir auksciausiy projektuojamy pastato tdriy aukstis.

Taryba pritaria autoriy pozicijai dél poreikio miesty centruose vystyti miestiSko mastelio (uzstatymo
intensyvumo, statiniy aukscio) ir turinio urbanistines struktdras, pastatus, infrastruktdrg. Taciau tuo padiu
metu Taryba atkreipia démesj, kad Klaipédos atveju, sililomas pastato auksciausiy tdriy aukstis konkuruoja su
Danés krantinéje esanciais ir projektuojamais pastatais-akcentais. Projektuojamas foninis uZstatymas savo
aukscéiu neturéty konkuruoti bendroje urbanistinéje kompozicijoje auksciu, neeliminuoti pastaty-akcenty
poveikio siluete, isklotinése.

Transporto judéjimas sklype ir automobiliy saugyklos iSskirtinai poZzemyje. Taryba sveikina siekj minimizuoti

neigiamg automobiliy judéjimo ir saugojimo poveikj visai teritorijai parterio lygyje. Tuo paciu taryba atkreipia
démes;j j tai, kad projekte siGlomas radikalus sprendinys visg automobiliy judéjima ir stovéjimg organizuoti
pozeminiame lygmenyje sukuria specifines problemas, tokias kaip neintuityvy didelio sklypo naudojima,
komplikuotg patekimg prie traukos viety sveciams, lankytojams, asmenims turintiems fizine negalig, senyvo
amziaus asmenims, pavezéjimo ir taksi paslaugoms. Taip pat paminétinas neigiamas fizinis ir estetinis patekimo
j poZeminj auksta rampy poveikis — apjungtas poZeminis aukstas projektuojamas visame dideliame sklype,
todél iskils poreikis projektuoti daug jvaziavimo rampy jvairiose sklypo vietose.



Projekto sprendiniai, kuriems mazuma tarybos nariy turéjo pastaby:
Santykis su j kultlros paveldo sgrasg jtrauktais pastatais. Esami pastatai, jtraukti j nekilnojamojo kultlros

paveldo sgrasg, néra didelio mastelio. Jvertinus projektuojamo pastato tdriy dydj ir numatomos statybos
artuma kyla abejoniy ar naujai projektuojamas pastatas savo masteliu neuzgos vertingy paveldo statiniy.
Projekte numatytos laikinos jvaziavimo j pozeminj aukstg rampos konstrukcijos projektuojamos tik ~3,5 m
atstumu nuo vertingy iSsaugomy pastaty. Rekomenduojama papildomai jvertinti ar toks atstumas pakankamas
ir tolesniame projektavimo etape numatyti technologinius sprendinius, leisiancius eliminuoti galimg fizinj
poveikj vertingiems statiniams poZzeminio auksto ir patekimo rampos j jj statybos bei eksploatacijos metu.

Bendras teritorijos apZeldinimo sprendinys. Projektiniame sprendinyje pateiktas tik konceptualus bendras

apzeldinimo sprendinys, esamy medZziy integravimas j (at)kuriamg asine aléjg, naujai formuojamy apzeldinty
erdviy integracija j bendrg apzeldinimo koncepcijg. Deklaruojamas busimas brandziy medziy sodinimas
specialiai pozeminio auksto perdangoje formuojamose prieduobése néra ekonomiskai argumentuotas, taciau
sveikintinas, jeigu tai yra uzsakovo siekis.

Projektuojamy patalpy ir vidiniy kiemy insoliacija. Atkreipiamas démesys, jog projektuojami pastato tdriai

numatomi arti vienas kito, todél rekomenduojama ypatingai atidzZiai jvertinti projektuojamy gyvenamujy
patalpy insoliavimo atitikimg nustatytiems reikalavimams ir esant poreikiui, koreguoti projektinj sprendinj taip,
kad projekte deklaruojamas insoliacijos atitikimas nustatytiems reikalavimams baty uztikrintas.

Bendrieji statinio rodikliai. Projektuojamo pastato bendrieji rodikliai pateikti be lyginamuyjy viso sklypo rodikliy,

jvertinant perspektyvinj sklypo uzstatyma. Sillytina pakoreguoti projekto bendruosius statinio rodiklius taip,
kad bendryjy rodikliy lenteléje baty aiskiai iSskirti bendrieji rodikliai visam sklypui ir santykiné, apibréztos
projektuojamos sklypo dalies, rodikliy verté (rodmenys), atitinkantys bendrus Detaliojo plano uZstatymo ir
sklypo tvarkymo reglamentus.

Stogo ir_kitos detalés. Tolesniame projektavimo etape numatyti techninius sprendinius, uztikrinsiancius

galimybe statybos metu jgyvendinti projektiniuose pasililymuose matomy grakscias stoglangiy ir kity pastato
elementy formas, atsizvelgiant j nustatytus energinio naudingumo reikalavimus naujos statybos pastatui.
Ukinis projektuojamo pastato aptarnavimas ir inZinerija. Pristatytuose projektiniuose sprendiniuose nepateikti

pozeminio auksto ventiliacijos Sachty, buitiniy atlieky konteineriy vietos ir kiti sprendiniai. Taryba atkreipia
démes;j, kad tolimesniuose projektavimo etapuose tai turés biti profesionaliai iSspresta.

Tarybos nariai vienbalsiai sutaré, kad pateiktos pastabos sprendiniams nesumazina aukstos projektuojamo pastato

architektdrinés kokybés.

IV. TARYBOS ISVADOS

Taryba, iSnagrinéjusi Projekto sprendinius, konstatuoja, kad dauguma Projekto sprendiniy yra profesionalis ir kokybiski

architektdrine prasme. Atsizvelgiant j iSsakytus Tarybos nariy argumentus, teikia iSvadas:

1.

Projektas atitinka Lietuvos Respublikos Architektlros jstatyme nustatyty Architektliros kokybés kriterijy
visuma, tenkinami visi kriterijai.

Projektiniai sprendiniai turi neesminiy trikumy, kurie neuzkerta kelio sékmingam projekto sprendiniy
realizavimui.

V. TARYBOS REKOMENDACHOS

Tolimesniam Projekto rengimui Taryba teikia tokias rekomendacijas:

Rengiant statybos projekta sitiloma atsizvelgti j Tarybos nariy iSsakytas pastabas dél:

Projektuojamo pastato auksciausiy tariy aukscio, konkuruojancio su Danés krantinéje esanciy ir projektuojamy
pastaty-akcenty auksciu.

Transporto srauty ir automobiliy stovéjimo sklype ir projektuojamoje sklypo dalyje sprendiniy, dviraciy
infrastruktdros sprendiniy, kuriuos rekomenduojama tobulinti ir numatyti papildomas alternatyvas dalj
transporto privaziavimy ir sustojimo organizuoti antZzeminiame lygyje, praplésti dvira¢iy naudojimo sklype
galimybes, numatant tam reikiamg pakankamg infrastruktira.

Kity svarbiy aplinkos ir projektuojamo pastato kokybiniy aspekty, iSsakyty Tarybos nariy ir pateikty ISvados Ill.
dalyje, kuriuos reikia detalizuoti ir esant poreikiui — tobulinti.



Posédzio pirmininkas Petras DZervus

PosédZio sekretoré Liuda Bartkiené




