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2021 m. gruodzio 17 d.
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Posédzio pirmininkas — Petras Dzervus.

Posédzio sekretoré — Liuda Bartkiené.

Klaipédos regioninés architektliros tarybos (toliau — Tarybos) nariai: Edmundas Andrijauskas, Artnas KiliSauskas,
Edmundas Benetis, Gintautas BlazZilinas, Margarita Ramanauskiené, Ramuné Staseviciité, Rolandas Rakevicius, Vigilija
Paulioniené, Almantas Mureika, Vytautas Gryk3as, Laimonas Bogusas, Petras DZervus, Laima Sliogeriené.

Pareiskéjo atstovai, susije asmenys bei kiti dalyviai: Vytautas Pocius, Vytenis Navickas.

Tarybos poseédyje paaiskinimus davé, pasisake:
Projektuotojo UAB ,Urban projects” architektas Vytenis Navickas, projekto vadovas Vytautas Pocius.

Posédis vyko 2021m. gruodZio 17 d. nuotoliniu bidu per internetine platformg ,,Zoom* (Metting ID:000 0000 0000).
Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) vaizdo-garso jrasas ,2021-12-17 Klaipedos RAT.mp4“ (jraso trukmé
01:41:11).

1. NAGRINEJAMI KLAUSIMALI

Lietuvos architekty rdmai (toliau — Rdmai) 2021-12-01 gavo UAB ,Urban projects” direktoriaus Vytauto Pociaus
prasymga Klaipédos regioninés architektiiros tarybos posédyje jvertinti parengtus , Viesbucio paskirties pastato (7.1)
Kastycio g. 29, Palanga, statybos projekto” projektinius pasillymus (toliau — Projektas) bei jy sprendinius atitikimui
jstatymuose numatytiems architektiiros kokybés kriterijams.

Prie PraSymo pridéti dokumentai:
1. Projektiniai pasitlymai (44 lapai);
2. Kiti dokumentai, kuriais remiantis buvo rengti projektiniai pasitlymai (37 lapai).

Il. KLAUSIMUY NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES
Projekte pateikti duomenys:
PROJEKTO PAVADINIMAS: Viesbucio paskirties pastato (7.1) Kastycio g. 29, Palanga, statybos projektas.
PROJEKTO NR.: 2021-UA-129.
PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasitlymai / O (PP).
PROJEKTO DALIS: Projektiniai pasitlymai (PP).
STATINIO ADRESAS: Kastycio g. 29, Palanga.
STATYTOJAS: UAB , Klaibuta“, Minijos g. 39, Klaipéda.
PROJEKTUOTOJAS: UAB ,,Urban projects”, L. Giros g. 10, Vilnius.
PROJEKTO VADOVAS (PV): Vytautas Pocius, atestato Nr. A2067.
PROJEKTO AUTORIAI: Vytenis Navickas (A2203), Vytautas Pocius (A2067).
STATINIO PASKIRTIS: 7.1 VieSbuciy paskirtis.
STATINIO KATEGORIJA: Ypatingas statinys.
STATYBOS RUSIS: Nauja statyba
PROJEKTUOJAMY STATINIY SARASAS:
— VieSbuciy paskirties pastatas.
ZEMES SKLYPAS:
— Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties Zemé;
—  Zemeés sklypo naudojimo biidas: komercinés paskirties (K1) teritorija.
TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI:
— Palangos miesto bendrasis planas (TPDR reg. Nr. TO0046543) (toliau — Bendrasis planas);
—  Zemeés sklypo Kastycio g. 29/Vytauto g. 89, Palangoje detalusis planas (TO0046528), (toliau — Detalusis planas).



BENDRIEJI RODIKLIAI

Sprendinys DP reglamentai

SKLYPAS
Sklypo plotas 2705 m?
Sklypo uzstatymo intensyvumas* 1,51 1,6
Sklypo uzstatymo tankis* 0,42 0,6
PASTATAS
Pastato paskirties rodikliai

Komercinés paskirties patalpy plotas 2465,12 m?

Viesbucio numeriy skaicius 36

1 kamb. numeriy 2

2 kamb. numeriy 29

3 kamb. numeriy 5

Gyvenamosios paskirties patalpy plotas 1614,29 m?

Buty skaicius 33

1 kamb. buty 2

2 kamb. buty 28

3 kamb. buty 3

Bendrasis plotas 4079,41 m?
Naudingasis plotas 4079,41 m?
Pastato tiris 16193 m3
Auksty skaicius 4a.+M
Pastato aukstis 15,8 m
Buty skaicius** 33 vnt.

1 kambario 4vnt.

2 ir daugiau kambariy 29 vnt.
Energinio naudingumo klasé A+

Pastato (patalpy) akustinio komforto klasé C

* Projektiniy pasitlymy aiSkinamajame raste pateiktoje bendryjy rodikliy lenteléje nurodytas neteisingas Sklypo

uzstatymo intensyvumo ir Sklypo uZstatymo tankio reikSmés matavimo vienetas, t.y. sprendiniai pateikiami koeficientu,

0 matavimo vienetas nurodomas procentais.

** Projektiniy pasitlymy aiskinamajame raste pateiktoje bendryjy rodikliy lenteléje nurodytas buty skaicius (kiekis)

pagal buty dydZius — nesutampa su Projektiniy pasitlymy aiSkinamajame raste pateikta Pastato paskirties rodikliy

detalizacijoje pateiktais gyvenamuyjy buty ir vieSbucio numeriy skaiciais.

Projekto architekto (-y) sprendiniy pristatymas:

(o]

Projektas parengtas vadovaujantis Bendruoju planu ir Detaliuoju planu. Pagal Bendrajj plang, projektuojamas
sklypas patenka j kurorto pocentriy zong, kuriai apibréZiami reikalavimai — P7 kategorija: visuomeninés ir
gyvenamosios paskirties pastaty statyba.

Siuo metu sklype stovi apleistas, 1987 m. pastatytas visuomeninés paskirties pastatas — kaviné. Esamas
pastatas néra saugomas, duomeny apie pastatg ar jo autorius Palangos ir Klaipédos archyvuose néra.
Pristatyme pateikiama vizualiné aplinkinio konteksto medZiaga — nuotraukos. Aplinkoje vyrauja 1980-1990
laikotarpiu statyti pastatai. Bldinga vélyvojo sovietmecio ir ankstyvojo posovietmecio architektiira. Aplinkiniai
pastatai jvairaus mastelio, vyrauja masyvas, 3-4 auksty su mansardomis gyvenamieji pastatai.

Sklype pastatas projektuojamas vadovaujantis Detaliojo plano reglamentais. Pastatas projektuojamas
Detaliajame plane suplanuotoje uZstatymo zonoje. Jvaziavimas j sklypg projektuojamas Detaliajame plane
suplanuotoje vietoje i$ KastycCio gatvés. Sklype projektuojamos automobiliy stovéjimo vietos.



Projektuojamame sklype automobiliy stovéjimas numatomas sklype ir projektuojamo pastato poZeminiame
aukste. Pozeminiame aukste projektuojamas 48 stovéjimo viety garazas. ZN vertikaliam judejimui tarp auksty
projektuojamas liftas.

Pastato antzeminé dalis projektuojama dviejy — komercinés paskirties (vieSbutis su komercinémis patalpomis)
ir gyvenamosios paskirties — korpusai. Komercinés paskirties korpusas projektuojamas sklypo dalyje ties
Vytauto g.

Viesbucio korpuse projektuojami “pilnesnés” apimties — numeriai su autonominémis virtuvémis (zonomis).
Patalpos projektuojamos ilgesnio laikotarpio apsistojimui.

4 pastato aukste vieSbucio numeriai ir gyvenamieji butai projektuojami per 2 aukstus, su tiesioginiu patekimu ir
laiptais j mansardoje projektuojamomis numeriy ir buty kambarius.

Pastato fasadams parenkama Palangai biidinga fasady apdaila, medZiagos ir koloritas. Slaitiniai stogai dengiami
tamsaus atspalvio valcuotos skardos danga.

Korpusai tarpusavyje apjungiami skaidriu tariu, kuriame projektuojama pagrindiné laiptiné su liftu.
Pademonstruojamos gaviy isklotinés su gretimu aplinkiniu uzstatymu.

Pristatomas natdralaus apsviestumo modeliavimas, schemos.

Tarybos nariy klausimai, pasisakymai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

o

Tarybos nariai papradé pristatyti sprendinius ZN poreikiy pritaikymui. Autoriai pakomentavo, kad yra
projektuojamas liftas, butuose ir viebucio numeriuose, pritaikytuose ZN, numatomos > 1,5m plocio ir gylio
zonos nekliudomos varstomomis durimis, ilgesniuose koridoriuose projektuojamos prasilenkimo vietos ties
laiptais. Sklypo pavirSiai formuojami be perkritimy ir kitokiy barjery, numatomi nuoZulnis bortai (ties Méty
skg.), taip pat numatomi visi kiti reikalingi teritorijos pritaikymo elementai, kurie bus detalizuoti TP rengimo
etape.

Tarybos nariai pasiteiravo ar projekto sprendiniai atitinka susiformavusig Vytauto g. uzstatymo linijg. Autoriai
atsaké, kad projektuojant vadovaujamasi Detaliajame plane reglamentuota uZstatymo zona, nuo kurios ribos
atsitraukiama nezymiai — keliasdeSimt centimetry. Esama Vytauto g. uZstatymo linija gretimybése yra
“iSplaukusi” dél jvairiausiy esamy pastaty elementy: jéjimo tambdiry, stoginiy.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti gyvenamojo namo (pastato korpuso) priklausiniy — ramaus ir aktyvaus
poilsio, vaiky Zaidimy aiksteliy sprendinius, kur sklype jos numatomos, kur ir kaip telpa? Sklypo plane Sie
privalomi atributai néra vaizduojami. Autoriai pakomentavo, kad projekto sprendiniu néra pasiekiamas
maksimalus sklypo uzstatymo tankumas ir intensyvumas, todél vietos minétoms aiksSteléms jrengti sklype yra.
Detalizuojant sprendinius TP, sklypo planas bus papildytas. Tarybos nariai paprasé pakomentuoti poZzeminiame
pastato aukste projektuojamo garazo védinimo sprendinius. Atkreiptas démesys, kad garazo védinimo
sprendiniai, dél privalomy atstumy iki poilsio ir Zaidimy aiksteliy, kliudys suprojektuoti minétas aiksteles.
Autoriai pakomentavo, kad detalizuojant TP inZinerinius sprendinius, reikalingi sprendimai bus surasti.

Tarybos nariai paprasé autoriy pakomentuoti, kaip projekto sprendiniais yra reaguojama j urbanistine
sankryZos situacija. Autoriai pakomentavo, kad projektuojamas pastatas yra pakankamai atsitraukes nuo
sankryzos, sprendiniai su sankryZa nesiejami.

Tarybos nariai paprasé pademonstruoti Siuo metu sklype esancio ir projektu planuojamo nugriauti pastato
fotofiksacijas ir pakomentuoti, kaip projekto autoriai vertina esamo pastato architektlrine ir urbanistine
kokybe. Autoriy teigimu esamas pastatas neatitinka Siy dieny poreikiy. Palangoje yra nemazai pastaty, kurie
dél analogisky priezasciy yra griaunami arba rekonstruojami.

Tarybos nariai pasiteiravo, kas yra pristatomo projekto koncepcijos, architektliros autorius. Atsakyta, kad
architektdros dalies vadovas ir koncepcijos autorius yra architektas Vytenis Navickas.

Tarybos nariai papraseé dar kartg pakomentuoti patekimo j sklypg, eismo organizavimo, automobiliy stovéjimo
sklype sprendinius. Autoriai pakomentavo, kad patekimas j poZeminj garazg projektuojamas i$ Kastycio g.,
patekimas j sklypg ir sklype jrengiamas automobiliy stovéjimo vietas i$ Méty skg., kuris yra labai siauras, todél
atskiras jvaziavimas neprojektuojamas, o numatomas bendras dangy sujungimas. Tarp Vytauto g. Saligatvio ir
projektuojamo pastato komerciniy 1 auksto patalpy projektuojamos automobiliy stovéjimo vietos, korio tipo
plytelémis atkartojant Siuo metu esancio apZeldinimo ribas. Esant poreikiui, Sios automobiliy stovéjimo vietos
gali blti nejrengiamos. Vakaringje sklypo dalyje projektuojamos 4 automobiliy stovéjimo vietos



elektromobiliams, j Sias vietas patekimas numatomas analogiskai — i§ Méty skg. ISvaziavimas i$ sklype
projektuojamy automobiliy stovéjimo viety numatomas atbuliniu badu.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti sprendiniy atitikima Detaliojo plano reglamentams ir suplanuotai sklypo
naudojimo paskirciai (bddui). Autoriai pakomentavo, kad detalusis planas numato galimybe iki 50%
projektuojamy patalpy projektuoti gyvenamosios paskirties. Taip pat trumpai pakomentavo sprendiniy
atitikimg Detaliuoju planu reglamentuotiems sklypo uZstatymo intensyvumo ir tankumo rodikliams. Tarybos
nariai atkreipé démesj j tai, kad projektiniuose pasitlymuose esantis Detaliojo plano aiSkinamojo rasto skyrius,
kuriame numatoma galimybé sklype projektuoti gyvenamosios paskirties patalpas (iki 50% projektuojamy
patalpy) ir kuriuo, autoriy teigimu, autoriai remiasi, yra Koncepcijos nustatymas t.y. detaliojo plano koncepcija,
o Sprendiniuose (Sprendiniy konkretizavimas) ir pagrindiniame reglamenty brézZinyje toks reglamentavimas
nenumatytas ir nenurodytas.

Taryba paprasé patikslinti ar projektuojamas sklypas patenka j kultlros paveldo apsaugos ir kultliros paveldo
vizualinés apsaugos zong. Autoriai patikslino, kad nepatenka.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti Slaitiniy stogy pasirinkimo motyvus, ar Slaitiniai stogai yra reglamentuoti
Detaliajame plane. Autoriai pakomentavo, kad S$laitiniai stogai pasirinkti dél bendry Palangos savivaldybés
architektdros skyriaus nuostaty, jog projektuojamas pastatas turi turéti Palangos architektirai badingus
bruoZus, vienas i$ kuriy yra $laitiniai stogai.

Tarybos nariai pasiteiravo, koks yra pristatomy projektiniy pasitlymy statusas. Autoriai atsake, kad projektiniy
pasitlymy vieSinimo procedira dar neatlikta. Projektiniai pasillymai bus koreguojami pagal gautas RAT
pastabas.

Tarybos nariai paprasé patikslinti projektuojamo pastato paskirtj. Autoriai patikslino, kad projektuojamas
viesbuciy paskirties pastatas su gyvenamosiomis patalpomis.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti automobiliy stovéjimo sprendinius, nes aiSkinamajame raste raSoma, jog
sklype projektuojamos 16 vt., bendras poreikis — 58 vt., o bendras suprojektuotas stovéjimy viety skaicius - 64
vt., taiau sklype ir pozeminés automobiliy saugyklos plane suskaiiuojama tik 56 vt. Autoriai atsaké, kad
galimas neatitikimas tarp aiSkinamajame raste ir bréZiniuose pateikiamy automobiliy stovéjimo viety
sprendiniy gali bati techniné klaida.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti kaip buvo parengtos gyvenamuyjy patalpy insoliavimo skaiciavimai, kokia
buvo panaudota metodika. Autoriai atsaké, kad insoliavimo modeliavimas ir skai€iavimai atlikti Revit programa,
nurodant tikslig sklypo geografine padét;.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti projektuojamo pastato Slaitinio stogo formos principg ir parinktos
tamsios pilkos spalvos bidinguma Palangos architektirai. Autoriai pakomentavo, kad stogo Slaitai, esantys ties
statinio galais, sukuria visg $laitinio stogo jspldj, o toliau einantys stoglangiy tdriai didelés jtakos $laitinio stogo
architektdrai neturi. Parinkta tamsios pilkos stogo dangos spalva néra budinga Palangos architektirai, tai
autorinis pasirinkimas.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti gaisrinés saugos sprendinius. Autoriai pakomentavo, kad iS risio
numatomas vertikalus judéjimas dvejomis laiptinémis — projektuojama hole laiptine ir atskiru tdriu
projektuojama laiptine kieme. Pastato korpusuose projektuojamos papildomos atskiros laiptinés. Autoriy
teigimu, projekto GS sprendiniai yra suderinti su gaisrinés saugos specialistais.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti dviraciy laikymo sprendinius. Autoriai pakomentavo, kad dviraciai gali
bati laikomi risyje, vietos tam yra pakankamai.

Tarybos anriai paprasé pakomentuoti bendryjy inZineriniy sistemy, tokiy kaip védinimas, dimy Salinimas
sprendinius, ar sklype inZinerinéms sistemoms atsiras papildomi tdriai ar Sachtomis bus iSvedama ant stogo.
Autoriai pakomentavo, kad inZineriniams jrenginiams bus numatomos angos i$ risio, poZzeminis aukstas bus
suskaidytas j du korpusus, todél nereikés priverstinio védinimo. Bendrosioms inZinerinéms sistemoms
projekto sprendiniuose yra numatytos patalpos. Elektros jvadas planuojamas pirmajame aukste. Atskiroms
patalpoms — numeriams ir butams — numatomi atskiri rekuperatoriai. Patalpy vésinimas nenumatomas, esant
individualiam poreikiui, projekte numatomas kondicionieriaus iSorinio bloko statymo bidas — patalpai
priklausan¢iame balkone, vengiant kabinimo ant fasady.

Tarybos nariai paklausé, koks projektuojamas auksto aukstis. Autoriai atsaké, kad komerciniame korpuse
pirmasis aukstas projektuojamas 3 metry aukscio, kituose aukStuose abiejuose korpusuose patalpy aukstis
2,65 m.



lll. TARYBOS ARGUMENTAI

(o]

Tarybos nariai apibendrintai jvertino projekto medziagg, vadovaudamiesi specialiosiomis architektiros srities
Ziniomis, profesionalumo ir objektyvumo principais, atsizvelgdami j principine Architektdros jstatyme nustatyty
architektdros kokybés kriterijy visuma pateiké savo pasisakymus ir profesines jzvalgas.

Pasisakymy metu tarybos nariai vienbalsiai nutaré, kad pristatyti projektiniai pasidlymai savo turiniu ir
sprendiniais urbanistine ir architektiirine prasme kelia itin daug klausimy. Projektuojamas pastatas ignoruoja
aplinkine urbanistine struktdrg. UZstatymo intensyvumas akivaizdziai per didelis, neZidrint to, kad formaliai
atitinka Detaliojo plano reglamentus. Pastato funkcinis sprendimas dél miSrios paskirties
(daugiabutis/viesbutis) komplikuotas, neiSbaigtas. Sklypo plano sprendiniai neatitinka projektuojamo pastato
funkciniy poreikiy — komplikuotas priéjimas prie pastato ir automobiliy privaziavimo taky plociai, néra
galimybés sklype automobiliu apsisukti (iSvaziavimas iS sklypo numatomas atbuliniu bddu). Sklype
nenumatytos vietos vaiky Zaidimo ir poilsio aiksteléms, atlieky konteineriams. Projekte pasigendama
technologiniy inovacijy, net konceptualiam lygmenyje nesprendziami inzineriniy sistemy veikimo ir jrengimo
principai.

Neargumentuotas gyvenamosios paskirties patalpy ir sklypo insoliacijos vertinimas, rezultatai metodiskai
nejrodyti.

Taryba konstatavo, kad Siuo metu sklype stovintis pastatas, nezidrint to, kad yra nenaudojamas ir apleistas,
nors ir néra saugomas dél savo architektiros, vienareikSmiskai yra kokybiSkos architektlros pavyzdys, savo
tdrio ir aiskiai identifikuojamo architektdrinio stiliaus kokybe yra praéjusio laikmecio Zenklas. Pristatytuose
projektiniy pasitlymy sprendiniuose Siuo metu esantis pastatas niekaip néra respektuojamas, nesiekiama jo
atnaujinimo, rekonstravimo, dalinio integravimo ar bent ZenkliSkumo iSsaugojimo, projekto sprendiniuose
sililoma jj tiesiog nugriauti. Tarybos daugumos manymu yra einama dar vieno architektiriSkai vertingo
objekto praradimo keliu, o tam Taryba nepritaria ir dar kartg pareiskia nuomone, kad reikalingas Sio pastato
kultdrinés (tame tarpe ir architektirinés) vertés nustatymo proceso inicijavimas.

Projektiniai pasitlymai yra parengti neprofesionaliai, pristatytuose projektiniuose pasiilymuose pasigendama
aiskiy, artikuliuoty ir nedviprasmisky sprendiniy pésciyjy ir automobiliy judéjimo sklype organizacijai,
numatomoms inZinerinéms sistemoms, poilsio ir vaiky Zaidimy aiksteléms.

Projektiniu sprendiniu nereaguojama j gretimg urbanistine aplinka. Pastatas projektuojamas sklype, esan¢iame
greta gatviy sankryzZos, o tokia urbanistiné situacija, vadovaujantis elementariais miestovaizdZio formavimo
principais, turi bati pabréziama architektirinémis priemonémis.

Projektuojamas pastatas neturi aiskios architektlrinés idéjos, savo tdriais ignoruoja urbanistine aplinka.
Projektuojamas 5 auksty pastatas, nors projekte deklaruojamas pastato aukstis aukStais - 4 auksty su
mansarda.

IV. TARYBOS ISVADOS

Taryba, iSnagrinéjusi Projekto sprendinius, konstatuoja, kad dauguma Projekto sprendiniy yra neprofesionalis ir teikia

iSvadas:
1.

Ignoruojamas sklype Siuo metu stovincio pastato architektiros vertés klausimas, nauju uzstatymu pabloginama
urbanistiné uzstatytos aplinkos kokybé, nereaguojama j bendrag kvartalo ir gretimos aplinkos urbanistine
kompozicija.

Projektuojamo pastato korpusy tdriai yra itin masyvls, atsiZvelgiant j gretimg urbanistine aplinkg, o
korpusuose projektuojami tiriniai stoglangiai dar labiau sustiprina ir taip per didelio masyvumo jspid;.
Projektuojama sklypo organizacija prieStarauja nustatytiems reikalavimams ir elementariems sklypo naudojimo
poreikiams: nesuprojektuotos poilsio ir vaiky Zaidimo aikstelés, atlieky konteineriy vieta, nenumatyta vieta
poZeminio auksto ventiliacijos inZinerijai.

Taikomas ydingas funkcinis scenarijus, projekto sprendiniais neuztikrinamas racionalus sklypo panaudojimas
skirtingy paskirciy pastato korpusams.

Deklaruojamas projektuojamo pastato auksty skaicius neatitinka grafiniuose sprendiniuose pateikty
sprendiniy.

Projekte ignoruojamas batiny inZineriniy sistemy jrengimas ir blsima jy jtaka bendrai sklypo organizacijai.
Pastato apdailai parenkama apdaila medziagiSkumu ir koloritu yra svetima architektdrinei Palangos tradicijai.



V. TARYBOS REKOMENDACHOS

Taryba nemato galimybés projektiniuose pasiilymuose parengty neigiamai vertintiny sprendiniy koregavimo galimybés
tolimesnése projektavimo stadijose.

Tarybos daugumos sutarimu siGloma inicijuoti sklype esancio pastato kultdrinés vertés nustatymo proceddras ir/arba
vertinti projekta vadovaujantis Lietuvos Respublikos Architektlros jstatymo 12 str. 3 p. nuostatomis.

Posédzio pirmininkas Petras DZervus

Posédzio sekretoré % Tk Liuda Bartkiené
7/’ P!



