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Posédzio pirmininkas — Petras DZervus.

Posédzio sekretoré — Raimunda Trimoniené.

Klaipédos regioninés architekttiros tarybos (toliau — Tarybos) nariai: Edmundas Andrijauskas,
Artnas KiliSauskas, Edmundas Benetis, Gintautas Blazitinas, Ramuné Stasevicitité, Rolandas
Rakevicius, Vigilija Paulionien¢, Gerda Antanaityté, Saulius Danius, Laimonas Bogusas, Petras
DzZervus.

Pareiskéjo atstovai, susije asmenys bei Kiti dalyviai: Liuda Bartkiené, Algirdas Stripinis, Snieguolé
Stripiniené, Monika Dubonyté — Tubé.

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

Lietuvos architekty rimai (toliau — Riimai) 2021-11-23 gavo UAB ,,Uostamie¢io projektas‘
direktorés Snieguolés Stripinienés prasyma Klaipédos regioninés architektiiros tarybos posédyje
apsvarstyti ir jvertinti ,, Kultiiros paskirties pastato rekonstravimo, keiciant paskirtj j viesbuciy, J.
Simpsono g. 17, Palangoje projekto” projektinius pasitlymus (toliau — Projektas) ir pateikti
vertinimo i§vadas.

Prie Prasymo pridéti dokumentai:
1. Kulturos paskirties pastato rekonstravimo, keiciant paskirtj i vieSbuciy J. Simpsono g. 17,
Palangoje projekto projektiniai pasiiilymai (48 lapai);
2. Vaizdiné projektiniy pasitilymy medziaga — vizualizacijos (12 lapy);
3. Priedai (77 lapai).

II. KLAUSIMU NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES
Projekto architekt¢ Liuda Bartkiené (toliau — Autoré) trumpai pakomentavo projektiniams

sprendiniams svarbias aplinkybes: sklypo lokacija mieste, kultiros paveldo aplinkinés teritorijos
uzstatyma, kulttiros paveldo situacija sklype ir aplinkinéje teritorijoje, esamo rekonstruojamo pastato
ir sklype esanciy inZineriniy tinkly fizing biikle, pagrinding sklypo integralaus vystymo id¢ja ir tam
panaudotas architekttrines priemones, rysj su aplinkingje teritorijoje vykdoma architekttirine plétra.
Autoré glaustai pristaté pagrindinius projektuojamam sklypui 2012 m. parengto ir galiojancio
detaliojo plano ,, Zemés sklypo J. Simpsono g. 17 (kad. Nr. 2501/003:72), Palangos m., detalusis
planas“ (toliau — Detalusis planas) sprendinius ir 2016 m. parengto ,,Valstybés saugomos kultiiros
paveldo vertybés — ,, Palangos miesto istorinés dalies (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy
registre 12613, buves kodas U2), Palangos m., nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis
planas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas, tvarkymo planas‘ (toliau — Specialusis planas)
nuostatas projektuojamam sklypui, i$ dalies neatitinkancias anks¢iau patvirtinto Detaliojo plano
reglamenty. Autoré pakomentavo, kad Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo (1995-
12-12 , Nr. 1-1120) straipsnio 5 punktas nustato teritorijy planavimo dokumenty (toliau — TPD)
galiojimo hierarchijg: ty. Zemés sklypo naudotojai turi vadovautis zemiausiojo lygmens TPD
sprendiniais ir reglamentais, ta¢iau projektiniuose sprendiniuose yra atsizvelgiama ir j Specialiojo
plano reikalavimus. Autorés teigimu, pasirinkta urbanistiné koncepcija Miestas — kurortas — sodas —



parkas uzdavé ir pagrindine pastato kurortinés architektiiros idéja, kuri iSreik$ta ir sustiprinama
atskirai stovinc¢iy pastaty atskyrimg zeldiniais. Autoré pristaté architektiirinés iSraiSkos per pastato
turiy skaidyma, atsizvelgiant j Palangai biidingg pastaty turiy mastelj, paieskos metodika ir rezultatg.
Projektuojamame pastate numatomi kurortinei architektiirai budingi elementai — balkonai, terasos.
Architektirinei projektuojamo pastato iSraiSkai daro jtaka gretimame sklype suprojektuoto
(igyvendinamo) komplekso architektiira. Autoré pademonstravo projektuojamo pastato virtualy
maketa su aplinkiniu urbanistiniu kontekstu, argumentavo pasirinkto uzstatymo kvartale principa,
pastato architekttrines detales, apdailos medziagas, sklypo ir pastato elementy (terasy, balkony)
apzeldinimo sprendinius. Autoré pristaté svarbiausius sklypo tvarkymo sprendinius — atviro
dekoratyvinio baseino jrengima, jéjimo j pastato, jvaziavimo j sklypg ir j pozeming¢ automobiliy
saugykla sprendinius. Pamin¢jo, kad sklypui yra nustatytas servitutas pésCiyjy takui, taciau jis
nekoordinuotas ir jo vieta sklype néra nurodyta. Atsizvelgiant j tai, sklype projektuojamas vieSo
naudojimo takas tarp pastato ir dekoratyvinio baseino.

Autoré¢ pristaté projektuojamo pastato funkcinj suplanavimg. Nurodé¢, kad preliminariais gaisriniais
skai¢iavimais pagrjstas sprendinys projektuoti vieng laipting, statybos projekto rengimo metu bus
atliktas gaisrinés saugos rizikos vertinimas. Pastato pirmajame aukSte projektuojama recepcija su
holu, apartamentai, tame tarpe ir skirti ZN. ] dalj pirmojo aukito apartamenty projektuojami
autonominiai jéjimai i§ lauko. 2-4 aukstuose projektuojami skirtingo ploto apartamentai.

Po projektiniy pasitlymy pristatymo, Tarybos nariai uzdavé Autorei klausimus ir pateiké
pasisakymus, susijusius su nagrinéjamo projekto sprendiniais.

Prie§ uzduodant klausimus Autorei, buvo primintas sklype esancio, projektu rekonstruojamo, pastato
autorius — arch. Romualdas Silinskas. Taip pat buvo pateiktas pastebéjimas, kad kai kurie neesminiai
pristatyto pastato projekto ZN sprendiniai neteisingi, pagal nustatytus reikalavimus ir juos reikés
pakoreguoti rengiant statybos projekta.

Tarybos nariai paprasé trumpai pakomentuoti numatomus inzineriniy sistemy jrengimo sprendinius.
Autoré atsaké, kad kiekvienam apartamentui yra numatomas atskiras kondicionierius. Projekto
vadovas papild¢, kad vengiant kondicionieriy bloky montavimo matomose fasady vietose yra
numatoma jrengti kondicionieriy jungtis numeriuose, Saldymo blokai bus jrengiami ant stogo ir
rusyje. Baseino vandens apykaitos, valdymo ir prieziliros sistemos numatomos risyje. Pastato
Sildymas — centralizuotas miesto Silumos tinklais.

Tarybos nariai paklausé¢ ar projektuojamame vieSbutyje yra numatyta kokiy nors visuomeniniy
patalpy. Autoré atsake, kad vieSbucio apartamentai skirti ilgalaikei nuomai, todél pastate néra
numatomos visuomeninés patalpos ir Kitos trumpalaikio apsistojimo viesbuciuose reikalingos
patalpos.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti patekimo j autonominius j€jimus turin¢iy 1 auksto apartamenty
prieigas sklypo sprendinius. Autoré atsaké, kad Projektiniy pasitilymy stadijoje sklypo plano
sprendiniai néra pakankamai didelés detalizacijos, tafiau yra numatoma aziiriné trinkeliy danga,
kuria bus patenkama j apartamentus su autonominiais jéjimais.

Tarybos nariai papra$¢ pakomentuoti pastato apdailos medziagas ir atskiry apartamenty atskyrima
terasose ir balkonuose. Autoré pakomentavo, jog numatoma jrengti lengvas atskirian¢ias sieneles,



dengtas apdailine akmens danga, analogiska naudojamai fasaduose — kvarcito plokstés/plytelés.
Issikisancios balkony plokStumos dengiamos kokybiSka, atsparia atmosferos poveikiui, tamsaus
grafito spalvos medzio imitacijos danga - akmens masés plytelémis. Ketvirtojo auksto fasaduose
numatoma naudoti didesnes atspindinias plokStumas (tamsaus kompozito plokstés/emalitinis
stiklas), siekiant didesnio vizualinio ,,istirpimo”.

Taryba papras$é¢ trumpai pakomentuoti projektuojamo pastato aukst] ir projekte iSskaitoma ryztg
suprojektuoti 2,7 m auks$¢io auksta, jvertinant rezerva reikalingy inzineriniy sistemy jrengimui.
Autoré atsaké, kad atsizvelgiant j Specialiojo plano reikalavimus projekto sprendiniais siekiama
mazesnio pastato auks$Cio, nei leidzia Detaliojo plano reglamentai, iSlaikymo. Projekto vadovas
papildé, kad siekiant dar stipriau minimizuoti ir taip neauksto pastato aukscio jtaka, pirmasis pastato
aukStas dalyje sklypo ijgilinamas, prisitaikant prie esamy reljefo pavirSiy. Pasirinktoje turinéje
koncepcijoje projektuojamas pastato auksto aukstis 2,7 m kelia tam tikry i$Sukiy, bet siekis vizualiai
pastata zeminti yra svarbesnis, todél jrenginéjant pastato inzinerines sistemas bus taikomi metodai,
leidziantys pasiekti planuojama rezultata.

Taryba papras¢ trumpai pakomentuoti pastatui numatomas konstrukcijas. Projekto vadovas
pakomentavo, kad konstruktyvo sprendiniai néra detalizuoti, tadiau jvertinus pastato visumag ir
kompozicijg erdvéje, realiausia, kad bus jrengiamas monolitinis karkasas.

Tarybai kilo klausimas, ar projektuojamas dekoratyvinis baseinas yra architekty idéja ar visgi tai
uzsakovo programos dalis. Klausimo esmé — dekoratyvinio baseino eksploatavimas, prieziiira ir
funkcionavimo palaikymas ateityje, kuomet galimai keisis pastato administravimo tvarka. Autoré ir
projekto vadovas atsaké, kad dekoratyvinio baseino idéja nuo pacios pradzios buvo uzsakovo
programoje, ir net uzsakova supazindinus su realiai kilsianciais ateities eksploatacijos i$Stkiais, Sios
idéjos nebuvo atsisakyta.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti ZN automobiliy stovéjimo viety jrengimo sprendinius. Autoré
pristat¢ ZN automobiliy stovéjimo viety jrengimo sprendinius — pastato risyje projektuojamoje
automobiliy saugykloje jrengiamos 2 ZN automobiliy stovéjimo vietos, vieny ju A tipo.

Tarybos nariai paprasé¢ pakomentuoti, kokie projekto sprendiniai neatitinka galiojan¢io Detaliojo
plano reglamenty, kuriuos reikés koreguoti. Autor¢ atsake, kad tai yra Detaliojo plano reglamentai —
uzstatymo zonos riba, jvaziavimo ] sklypa vieta. Taip pat autoré¢ pamingjo, kad sklype esantys
medziai yra iStyrinéti, projektiniuose pasitilymuose pateikiama VS “Lietuvos arboristikos centro”
parengta Sumedéjusiy augaly ir jy augavie€iy apZzitiros “in situ” konsultacinio pobtidZio i§vada, kuria
vadovaujamasi rengiant projekta.

Tarybos nariai paprasé¢ pakomentuoti pagrindinio urbanistinio sprendinio motyva, kodél uZstatymas
atitraukiamas nuo kvartalo kampo, pastatas projektuojamas jtraukiant jj j sklypo gilumg. Autoré
pakomentavo, kad ne perimetrinio uzstatymo principas buvo pasirinktas dél aplink esancios skirtingo
sklypy uzstatymo principo, kuris biidingas Palangos miesto centro daliai, kurioje yra projektuojamas
sklypas. Taip pat Specialiajame plane projektuojama teritorija yra nurodytas laisvojo planavimo
uzstatymo budas. Projekto vadovas papildé, kad projekte yra atsizvelgta ir | nustatytus reikalavimus
fizinei veiklai greta esancio paveldo objekto apsaugos nuo fizinio poveikio pozonyje.



Tarybos nariai paprasé¢ pakomentuoti sklypo sprendinius, skirtus tikiniam sklypo aptarnavimui ir
naudojimui. Autoré pakomentavo, kad patalpa buitiniy atlieky konteineriams projektuojama rasyje,
konteineriai i$ jos bus i§stumiami rankiniu biidu.

Tarybos nariai papras¢ patikslinti projekte nurodoma statybos rusj. Projekte nurodoma, kad
planuojamas dviejy statiniy — pastato —klubo ir inz. statinio — kiemo aikstelés rekonstravimas. Autoré
atsake, kad planuojama statybos riisis rekonstravimas atitinka teisés akty nuostatas, pagal kurias
naujo statinio statyba yra statyba statiniais neuzimtame plote arba visiSkai sugriuvusio pastato
atstatymas.

Tarybos nariai daugiau klausimy projekto rengé€jams netur¢jo, pasitilyta pasisakyti uzsakovo
atstovui.

Uzsakovo atstové pasisaké apie projektuojamag pastata, pabrézé siekj uztikrinti kokybiskos
architektiiros suktrimg ir kokybisky apdailos medziagy panaudojima. Atkreipé démesj tai, kad
dekoratyvinis baseinas projektuojamas taip, kad ji pastadius ir jrengus apdailg jis biity vizualiai
patrauklus net i§leidus vandenj i§ jo ne sezono metu, esant tokiam poreikiui.

I11. TARYBOS ARGUMENTAI

Tarybos nariai apibendrintai jvertino projekto medziaga, vadovaudamiesi specialiosiomis
architekttiros srities ziniomis, profesionalumo ir objektyvumo principais, atsizvelgdami j principing
Architektiros jstatyme nustatyty architektiiros kokybés kriterijy visuma pateiké savo pasisakymus ir
profesines jzvalgas.

Pasisakymy metu tarybos nariai vienbalsiai nutaré, kad pristatyti projektiniai pasitilymai savo turiniu
ir sprendiniais urbanistine ir architektlirine prasme i$ esmés yra vertintini teigiamai.

Projekto sprendiniai, kuriems dalis tarybos nariy turéjo pastaby:

1. Nedetalizuoti pastato prieigy sprendiniai, susij¢ su aptarnaujanéio transporto privaziavimo
galimybémis ir patekimo | autonominius piemojo auks§to apartamentus;

2. Neuztikrinamas vieSbuciams budingas komforto lygis: nenumatytas privaziavimas prie
pagrindinio j&jimo ] pastatg (taksi, pagalbinis transportas), tikinés patalpos viesbucio patalpy
priezitirai, visuomenings patalpos (kaviné ir pan.);

3. Projektuojamas pastato aukSto aukstis 2,70 m sunkiai jgyvendinamas praktikoje, atsizvelgiant
1 realy auksto aukscio poreik] inzineriniy sistemy jrengimui,

4. Projektiniuose pasiilymuose nepateiktas iSoriniy inZineriniy sistemy jkomponavimo
sprendinys, lieka vizualine tarSa laikomy ventiliacijos ir kt. inz. sistemy bloky iSeksponavimo
pastato iSor¢je (ant stogo) galimybé;

5. Projektiniuose pasitilymuose ZN sprendiniai (neesminiai) yra koreguotini;

6. Neprojektuojamas iikinis kiemelis, o pozeminiame aukste projektuojama patalpa buitiniy
atlieky konteineriams eksploatacine prasme néra pasiteisinanti;

7. llgalaikei nuomai skirto apartamenty vieSbucio eksploatacijai reikalingos bent minimalios
atviros vaiky zaidimo, lauko poilsio aikstelés;

1 STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos ridys“: V sk. 8 p., 8.5. p.



8. Projektiniuose pasiiilymuose nejtikinamai parodytas balkony atskyrimas apartamentams
(skirtingiems naudotojams), projektiniame sprendinyje matomas atskyrimas turéty buti
»palengvintas*, siekiant dar labiau atskleisti pasirinktg pastato architektiiring stilistika;

9. Sklypo takai tarp J. Simpsono ir S. Daukanto g. nereaguoja i gretimg urbanisting aplinka.

Tarybos nariai vienbalsiai sutaré, kad pateiktos pastabos sprendiniams nesumazina aukstos
projektuojamo pastato architektiirinés kokybeés.

IV. TARYBOS ISVADOS
Taryba, iSnagrinéjusi Projekto sprendinius, konstatuoja, kad dauguma Projekto sprendiniy yra
profesionaltis ir kokybiSki architektiirine prasme. Atsizvelgiant j iSsakytus Tarybos nariy
argumentus, teikia i§vadas:
1. Projektas atitinka architektiiros kokybés kriterijy visuma, tenkinami visi Kriterijai.
2. Projektiniai sprendiniai turi neesminiy trukumy, kurie neuzkerta kelio sékmingam projekto
sprendiniy realizavimui.

V. TARYBOS REKOMENDACIJOS
Tolimesniam Projekto rengimui Taryba teikia tokias rekomendacijas:

1. Projektinius sprendinius suderinti su Kultiiros paveldo departamentu.

2. Rengiant statybos projekta sitiloma atsizvelgti | Tarybos nariy iSsakytas pastabas dél
projektuojamo pastato auksto aukscio, iSoriniy inzineriniy sistemy jrengimo, prieigy ir
pagalbinio transporto privaziavimo, aplinkos pritaikymo visiems visuomenés nariams
(universalaus dizaino), vaiky zaidimo ir lauko poilsio aiksteliy, tkinio pastato aptarnavimo
sprendinius, juos detalizuoti ir esant poreikiui — patobulinti.
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