LIETUVOS ARCHITEKTY RUMY
KAUNO REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS ISVADA

2023 m. vasario 22 d.
Kaunas

Posédzio pirmininkas — Dalius Sarakauskas

Posédzio sekretoré — Snieguolé Surbliené

Kauno regioninés architektiros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave posédyje teikiant pasialymus, idvadasir
rekomendacijas:

Andrius Bygenkovas, Gintaras Cepurna, Rimantas Giedraitis, Rymanté Gudiené, Jaraté Kamigaityté, Mindaugas
Matazinskas, Rimgaudas Miliukstis, Mindaugas Stepanas, Linas Tuleikis.

Paaiskinimus Tarybos posédyje teiké:
Projektuotojai: Rolandas Palekas, UAB “Paleko architekty studija”, Nerijus Stanionis, UAB “Miesto planas”, statytojo
atstovas, Kauno miesto savivaldybés urbanistikos ir miesto planavimo skyriaus vedéjas Nerijus Valatkevitius.

Prasymo pateikéjai:
Kauno miesto savivaldybés administracijos Miesto planavimo ir architektaros skyriaus vedéjas Nerijus Valatkevicius.

Posédis vyko 2023 vasario 22 d. Architekty namuose, Vilniaus g. 22-1A, Kaune.
Posédzio garso jrasai: daryti 2 (du) garso jrasai: ,, 211215 0209.MP3” , jra$o trukmeé 01:22:04) ir ,,211215_0210.MP3“,
jraso trukme 0:59:24).

NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2023 m. vasario 22 d. prie Lietuvos architekty riimy veikianti Kauno regioniné architektiros taryba Kauno miesto
savivaldybés Miesto planavimo ir architektlros skyriaus (toliau — Pareiskéjas) prasymu svarsté UAB “Paleko architekty
studija” Kvartalo dalies H. Ir O. Minkovskiy g. 41 ir 41c, Kaune projektiniy pasitilymy projektg (toliau — Projektas)
miestovaizdzio aspektu.

Pateikti dokumentai:
1. 20230207 Prezentacija ,,Nemunaiciai“ (70 psl., pdf), kurig sudaro:
- ruosiamo detaliojo plano koncepcija
- Nemuno kairiojo kranto Kaune urbanistiné vizija, 2018
- projektiniai pasialymai ,,Nemunaiciai”
- Zemosios Fredos vystymo kompleksinés urbanistinés gairés, 2022, MASH studio
- Suvestiné transporto schema (ruosiamo DP koncepcija)
- Kvartalo dalis (Projektuojami tairiai)

Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:
PAVADINIMAS: Kvartalo dalies H.ir O. Minkovskiy g. 41 Ir 41C, Kaune projektiniai pasitlymai
STATYBOS RUSIS: Nauja statyba
STATYBOS VIETA: H.ir O. Minkovskiy g. 41 Ir 41C, Kaune
STATINIO KATEGORIA: Ypatingi statiniai
UZSAKOVAS/STATYTOJAS: 53 Invest, UAB
PROJEKTUOTOJAS: UAB “Paleko architekty studija”
PROJEKTO AUTORIAI: Rolandas Palekas (Atest. Nr. A 106), Ugné Morkinaité, Dalia Uoginté, Bartas Puzonas, Alma
Palekiené
PROJEKTO VADOVAS: Nerijus Stanionis (A 969), Tomas VaiCiulis, UAB “Miesto planas”
PROJEKTO ARCHITEKTURINES DALIES DALIES VADOVAS: Rolandas Palekas (Atest. Nr. 106);
PROJEKTUOJAMY STATINIY SARASAS:
- Daugiabutis gyvenamasis namas “Pasaga” su prekybiném patalpom ir automobiliy stovéjimo aikstele
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- Administracinis biury pastatas su daugiaaukste antzemine automobiliy stovéjimo aikstele ir prekybinémis
patalpomis
- AntZeminés automobiliy saugyklos pastatas

ZEMES SKLYPAS:

Zemes sklypo naudojimo paskirtis: daugiabuciy gyvenamujy namy, administracinés paskirties pastaty su daugiaaukste
antZemine automobiliy stovéjimo aikstele statyba

Zemés sklypo naudojimo biidas: daugiabutiy gyvenamyjy namy statybos teritorijos, komercinés paskirties objekty
teritorijos

TERITORUY PLANAVIMO DOKUMENTAI:

Kauno miesto bendrasis planas

NEWMAN. Nemuno kairiojo kranto Kaune urbanistiné vizija, 2018

Zemosios Fredos vystymo kompleksinés urbanistines gairés, MASH studija, 2022
Zemeés sklypo H. Ir 0. Minkovskiy g. 41, 41B, 41C, 41F detalusis planas Kaune

BENDRIEJI RODIKLIAI:

Sprendinys Pastabos
Sklypas - H. ir 0. Minkovskiy g. 41, Kaunas
Sklypo plotas 4377 m?
UiZstatytas plotas 2600 m?
UZstatymo intensyvumas 1.99 Pagal DP <2
UZstatymo tankis 59,4 % Pagal DP <75%
Zalieji plotai Ne maziau 30%
Pastatas ,,PASAGA“- H. ir O. Minkovskiy g. 41
Daugiabutis gyvenamasis namas su prekybiném patalpom ir
automobiliy stovéjimo aikstele
Pastato aukstis 7 aukstai + 2 cokoliniai aukstrai
Bendras plotas 8730 m?
Bendras buty plotas 5785 m?
Buty skaitius 90
Komercijos bendras plotas 420 m?
Medicinos paskirties bendras plotas 650 m?
Parkingo vietos 47
Sklypas - H. ir O. Minkovskiy g. 41C, Kaunas
Sklypo plotas 12 016 m?
UiZstatytas plotas 4 848 m?
UZstatymo intensyvumas 1.52 Pagal DP <2
UZstatymo tankis 40,34 % Pagal DP <75%



Parkavimo viety skai€ius 531

Zalieji plotai Ne maziau 10%

Automobiliy saugykla - H. ir 0. Minkovskiy g. 41C

Pastato aukstis 7 aukstai
Bendras plotas : 7509 m?
Prekybinés paskirties bendras plotas 526 m?
Parkingo vietos 521

Administracinis pastatas - H. ir O. Minkovskiy g. 41C

Pastato aukstis 8 aukstai
Bendras plotas 10 862 m?
Administracijos bendras plotas 9879 m?
Prekybinés paskirties bendras plotas 987 m?

Pareiskéjo, Kauno miesto savivaldybés urbanistikos ir miesto planavimo skyriaus vedéjo Nerijaus Valatkeviciaus
pasisakymas

o Dél objekto kokybés abejoniy nekyla, jis atitinka ir teritorijy planavimo dokumentus. Taéiau, kairiajame Nemuno
krante atsirasiantis objektas yra gerai matomas i$ daugelio miesto viety ir yra didelio tario, kuris keicia miesto uZstatyma ir
miesto jvaizdj. Siekiant iSvengti klaidy prie$ derinant projektinius pasitlymus Projektas yra teikiamas Tarybai jvertinti.

Architekto Rolando Paleko projektiniy pasitilymy pristatymas.

o Nemunaiciy kvartalo dydis atitinka Kauno Naujamiescio kvartaly dydj, yra su perimetriniu kiemu, ta¢iau néra toks
uZdaras, hermetiskas. NEWMAN (toliau - Vizija) koncepcija — Nemuno desinysis krantas kaip miestas keliasi j kairjjj ir
uzpildo jj ne pavieniais tiriais, o tankiu, intensyviu uzstatymu, kuris upe padaro vidaus, o ne pakraséio upe, o salg - miesto
centriniu parku, sujungtu su krantais pésciyjy tiltais. Urbanistinés vizijos i$vada yra ta, kad Zemoji Freda yra potenciali
teritorija tapti miestu.

o Dominuojanti funkcijy schema: midraus uzstatymo, kultiros paskirties, Aleksoto maltino statiniy kompleksas.
Industrinius pastatus numatyta saugoti, rekonstruoti, pritaikyti, sukurti papildomas vertes ir dvasia.

o  Siuloma uztikrinti gyvybinguma visg para, funkcijy jvairove (gyvenamosios (40 %), biury (40 %), paslaugy (20 %))
ir vengti homogenisko uzstatymo.

o Pagrindinis principas — vietos identiteto puoseléjimas — industriniai pastatai, krantinés uosto dvasia ir esamy
struktdiry pritaikymas. I3 to kyla gatviy tinklas, kvartaly struktira, vie$yjy erdviy testinumas, funkcijy isdéstymas.

o Siekiama darnaus kvartaly dydziy atitikimo Kauno senamiescio ir naujamiescio kvartaly dydZiams, kurie vakary
puséje baty Siek tiek mazesni, toliau, j rytus, tolstant nuo senamies¢io — didesni.

o  Aukstis. Zenkliski gridy elevatoriy tariai yra $laito aukitio, projektuojami pastatai yra mazdaug puse jy auksio.

o Teritorija. Tai pirmasis tus¢ioje vietoje vizijoje numatytas ir jau pradétas vystyti etapas. Statoma arti vandens,
centras — didZioji industriné pramoniné prieplauka, kuri iSliks, ir Zeméjantis centras su stipréjanciu auks$téjanciu antru
planu.

o Koncepcija. Projektuojami tik 3 pastatai, kitus projektuoja kiti architektai, bet koncepcija yra bendra. Priéjom
iSvados, kad butina jvairové — funkciné, tiriy, kurie, badami skirtingi, nekurty masyvaus kompleksiskumo jausmo, bet
uZduoty margumo, skirtybiy tong, tuo paciu ,tirpdydami“, skaidydami, mazindami mastelj, atliepdami kaimynines
jvairoves (sodybinio uZstatymo, Slaity, paveldo). Pasirinkti 6 skirtingi tario tipai: prie péséiyjy tilto - statmena vandeniui
plokste, keletas tariy, horizontalus taris, atliepiantis geleZinei aukstai krantinei.

o Siokvartalo specifiskumas yra tai, kad upés vanduo $iaurinéje puséje. Norint suteikti gyventojams artumo prie
vandens pojatj, pasirinktas ,prastumty” tariy iSdéstymas. Kvartalo viduje yra stipriy vizualiniy rysiy per paralelines
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gatveles ir galima stebéti vandens veidrodj. Pagal 2021 m. detalyjj plang - gyvenamoji paskirtis yra prie vandens,
visuomeniné paskirtis - prie Minkovskiy g., kurios sumaZinta kategorija padarys jg labiau gyvybinga.

o  Aukstis. Aleksoto Slaito aukstis yra Siek tiek kintamas, bet jis yra 69 m nuo jaros pavirSiaus. Minkovskiy gatvé yra
27,50 m, medziai sudaro apie 15 m, kas sutampa su elevatoriaus auks¢iu. Auk3¢iausi pastatai, Zirint nuo Minkovskiy g. yra
apie 56 m.

o Svarbu buvo pasiekti, kad perkritimas tarp pirmo ir antro plano pastaty baty ne vienas, bet du aukstai. Tokiu
bidu galima pasiekti akiai regima laipta, kas yra labai svarbu.

o Masy sitlymai yra, kad upés fronto aukstis daugmaz sutapty su Koncerty salés auk$&iu. Svarbiausi apzvalgos
tagkai — nuo Pelédy kalno, Nemuno salos, Zalgirio arenos, Karaliaus Mindaugo pr.

o  Zemosios Fredos vystymo kompleksinés urbanistinése gairése (toliau — Gairés) numatytas tas pats Zemosios
Fredos teritorijos vystymo principas, kaip ir Nemunaiciuose. Kvartalai skaidomi paraleline Minkovskiy g. gatvele, kuri
nekuria uzdarumo, bet smulkina juos skersiniais prasivietimais. Gairése parodyta, kaip naujasis miestas atrodys i3
svarbiausiy vizualiyjy koridoriy Kauno senamiestyje.

o Projektavimas vyksta intensyviai, dalyvauja ,Kauno planas”, ,Miesto planas*, ,Mash“ studija, architektas IZora,
dirbama koordinuotai, ruosiama DP koncepcija.

©  Gyvenamasis pastatas ,Pasaga“. Horizontalus tiris pasirinktas ne tik dél jo Zenkli$kumo, bet ir dél unikalios kiemo
rySio su vandeniu galimybés. Saulétas gyvenamojo namo kiemas ir kuo didesnis buty, turinéiy vizualinj ry$j su upe skaicius,
bei kuo daugiau vaizdus j upe turinciy buty - yra svarbus tikslas. Struktdrg sudaro taris, kuris tarsi pakimba vir3 Zaliosios
kalvos, po kuria yra parkingas. Kiemas paprastas, racionalus, langai, balkonai — tinko, iSorés fasadai labiau industriniai
(pyta, metalas, ridintas metalas, betonas), kurios turi tiek industrinj, tiek uosto kvapa, atspindi Kauno kaip Hanzos miesto
idéja.

o Automobiliy saugykla. Pagrindinis tikslas - neprarandant funkciskumo suteikti kiek jmanoma daugiau gyvybés ir
viedyjy paskirciy. Forma padiktavo tai, kad uzdary saugykly atstumai yra nenormuojami, todél jis nedidelis, o atviry - 35 m,
tai atviroji dalis virSuje yra atitraukta. | Siaurine puse link upés formuojama apZeldinta terasa, kuri baty vie$a erdvé kaip
“Pasagos” kiemo tesinys.

o Administracinis pastatas. Racionalus kubas su “iSimtais” skirtingame aukstyje kampais, kuiuose jrengtos Zaliosios
terasos. Jéjimas i$ kvartalo vidaus, patalpos yra vieSosios, jos gali bati nuomojamos, toliau — biury klasés aukstai. Kvartalo
vidury jéjimas j biurus praturtinamas skultptrine forma.

Tarybos nariy klausimai, pasisakymai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy.

o  Tarybos narys paklausé, ar jau pastatyti penki ankstesnio etapo pastatai. Rolandas Palekas atsaké, ka $iuo metu
vyksta statybos, kada baigsis, gali pakomentuot statytojas.

o Tarybos narys pasiteiravo, koks yra numatytas auk3tingumas detaliajame plane (toliau - DP), koks santykis su tuo,
kas rodoma, kaip jis skiriasi. Buvo atsakyta, kad nesiekta DP leidziamo auk$&io maZdaug per 2 m. DP absoliutiné attitude yra
leidZziama 58 m, o auks¢iausi Nemunaiciy kvartalo tariai - 56 m.

o  Tarybos nario nuomone, Newman’o projekte buvo labai aiski upés kvartalo riba, miestiskas, tvirtas charakteris, o
dabar ji susmulkinta, plane uZstatymo linijos néra, kokie to motyvai? Projektuotojas atsaké, kad pagrindiné prieZastis —
potvynio linija. Newman’o idéja buvo uZstatyma daryti kuo aréiau vandens, taliau pasirodé, kad tai nejgyvendinama.
Lietuvos potvyniy Zemélapis neleidZia projektuoti nieko kito, kaip tik kelius infrastruktiirg, dambas tam tikrose zonose,
Zemesnése nei altitudé. Plane ta riba pazyméta mélyna linija. Atsitraukiame tik iki tos linijos, pakibes “Pasagos” tiiris sutampa
su pastaty apatiniu perimetru. Apacioje esancios patalpos negali bati butai, o tik studijos ar pan.

o Tarybos nariui paklausus, ar potvynio linija persikelia j detaly plang, architektas patvirtino.

o Buvo klausiama, ar parkavimo pastatas daugiausia skirtas biury pastatui. Projektuotojas atsake, kad pastatas
skirtas biury darbuotojams ir gyventojams.

o Buvo klausiama, kokie rysiai tarp biury ir to pastato, ir kaip atvaZiave j biurg sveéiai j jj pateks, kaip jie tures
parkuotis, ar ten sutampa jéjimai, kokia struktira yra biurams. Nerijus Stanionis atsakeé, kad administracinis su parkingu yra
sujungti tuneliu.

o Pasiteiravus, kiek parkavimo viety yra daugiabutyje, atsakyta - 91 vieta.

o Tarybos nariai klausé, ar parkavimo viety poreikis pilnai patenkintas. Projektuotojas atsake, kad daugiabutyje yra
100 buty, triksta 10 parkavimo viety, jy reiks dar ir restoranui. Buvo svarstyta, ar parkingg daryti atskiru tdriu, ar keliais
auk3tais po Zeme, statytojai pasirinko $j varianta. Masy uZduotis - humanizuoti parkinga, kad pirmuose auks$tuose kuo
daugiau turéti vitriny.



o) Tarybos narys paklausé, koks Zaliy terasy rySys su biury patalpom, nes, atrodo, nejvertinti tie auk3¢iai, kurie bus
reikalingi apZeldinimui. Projektuotojas atsake, kad aukstas turi savo lifty laipty holg ir poper3g, kuria i$keliaujama j terasa.
Betarpiskai ja gali naudotis keli esantys didesni biurai, i$ bendro holo taip pat galima patekti. Autoriaus nuomone, svarbu
neprarasti biuro patalpy aukscio.

o Tarybos nariai klausé dél uzstatymo tankumo ir intensyvumo, koks yra maksimalus DP ir koks sialomas. Nerijus
Stanionis atsake, kad Projekte uZstatymo tankis Siek tiek maZesnis nei DP. Tankis labiausiai susijes su parkavimu. PradZioje
buvo projektuojami 2 aukstai po Zeme, paaiskéjus, kad tai nejgyvendinama, liko 1 a. po Zeme, tadiau buvo priimtas
sprendimas visg parkavimg spresti antzemine aikstele, nes projektas bus nejgyvendintas dél vandens. Parkingo pastatas
didina intensyvuma, nes juo numatyta kompensuoti visas trikstamas kvartalo parkavimo vietas. Statytojo atstovas papilde,
kad parkingas projektuotas numatant jame kitas veiklas ateityje, jei miestas sumazins automobiliy kiekj.

o  Tarybos nariai teiravosi, ar reikia tokio dydZio parkingo tokiam nedideliam kvartalui, ar jis numatytas ne tik kvartalo
gyventojams. Projektuotojas atsaké, kad buvo galvota pirmiausia apie kvartalo gyventojus. ] klausima, kiek maZdaug bus
gyventojy, buvo atsakyta — apie 900.

o  Tarybos narys pastebéjo, kad aptarnavimo patalpy yra gana daug, lyginant su gyventojy skai¢iumi, vargu, ar bus
naudojamasi visomis vieSomis patalpomis. Nerijaus Stanionio nuomone, gatvé yra tranziting, 3alia - pés¢iyjy tiltas, Koncerty
salé, galbut, bus takai j $laita. Projektuotojo nuomone, viesasiais pirmo auksto patalpas sureguliuos paklausos pasitlos rinka.
PradZioj sunkiau tikétis praeiviams skirty patalpy, gal bus dizaineriy biurai, studijos, bet véliau, kai miestas plésis ir Zmoniy
skaicius didés, jas pakeis kavinés. Svarbu turéti galimybe pirmame aukste turéti vitring ir duris. Statytojo atstovas papildé,
kad pirmo etapo pastaty pirmi aukstai buvo paklausis ir jau parduoti.

o Tarybos nario nuomone, jautriausia vieta — pastaty santykis su vandeniu, ir paklausé, kaip autorius vertina Kauno
Piliamiescio mastelj, santykj su erdve. Autorius atsake, jog néra pasiruo$es vertinti.

o  Tarybos nario nuomone, aptariamo Projekto santykis su Senamiesciu néra pats geriausias. Nors auk$tingumas néra
esminis parametras, bet auk3cio ir plo¢io santykis yra labai svarbus, nes déka jo statiniai prie vandens yra elegantiski arba
masyvas. Cia matyti tirio stambumas, ypa¢ tuomet, kai pastaty masé matoma kaip vientisa, tarsi sustumtas ledonesis.
Teritorija tarp Sanéiy ir senamiescio aktyvéja, nuo jos pastatai matysis, ir kairiojo kranto neuzstatymas sunkiasvoriais turiais
tampa svarbus. Kai pastatai, ypac dabar, potvynio metu, priartéje prie vandens, pasidaro kaZzkas sunkaus ir slegiantio.
“Pasagos” taris didina $j jspadj, nes plySys apacioje yra labiau broma, praéjimas, o ne plydys. Tam tikri dalykai yra
deklaruojami, bet ar jie jausis, ar funkcionuos realiai tas kvépavimo, pakilimo momentas? Autorius atsaké, kad tiki, jog
funkcionuos.

o  Tarybos narys paklausé, ar kvartalo viduje parkavimas numatytas tik pastate, ar jis yra ir gatvelése, nes, norint, kad
veikty viedos erdveés, privaziavimas turi bati patogus. Autorius atsaké, kad yra trumpalaikio, aptarnavimo sustojimo vietos.
Yra galimybé privaZiuot, bet ilgalaikio parkavimo nebus. Statytojo atstovas papildé, kad parkavimas bus vie$as, visiems
prieinamas, nes problemos mieste akivaizdzios.

o) Tarybos narys pasiteiravo, kokia potvynio altitudé ir kokia pirmo auksto, koks skirtumas tarp jy. Nerijus Stanionis
atsake, kad potvynio - 27, 60, galimos statybos patalpos, projektuotas pésciyjy takas, vienas i§ $ito kvartalo i3skirtinumy,
bet noréjosi kad Zmonés vaikcioty promenada arciau vandens, tai ji padaryta 3 m Zemiau, t.y., 24, 50 alt. Toks principas
leidZia susijungti su tiltu.

o ] klausima, ar i3 tos promenados galima patekti j kavines, Nerijus Stanionis atsaké, kad j terasas, j pagalbines
patalpas galima.

o ] klausimg, kokia tikimybé, kad pagalbines patalpas uZlies, Nerijus Stanionis, atsaké, kad vidutini$kai - vieng karta
per 10 m. Dél automobiliy parkavimo, laikytasi principo, kad gatvelése vaZiuojama tik norint patekti j parkingus,
automobiliy judéjimo mazai, dominuoja tik péstiyjy gatvelés ir krantiné.

o ] klausimg, ar dviraCiy takas eina palei upe, buvo atsakyta, kad taip, tik jis yra misraus naudojimo, skirtas
dviratininkams ir péstiesiems. Cia vaZiuojama palei vandenj, galima paljst po tiltu, su dviragiu, paspirtuku nuvaZiuoti iki
Ciurlionio koncerty salés, ten pakilt iki krantinés. Atskiras dviratininky takas yra palei Minkovskiy gatve.



1Il. TARYBOS ARGUMENTAI

Tarybos nariai, vadovaudamiesi specialiosiomis architektaros srities Ziniomis, profesionalumo ir objektyvumo
principais, vertino pristatytus projektinius pasitlymus. Tarybos nuomone, nelengva vertinti miestovaizdj tik pradéto
formuoti kvartalo, tiksliau - jo dalies, trijy objekty stadijoje, tikslingiau aptarinéti pacig vizijg, visuma, $iuo atveju -
iSklotine, jos siluety. Bendru sutarimu nuspresta nevertinti projektiniy pasialymy pagal atskirus architektarinius
kriterijus, o, pateikus jZvalgas, suformuluoti iSvadas ir rekomendacijas.

o] Nemuno kairiojo kranto urbanistiné vizija remiasi darnaus miesty vystymosi principais: gyvybingumo
uztikrinimas, funkcijy jvairové, identiteto puoseléjimas, esamy struktiiry pritaikymas, perimetrinis kvartaly uzstatymas,
viesyjy erdviy testinumas/jungiamumas ir kt. Siy principy realizavimas lemia architektarinj urbanistinj sprendima, kuris
yra masyvaus mastelio ir tarsi pratesia pramonine $io Nemuno kranto praeitj.

o Projektuojama naujoje teritorijoje, Kauno miesto centrinéje dalyje, labiausiai tinkamoje intensyviai miesto
plétrai. Kauno miesto centriné dalis plésis, nepriklausomai nuo gyventojy skai¢iaus dinamikos, nes noriai vyksta vidiné
migracija j kokybiskesnio gyvenimo ir veiklos biido zonas.

o] “Nemunaiciy” pastaty siluetas atitinka NEWMAN studijos rekomenduojama kvartalo silueto formavimo
kryptj.
o] UiZstatymo struktdra, stebint i$ Karaliaus Mindaugo pr. perspektyvos formuoja vientisa masyva, kuris dengia

Aleksoto 3laitus. Projekte pristatoma kvartalo dalis yra grieZztame staciakampiy kvartaly audinyje ir kuria pakankamai
monotoniska uZstatymo mase, beveik vientisos sienos jvaizdj. Tokia vizija esmingai keicia dabar esantj Zemosios Fredos
miestovaizd.

o Vertinant lokaliu kvartalo mastu, pagrindinis bruoZas - ansamblio nebuvimas, (tiesiog padéti trys skirtingi
pastatai 3alia statomy penkiy). Nelengva perskaityti kuriamo uZstatymo urbanistine idéja ioje stadijoje.
o} Svarbiausia yra ne pastaty aukstis, bet aukscio ir storio santykis. Jei pastatai blty siauresni ir auk3tesni, o

tarpai tarp jy - didesni, Slaito matomumas islikty geresnis. Nemuno kranto pirmoje linijoje statomi tariai atrodo
masyvis, o Sioje kvartalo dalyje siilomas gyvenamasis pastatas “Pasaga” - dar masyvesnis, ypatingai, palyginus su
Senamiesciu, ir Sio jspudZio nebenuslopina jo “nukélimas” toliau. Baty naudinga geresnémis proporcijomis ar ritmingo
suskaidymo badu susvelninti pakrantés uZstatyma.

0 Programuojama urbanistiné kryptis turi bati labiau miestiska, o ne Zemo uZstatymo. Miestas augs, ir kai
krantiné uZsipildys pastatais (Ziar. - NEWMAN Nemuno kairiojo kranto Kaune urbanistiné vizija; Zemosios Fredos
vystymo kompleksinés urbanistinés gairés), aptariamas pastatas atsidurs istisinéje nepertraukiamoje isklotingje, jo
mastelis atrodys tinkamas.

o Miesto centras plésis ir atsiras kitoks santykis su Aleksoto $laitu, kuris, tikétina, taps vaizdinga integralia
miestovaizdZio dalimi, kartu su architektira kuriancia naujas, labiau kamerines, miestietiskas erdves. ApZvelgiamuma
nuo desiniojo kranto gali kompensuoti jaukios jsavintos rekreacinés erdvés ir jsptdingos kamerikesnés perspektyvos
tarp Slaito ir blisimojo uZstatymo.

0 Teigiama yra tai, kad daug démesio skirta matomumo pro langus paieskoms gyvenamajame name, kad kuo
daugiau gyventojy matyty upés vandenis. T3 iliustruoja ir statomy pastaty $achmatinis iSdéstymas ir projektuojamo
gyvenamojo namo taris.

o Mastelio klausimas yra jautrus, ir nelengva analizuoti tik pradétg formuoti kvartalg pagal realizuotus 3-5
procentus uZstatymo. Taciau, dalies tarybos nariy nuomone, vidutinio dydZio Europos miestui, koks ir yra Kaunas,
centrinés dalies plétra 6-10 auksty pastatais yra jprasta (badinga), tai kairiojo Nemuno kranto plétros vizijose
numatomas uzstatymo tankumas yra tinkamas.

o Autoriams pavyko nustatyti optimaly pastaty atitraukimo nuo Nemuno upés atstuma. Geras yra struktiros
sudalijimas kvartalais. Gerai yra tai, kad gatvelése tarp pastaty neprojektuojama vaZiuojamoji dalis. Jdomiai
sprendziami du foniniai $alia Minkovskiy g. esantys pastatai - administracinis biury pastatas su nusklembimais ir
antZzeminé automobiliy saugykla.

o  Pritardami gyvenamojo namo “Pasaga” pakélimo nuo Zemés sprendiniui, nariai diskutavo dél jo
praZvelgiamumo padidinimo atsisakant restorano, kas leisty pladiau apZvelgti upe i pastato kiemo. Daugumos
nuomone, bltent dabartinis sprendimas ne tik asimetriskai skaido fasadg, bet ir suteikia pastatui gyvybingumo,
idomumo, todél sidlyti jo atsisakyti blty neprasminga.

o Pateiktas Projektas yra projektiniy pasidlymy stadija projektavimo uZduodiai gauti, kuris bus
tobulinamas. Programuojami sprendimai ir principai i$ esmés yra geri.



IV. TARYBOS ISVADOS

Kauno regioniné architektaros taryba, iSnagrinéjusi Projekto sprendinius, teikia i§vadas.

1. Pateikti projektiniai silymai yra maZa, bsimos didelés urbanistinés struktros, i§ esmés keitiantios mums
jprastg nusistoveéjusj miestovaizdj, dalis.

2. Pateikti projektiniai siGlymai atitinka galiojantius $iai vietai teritorijy planavimo dokumentus.

3. Pasillytas urbanistinis sprendimas nuosekliai vysto ankstiau parengtas urbanistines vizijas, nuo jy labai
nenutoldamas

4. Pastaty aukStingumas - tinkamas (jie néra per auksti). Uzstatymo atitraukimui nuo upés iki detaliajame plane
paiymeétos potvynio rizikos linijos pritarta.

5. Nemuno kranto pirmosios linijos ustatymas yra masyvus upés slénio erdves at?vilgiu $alia jau pastatyty ir natlroje
grubokai atrodanciy tariy. Baty naudinga geresnémis proporcijomis ar ritmingo suskaidymo bidu suivelninti
pakrantés uzstatyma.

6. Gyvenamojo namo ,Pasaga” pakélimo nuo Zemés idéjai pritarta.

V. TARYBOS REKOMENDACIOS

Kauno regioniné architektiros taryba, i$nagrinéjusi Projekto sprendinius, rekomenduoja

PROJEKTO AUTORIAMS

1. Siekiant jautresnio santykio su Nemuno slénio vizualinéje erdvéje esan¢iomis unikaliomis gamtinémis ir
urbanistinémis struktromis bei atsiZvelgiant  Sios vietos ekologine svarba, detaliau jvertinti projektuojamus tirius ir
erdves Nemuno slénio, Aleksoto 3laity ir Kauno centrinés dalies kontekste, paie3koti raiskesnés silueto linijos ir
daugiaplani$kumo.

2. Buty naudinga architektdrinémis priemonémis susvelninti pakrantés uistatyma.

KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIAL, MIESTO PLANAVIMO IR ARCHITEKTUROS SKYRIUI

3. Zemoji Freda - teritorija Kauno Miesto centrinéje dalyje, ji labai patraukli komercigkai ir tai neidvengiamai kels
jtampas tarp investuotojy ir institucijy, visuomenés grupiy. Sprendiniai didele dalimi priklausys nuo profesionaliai ir
atsakingai jautriai Zemosios Fredos bendrajame plane uZprogramuoty sprendiniy, kurie, savo ruoztu, priklausys nuo
Kauno miesto savivaldybés suformuluoty uzdaviniy bendrojo plano rengéjams. Todél Miesto planavimo ir
architektdros skyriaus rengiamose Planavimo salygose turi bati aigkiai ir konkretiai suformuluoti reikalavimai erdviniam
teritorijos modeliui.

4. Siolome teikti RAT’ui aptarti (svarst
sglygas. _

osios Fredos bendrojo plano planavimo darby programa ir planavimo

Dalius Sarakauskas /

Poseédzio pirmininkasa

PosédzZio sekretore Snieguolé Surbliené




