LIETUVOS ARCHITEKTY ROMY VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2020 m. rugséjo 11 d.
Vilnius

PosédZio pirmininké — Dalia Dijokiené.

Posed?io sekretorius — Zilvinas Sperauskas.

Vilniaus regioninés architektlros tarybos (toliau — Taryba arba Vilniaus RAT) nariai, dalyvave priimant
sprendima: Saulius Pamerneckis, Edgaras Neniskis, Juozas Vaskevicius, Giedré Filipaviciené, Saulius Motieka,
Gintautas Baranauskas, Gediminas Paslaitis, Aurimas Sasnauskas, Vincas Brezgys, Henrikas Zukauskas,
Aurelijus Grikinis, Saulius Misevicius.

Nuo projekto svarstymo uZzdaroje posédZio dalyje nusiSaline Tarybos nariai: Vilniaus miesto savivaldybés
vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis.

Tarybos posédyje paaiskinimus davé, pasisakée:

UAB ,Ambraso architekty biuras” direktorius, projekto architektdrinés dalies vadovas, bendraautorius,
architektas Audrius Ambrasas;

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos (toliau - VMSA) vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis.

Prasymo pateikéjai:
UAB , Laitus”, atstovas Paulius Juncys.

Poseédis vyko Lietuvos architekty rimy posedziy saléje — Kalvarijy g. 1, LT-09310 Vilnius.
Posédzio garso jrasai: darytas 1 (vienas) garso jrasas ,,2020-09-11 Vilniaus RAT.mp3“ (jraso trukmé 02:05:43).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2020 m. rugséjo 11 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architektiros taryba
svarsté UAB , Laitus” praSyma dél daugiabugio gyvenamojo namo Zygimanty g. 13, Vilniuje, projektiniy
pasitlymy korektiros (2020 m. rugpjatis) (toliau — Projektas):

1. Jvertinti, ar projektuojamas uZstatymas atsiZvelgia ir iSsaugo Vilniaus senamiescio vertingajg savybe
,panorama nuo pésciyjy pasaZo desiniajame Neries krante, jungiancio Kalvarijy gatve su , Lietuvos”
viesbucio prieigomis”,

2. jvertinti projektuojamg uZstatyma pagal Siuos architektlros kokybés kriterijus:

- urbanistinio integralumo;
- nekilnojamojo kultlros paveldo iSsaugojimo;
- estetikos.

Prie praSymo pateikti dokumentai:
- Statinio projektas ,Daugiabucio gyvenamojo namo Zygimanty g. 13, Vilniuje, projektiniy pasitlymy
korektira (2020 m. rugpjatis)”.

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: viesoje Tarybos posédzio dalyje Projektg pristaté projekto
architektlrinés dalies vadovas architektas Audrius Ambrasas. Vilniaus RAT pirmininké Dalia Dijokiené priminé
Tarybos nariams ankstesnio Projekto svarstymo problematikg, argumentus, iSvadas. Projekto rengéjui
Tarybos nariai uzdave klausimus ir isklausé atsakymy bei argumenty. Savo nuomone isdésté miesto
vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis. Tarp posédzio dalyviy vyko atvira diskusija. Paskui vyko uzdara
Tarybos posédzio dalis, kurioje Tarybos nariai priemé sprendimus.

IIl. KLAUSIMY NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:
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PROJEKTO PAVADINIMAS: Daugiabucio gyvenamojo namo Zygimanty g. 13, Vilniuje, projektiniy pasitlymy
korekttra (2020 m. rugpjatis).

STATYBOS RUSIS: Nauja statyba.

STATINIO KATEGORIJA: Ypatingasis statinys.

PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasilymai.

STATINIO ADRESAS: Zygimanty g. 13, Vilnius.

STATYTOJAS: UAB , Laitus”, Zygimanty g. 13, LT-01102 Vilnius.

PROJEKTUOTOJAS: UAB "MZ PROJEKTAI", Konstitucijos pr. 4a, LT-09308 Vilnius.

PROJEKTO VADOVAS (PV): Mindaugas Zvinys, atestato Nr. A1583.

PROJEKTO ARCHITEKTURINES DALIES VADOVAS (PDV): Audrius Ambrasas, atestato Nr. A 123.
PROJEKTO AUTORIAI: Architektai Audrius Ambrasas, Vilma Adomonyté, Justas Jankauskas.
PROJEKTUOJAMUY STATINIY SARASAS: Daugiabutis gyvenamasis namas.

Projekto vadovo architekto Audriaus Ambraso pristatymas:

o Primenant nagringjamame sklype pastato projektavimo istorijg, trumpai pristatyti 2014 m.
projektiniai pasitlymai, 2017 m. ir 2019 m. projektiniy pasidlymy korektdros. Vilniaus RAT isreiSkus kritikg
paskutiniam variantui, 2020 m. Projektas dar kartg pakoreguotas ir todél pakartotinai teikiamas Vilniaus RAT
jvertinimui.

o 2020 m. pradZioje projektiniams pasitlymams buvo atliktos Projekto viesinimo proceddros, Projektas
pradeétas derinti Kultlros paveldo departamente (toliau — KPD).

o Atsizvelgus j 2019 m. spalio 30 d. Vilniaus RAT i$vadas dél Zygimanty gatves idklotinés reik§més ir
hierarchijos tarp konkuruojanciy vertingyjy savybiy, bet tuo paciu siekiant iSsaugoti panoraminj vaizdg nuo
pésciyjy pasazo desiniajame Neries krante, projekto autoriai sitlo grjzti prie didesnio pastato aukscio, taciau
karnizo linijoje suformuoti iSlinkusj ,tlpteléjimg”, atveriantj vertingg vaizdg. Atlikus minétg korektdra,
prasoma naujo ekspertinio vertinimo.

o Dabartinis siGlomas pastato variantas Projekto autoriams yra priimtinesnis uz ankstesnj ir jy
nuomone, dabar yra iSsaugomos abi konkuruojancios vertybés — perimetrinis uzstatymas su isSlaikoma
gretimo pastato karnizo linija ir senamiescio panoraminis vaizdas.

o Naujame variante pastato gatvés fasadas papildytas detalémis, elementais, balkonais. SiGloma
fasady apdailos medziaga — fibrobetono plokstés, smiltainio spalvos.

o Dar vienas ankstesnio varianto pakeitimas — dél sudétingos archeologiniy tyrimy proceddros
atsisaskoma poZeminio parkingo, norminis automobiliy stovéjimo viety skai€ius numatomas sklypo ribose.
Sklype buvo atlikti istoriniai archeologiniai tyrinéjimai, surinkti duomenys apie poZeminius inZinerinius
tinklus, pagal jy medZiagg galima preliminariai nustatyti kur anksciau stovéjo pastatai.

o Ankstesniuose etapuose pristatant ar derinant projektg buvo pateikiami viso neuZstatyto tarpo
Zygimanty gatvéje (Zygimanty g. 12, 12A, 13) projektuojamy pastaty sprendiniai, bet tokiu atveju pastabos
ar kritika skirtingiems pastatams (tuo paciu ir skirtingiems autoriams) bldavo persipynusios ir sunkiai
atskiriamos. Todél nuspresta pristatyti tik Zygimanty g. 13 projektuojamo pastato pasitlymus ir isgirsti
nagrineéjamo pastato vertinimo argumentus.

Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiojo architekto Mindaugo Pakalnio pasisakymas:

o Pasillytas pastato karnizo linijos islinkimas yra netikétas, taciau galimas variantas — pastatas iSsiskiria
iS greta esancio uzstatymo, taciau nekonfliktuoja. Nors is daugelio apzvalgos tasky karnizo linijos islinkimo
motyvas sunkiai suprantamas, bet tuo paciu tai suteikia pastatui savotisko Zavesio, judesio. Net ir atmetant
apzvalgos taskg, kaip pastato lenktos karnizo linijos priezastj, toks sprendimas galéty bati Sioje vietoje.

o Nors nagrinéjamos Zygimanty gatvés dalies vertinimui geriausia bity pateikti bendra trijy bisimy
pastaty uZstatymg, taciau galimas ir atskiro pastato jvertinimas, bendros pastabos skirtingiems pastatams ir
jy autoriams gali bti neaiskios ar sunkiai atskiriamos.

Atvira diskusija tarp posédZio dalyviy:

o Kadangi pastatas Zygimanty g. 13, Vilniuje Vilniaus RAT svarstymui pateiktas ne pirma karta, Tarybos
pirmininké priminé Projekto svarstymo istorijg, ankstesnio posédZio argumentus, iSvadas, rekomendacijas.
Pagrindiné problema yra konfliktas tarp dviejy vertingyjy savybiy — perimetrinis Zygimanty gatvés
uZstatymas blokuoja panoraminio apZvalgos tasko vaizdg, todél tarp dviejy vertybiy turi bdti nustatyta
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hierarchija. Ankstesniame vertinime Taryba pazymeéjo, kad perimetro isklotinés formavimas pagal hierarchija
yra svarbesnis. Siuo metu abi vertybés yra teisidkai jformintos, neatsizvelgiant j jy reikime ar svarba.

o Posédzio dalyviai teiravosi, koks pastato vaizdas matomas ne tik nuo nurodyto apzvalgos tasko, bet ir
i§ kity viety (Zvejy gatves, Zaliojo tilto), buvo diskutuojama dél ap?valgos tasky reikémeés. Tarybos nariai
suabejojo nurodyto apzvalgos tasko sureikSminimu, nes jis yra ,dinamiskas®, atsitiktinis, einant pésciyjy
pasazu link Zaliojo tilto i§ jo Zvelgiama tik trumpa laiko tarpa, leidZiantis laiptais Zemyn senamiescio
panoramg uzstoja kitos klitys (esamas uzstatymas, reljefas). Projekto autorius paaiskino, kad leidZiantis
Zzemyn dabar sitloma islenkta karnizo linija leidZia ilgiau matyti senamiesCio panoramg, nei horizontalus
pastato virsus.

o Tarybos nariai palygino ankstesnius uzstatymo pasitlymy variantus, nagrinéjo jy skirtumus. Kadangi
ankstesniems variantams buvo pateiktos pastabos, Tarybos nariai aiskinosi, kaip | jas atsizvelgta
dabartiniuose pasitlymuose. Projekto autorius primingé, kad anksciau buvo siGlomas aukStesnis variantas,
taciau jis uZstojo senamiesCio panoramg, véliau sitlomas uzstatymas pazemintas, bet tuomet sulaukta
kritikos dél gatvées isklotinés formavimo.

o Tarybos nariai aiSkinosi, kaip kaimynystéje tusciame sklype blsimi pastatai derinsis prie sitdlomo
Projekto. Projekto autorius paaiSkino, kad praSoma tik pristatytos projektiniy pasidlymy korektlros
vertinimo.

o Tarybos nariai doméjosi, ar pro projektuojamo pastato atveriamg panoramos vaizdg nesimatys
kvartalo gilumoje projektuojamy gretimy pastaty tdriy. Projekto autorius paaiskino, kad pagal dabartinius
gretimy pastaty projektinius sprendinius, atveriamas vaizdas nebus uzstotas.

[ll. TARYBOS ARGUMENTAI

PareiSkéjas prase jvertinti, ar numatomi Projekto sprendiniai nepazeidzia senamies¢io panoramos nuo
pésCiyjy pasazo deSiniajame Neries krante vertingosios savybés ir iSnagrinéti Projektg pagal urbanistinio
integralumo, nekilnojamojo kultdros paveldo iSsaugojimo, estetikos kriterijus.

Tarybos nariai sutaré, kad pateikta projektiniy pasiGlymy korektlra (pagrindinis skirtumas nuo
ankstesnio varianto — pastatas aukstesnis, bet karnizo linija ne horizontali, o lenkta, ,jdubusi) sukelia
dvejopg ir priestaringg jspudj, vieniems tai jdomus, netikétas pasidlymas, kitiems sprendimas yra keistas ir
abejotinas. Taciau tokio varianto privalumas pries ankstesnj (Zemesnj) yra tas, kad karnizo linijos aukstis
derinamas prie Salia stovincio pastato karnizo, labiau uzstojama gretimo pastato ugniasiené.

Vertinant, ar Projekto pakeitimas atsizvelgia ir iSsaugo Senamiescio vertingajg savybe ,panorama nuo
pésciyjy pasaZo deSiniajame Neries krante, jungiancio Kalvarijy gatve su ,Lietuvos” viesbucio prieigomis”,
sutariama, kad dabartinis variantas eksponuoja Sig savybe Taciau vertinant, ar Projekto pakeitimas tinkamai
formuoja Zygimanty gatveés isklotine, prieita nuomonés, kad vertinimas labai priklauso nuo ap?valgos tasko.
Zitirint nuo minéto panoraminio apzvalgos tasko i§ pésc¢iyjy pasazo, toks gatveés isklotinés sprendimas galéty
bati. Zvelgiant i% kity galimy apZzvalgos tasky (Zygimanty, Zvejy, Upés, Kalvarijy gatviy, Zaliojo tilto), kurie yra
ne maziau svarbUs nagrinéjamo objekto apzvelgiamumui, karnizo linijos islinkimas (,tlpteléjimas”) sukelia
abejoniy, néra aiskus, nes linijos iSlinkimo prieZastis néra matoma is kity viety.

Tarybos nariai pazymejo, kad uZstatymo Zygimanty g. 13, Vilniuje, projektiniams pasiilymams 2019 m.
spalio 30 d. buvo teiktos iSvados:

1. Norint issaugoti dvi vertybes (panoraminj vaizdg ir baigtq formuoti perimetrinj uZstatymg),
neisSvengiamai kyla konfliktas — saugant panoraminj vaizdg nukencia proporcingos isklotinés
formavimas, formuojant kokybiskg perimetrine isklotine, prarandama dalis panoramos vertingy
elementy. Tokiu atveju reikalinga vertybiy hierarchija.

2. Kadangi Zygimanty gatveés isklotine nuo Zemesnés terasos, kurioje yra vieso transporto stotelés ir
peréjos per Zaligjj tiltg apZvelgia didesnis kiekis Zmoniy, nei jy mato ar pastebi Senamiescio 12-tg
panoramgq is fiksuoto apZvalgos tasko, tai persasi logiska isvada, kad perimetro isklotinés formavimas
pagal hierarchijg yra svarbesnis.

ir rekomendacijos:

3. Prioritetu laikyti kokybisko perimetrinio uzstatymo suformavimgq.

Tarybos nariai pabrézé, kad ankstesniy iSvady bei rekomendacijy néra atsisakoma ir reikéty jomis
vadovautis.
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Taip pat pripazjstama, kad Projekto autoriy bandymas i$saugoti dvi viena kitai prieStaraujancias saugomas
vertybes ir sprendimo paieska konfliktinéje situacijoje yra galimas klrybinés paieSkos kelias. Esant
dabartiniam teisiniam reglamentavimui, ignoruoti vienos i$ vertybiy Projekto autoriai negali.

Tarybos nariai taip pat pazyméjo, kad pilnam situacijos — neuZstatytam tarpui Zygimanty gatvéje
(Zygimanty g. 12, 12A, 13),- jvertinimui triksta pateiktos medZiagos kompleksiskumo, t. y. turéty bati
vertinamas visy trijy sklypy planuojamo uzZstatymo ir esamo konteksto santykis, pilna gatvés isklotiné.
Tarybos nariai sutiko, kad negali reikalauti skirtingy autoriy pateikti projektus vienu metu, taciau atskiras
projektuojamy pastaty vertinimas néra pilnavertis. Vertinant atskirai Zygimanty g. 13 uZstatymo pasitlyma,
toks variantas galéty biti, bet tuomet j §j sprendima turéty , sureaguoti” ir Zygimanty g. 12, 12A uZstatymas.
Jeigu visi trys pastatai bus projektuojami atskirai ir neatsizvelgs bei nesiderins vienas prie kito sprendiniy, bus
sudarytos prielaidos nevientisai ar nekokybiskai Zygimanty gatvés idklotinei. Todél islieka klausimas, kaip ta
uztikrinti.

IV. TARYBOS ISVADA

Taryba, i$nagrinéjusi pateiktus daugiabuc¢io gyvenamojo namo Zygimanty g. 13, Vilniuje, projektiniy
pasitlymy korektidros sprendinius (2020 m. rugpjUtis), teikia iSvadas:

1. Projektas atsizvelgia ir iSsaugo vertingajg savybe ,panorama nuo pésciyjy pasazo desiniajame Neries
krante, jungiancio Kalvarijy gatve su , Lietuvos” viesbucio prieigomis”, nes sitlomas karnizo linijos islinkimas
atveria didesnj senamiescio boksty — Katedros varpinés, Misionieriy baznycios,- vaizda.

2. Projektas atitinka architektdros kokybés urbanistinio integralumo kriterijy su islyga. SitGlomas
uzstatymas formuoja Zygimanty gatvés perimetrine isklotine, projektuojamo pastato karnizo linija priderinta
prie greta stovincio pastato, taciau pacios linijos charakteris — iSlinkimas Zzemyn,- néra btdingas aplinkiniam
gatves kontekstui. Todeél tokio pasitlymo galimybé turi bati vertinama platesniame kontekste, t. y. visame
neu’statyto Zygimanty gatvés tarpo (Zygimanty g. 12, 12A, 13) uZstatymo pasidlyme (Zr. V. Tarybos
rekomendacijos, 1 p.).

3. Projektas atitinka architekttros kokybés nekilnojamojo kultlros paveldo iSsaugojimo kriterijy, nes
maksimaliai iSsaugo dvi viena kitai prieStaraujancias Vilniaus Senamiescio vertinggsias savybes — atveria
didesnj Senamiescio panoramos vaizdg nuo nagrinéjamo apzvalgos tasko ir tuo paciu formuoja perimetrine
Zygimanty gatvés igklotine.

4. Projektas atitinka architektlros kokybés estetikos kriterijy, nes siGloma pastato iSvaizda yra
Siuolaikiska, pasirinktos kokybiskos medziagos dera tarpusavyje ir prie aplinkinio uzstatymo.

V. TARYBOS REKOMENDACIOS

Tolimesniam Projekto vystymui Taryba teikia tokias rekomendacijas:

1. NeuZstatyta tarpa Zygimanty gatvéje (Zygimanty g. 12, 12A, 13) spresti kompleksigkai. Projektavimo
metu tarpusavyje derinti skirtingy autoriy projektuojamus pastatus.

2. Dél nagrinéjamos situacijos dviprasmiskumo (dvi viena kitai prieStaraujancios vertingosios savybés)
vadovautis 2019 m. spalio 30 d. Vilniaus RAT posédzio iSvadomis ir rekomendacijomis — tai reiskia,
respektuojant ir iSlaikant panoraminj Senamiescio vaizdg nuo Senamiescio vertinimo akte fiksuoto 12-ojo
ap?valgos tagko, nepamirdti, kad Zygimanty gatvés iklotiné taip pat turi bati suformuota kokybigkai, nes yra
apzvelgiama ne tik i§ minéto apZvalgos tasko, bet ir nuo Zemesnés terasos, kurioje yra vieSo transporto
stotelés ir peréjos per Zaligjj tilta ir kur telkiasi dideli Zmoniy kiekiai.
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