LIETUVOS ARCHITEKTY RUMUY VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2020 m. balandzio 22 d.
Vilnius

PosédZio pirmininké — Dalia Dijokiené.

Posed?io sekretorius — Zilvinas Sperauskas.

Vilniaus regioninés architektlros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendima: Saulius
Pamerneckis, Edgaras Neniskis, Juozas Vaskevicius, Saulius Motieka, Irena KliobaviciGté, Gintautas
Baranauskas, Gediminas Paslaitis, Aurimas Sasnauskas, Vincas Brezgys, Henrikas Zukauskas, Aurelijus Grikinis,
Algimanté Treiniené, Kestutis Zaleckis, Saulius Misevicius.

Nuo projekto svarstymo uZdaroje posédZio dalyje nusiSaline Tarybos nariai: Vilniaus miesto savivaldybés

vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis.

Tarybos posedyje paaiskinimus dave, pasisake:
UAB ,,AKETURI ARCHITEKTAI direktorius, projekto vadovas Lukas Rekevicius;
Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis.

Prasymo pateikéjai:
Statytojas UAB ,BASANAVA®, atstovas pagal jgaliojimg Lukas Rekevicius.

Posédis vyko 2020 m. balandZio 22 d. nuotoliniu blddu per internetine platformg ,Zoom” (Meeting ID: 842
687 6596).
Posédzio garso jrasai: darytas 1 (vienas) garso jrasas ,2020-04-22 Vilniaus RAT.mp3“ (jraso trukmé 03:02:40).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2020 m. balandZio 22 d. prie Lietuvos architekty rdmy veikianti Vilniaus regioniné architektdros taryba
svarsté UAB ,BASANAVA“ prasymga jvertinti vieSbuclio paskirties pastato BasanaviCiaus g. 4A, Vilniuje,
rekonstravimo projektinius pasitlymus (toliau — Projektas):

- pagal LR Valstybinés Kultdros Paveldo Komisijos rekomendacijg prasome iSnagrinéti ar parengti

BasanaviCiaus g. 4A projektiniai pasitlymai iSsaugo kultlros vertybiy vertingasias savybes bei sukuria
aukstos kokybés naujg architektdrg istoriniame kontekste.

Prie prasymo pateikti dokumentai:
- parengti projektiniai pasidlymai su detaliuoju planu;
- paveldosaugos reikalavimai.

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédzio dalyje Projektg pristaté projekto vadovas
architektas Lukas RekeviCius. Pasisaké Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiasis architektas Mindaugas
Pakalnis. Projekto rengéjui Tarybos nariai uzdavé klausimus ir isklausé atsakymy. Paskui vyko uzdara Tarybos
posédzio dalis, kurioje Tarybos nariai priémeé sprendimus.

IIl. KLAUSIMY NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS: Viesbucio paskirties pastato Basanaviciaus g. 4A, Vilniuje, rekonstravimo projektas.
PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasitlymai.

STATINIO ADRESAS: Basanaviciaus g. 4A, Vilnius.

STATYTOJAS: UAB ,, BASANAVA®, Teatro g. 9A-12, Vilnius.

PROJEKTUOTOJAS: UAB , AKETURI ARCHITEKTAI*, Sv. Stepono g. 18, Vilnius.

PROJEKTO VADOVAS (PV): Lukas Rekevicius, atestato Nr. A 1451.

PROJEKTO ARCHITEKTURINES DALIES VADOVE (PDV): Milda Rekevitiené, atestato Nr. A 1468.
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PROJEKTO AUTORIAI: Lukas Rekevicius, Milda Rekeviciené, Valdoné Mitkeviciate, Kristina Simkanaite.
NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO APSAUGA: Sklypas yra nekilnojamojo kultiros paveldo vietovéje:

- kultGros paveldo vertybé Vilniaus senamiestis (kodas 16073);

- Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologiné vietové (kodas 25504).
TERITORIY PLANAVIMO DOKUMENTAI: Sklypo bendruosius statiniy rodiklius bei uZstatymg
reglamentuojantys teritorijy planavimo bei senamiesCio apsaugos ir senamies¢io tvarkymo plano
reglamentai:

- Detalusis planas;

- Vilniaus senamiescio apsaugos reglamentas;

- Vilniaus senamiescio nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos specialusis planas — tvarkymo;

- Vilniaus senamiescio detalusis ir specialusis planai.
ZEMES SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO (DETALIOJO PLANO) PARAMETRAI:

Zemes sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: K - komercinés paskirties teritorija;

Zemés sklypo naudojimo bldas: komercinés paskirties objekty teritorijos;

Sklypo plotas: 1340 m?;

Leistinas aukstis (nuo Zemeés pavirsiaus): 12m (iki pagr. karnizo), 3-4 aukstai;

UZstatymo tankis: 60%;

Statiniy auksty skaicius (nuo-iki): 3-4 aukstai;

Kiti reikalavimai:

- Projektuoti naujg pastatg, formuojant kontekstualiz J. Basanaviciaus g. iSklotine, laikantis
perimetrinio uZstatymo principo. Privalomi $laitiniai stogai, senamiescio teritorijai budingos
medZziagos;

- ~3.5m plocio servitutas pésciyjy praéjimui. 10% teritorijos tvarkyti Zeldiniais;

- Kiti objektai (Pastaba: Kultiros paveldo departamento prie kultiros ministerijos [-osios
nekilnojamojo turto paveldo vertinimo tarybos posédZio 2020m. vasario 11 d. nutarimu pastatas
J. BasanavicCiaus g. 4A priskirtas kity objekty kategorijai).

BENDRIEJI RODIKLIAI:

SKLYPAS Projektuojamas Esamas
Sklypo plotas 1340 m? 1340 m?
Pastatais uZstatomas plotas 810 m? 780 m?
Sklypo uZstatymo tankumas 0.60 (leidziamas 0.6) 0.58 (leidziamas 0.6)
Sklypo uZstatymo intensyvumas 1.6 (leidZziamas 3) 1.4 (leidZiamas 3)
PoZeminiy automobiliy parkavimo viety sk. 9vnt. (i§jy 2 ZN vt.)

AntZeminiy automobiliy parkavimo viety sk. -

Sklypo apZeldinta dalis 16 proc.

PASTATAI

Bendrasis plotas 2929 m? 2362,11 m?

. . 5 pagrindinis 1225,03 m?
Bendrasis pastato antzeminis plotas 2099 m gyvenamasis 416, 89 m?
Parduodamas / iSnuomojamas plotas 1959 m? 987, 45 m?
PoZeminio auksto plotas 830 m? 530,15 m?
Pastato antZeminis taris 12800 m3 9959 m?3
Pastato pozeminis taris 2800 m? 2059 m3
Pastato aukstis 18 m
Pastato auksty skaicius 4 3
Buty skaicius 7 vnt. 1 (gyv. paskirties patalpy sk.)
Buty plotas 947 m? 416, 89 m?
Viesbucio apartamenty skaicius 6
Viesbucio apartamenty plotas 1012 m?
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Projekto vadovo architekto Luko Rekeviciaus pristatymas:

o Projekto vertinimo Taryboje tikslas yra isgirsti architektdros srities eksperty nuomone dél sprendiniy
architektrinés kokybés ir Sig nuomone pateikti nekilnojamojo kultlros paveldo specialistams, priimantiems
sprendimus dél galimo pastato rekonstravimo ir nekilnojamuyjy kultlros vertybiy iSsaugojimo.

o Pagal turimus istorinius duomenis pastato nagrinéjamoje vietoje ilgg laikg nebuvo, buvo paliktas
tarpas. Tik apie 1962 m. kvartalo gilumoje buvo pastatytas Vilniaus planetariumas, turintis kupoline
konstrukcijg (tipinj projekta pritaiké architektas J. Kasperavicius). Pastacius naujg planetariuma, Sio pastato
paskirtis pakeista, jrengtas restoranas. Véliau 2004 m. pagal kvartalo ribg prie Basanaviciaus gatvés buvo
pastatytas dar vienas naujas trijy aukSty su mansarda ir poZzemine automobiliy saugykla prekybos paskirties
pastatas (architektas A. Blotnys). Sis pastatas pritaikytas privaciai galerijai, vir§utiniame auk$te jrengtas
blstas. Kadangi Projekte rekonstruojamas pastarasis pastatas, buvo susiekta su jo autoriumi architektu A.
Blotniu, autorius specifiniy reikalavimy ar pageidavimy blsimam pastato rekonstravimui nepateiké.

o Sklype Siuo metu galioja 1998 m. parengtas detalusis planas, kuris buvo patikslintas 2019,
panaikinant detaliojo plano sprendiniy spragg dél nenurodyty sklypo uZstatymo intensyvumo ir statinio
auksCio absoliutinés altitudés. Projekto sprendiniai atitinka Siuo metu galiojancius teritorijy planavimo
dokumentus.

o Sklype esantis pastatas, kurj ketinama rekonstruoti, anksc¢iau buvo priskirtas urbanistiniam struktdros
statiniui, bet 2020 m. vasario 11 d. Kultlros paveldo departamento I-osios nekilnojamojo turto paveldo
vertinimo tarybos posédzio nutarimu pastato kategorija pakeista, priskiriant jj kitiems objektams.

o Pastato projektui yra gauti specialieji architektlros reikalavimai. Taip pat Projektas 2019 m. spalio
mén. buvo pristatytas svarstymui su visuomene, prieStaravimy nesulaukta.

o Basanaviciaus g. isklotiniy analizé parodé, kad ¢ia dominuoja ,3okinéjantys” karnizai, kurie, kaip ir
gatvé, ,lipa j kalng”, yra nemazai matomy ugniasieniy daliy. Taip pat, nors aplinkoje dauguma pastaty stogy
yra Slaitiniai , taciau yra ir neslaitiniy (MO muziejus, pastatas Basanaviciaus g. 7 ir kiti).

o Esamo pastato kompozicijg sudaro dvi dalys: perimetrinio uzstatymo tiris pagal Basanaviciaus g.
(istoriné aplinka) ir laisvai stovintys modernls tdriai kvartalo gilumoje (gretimybéje planetariumo, MO
muziejaus pastatai), kurie matomi ne tik i§ kiemo, bet ir iS Pylimo g. pro MO muziejy. Tokia principiné
kompozicija baty islaikyta ir po rekonstravimo: palei Basanavifiaus gatve formuojamas perimetrinis
uZstatymas su aiskia karnizo linija, uz kurios atitraukti virSutinio auksto tdriai, o kvartalo gilumoje laisvai
stovinciy suskaidyty tdriy, primenanciy astronominius bokstelius, kompozicija. Gatves isklotiné bus
formuojama atitraukta skulptdriska ,netikro” fasado plok$tuma su angy ritmu, o uz jos bus ,tikrasis” fasadas,
erdveje tarp Siy fasady numatyti balkonai. Gatves fasadui pasirinktas ,Sukuotas” betonas (arba natdralus
akmuo), virsutiniy auksty apdailai bus naudojama varis, derinantis prie planetariumo kupolo.

o Analizuojant esamg teritorijg, vienas iS Sio Projekto tiksly yra ir rysio (pésciyjy tako) tarp
Basanaviciaus g. ir netoliese projektuojamo Vingriy Saltiniy parko islaikymas.

o Rekonstravimo autoriams pasikonsultavus su paveldosaugininku architektu A. Katiliumi, buvo
analizuojamas pastato matomumas i3 keliy Vilniaus senamiesCio apZvalgos viety. Manoma, kad pastatas
,neissisoks” i bendro konteksto, nors ir bus matomas.

o Rekonstruojamo pastato uzstatymo forma ir plotas nekeic¢iami, iSskyrus poZzeminés dalies praplétima
automobiliy saugyklai. Siek tiek didinamas pastato tdris, bet bendras aukstis néra didinamas.

o Pastato paskirtis paliekama komercing, joje numatytos komercinés ir viesbucio patalpos, jrengti keli
butai. Viesbucio patalpos uzima didZigjg pastato dalj. DidZioji vieSbucio patalpy dalis bus prabangts numeriai
- apartamentai,- tai yra naujové Lietuvoje, taciau kitose Salyse tokiy pavyzdziy yra.

Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiojo architekto Mindaugo Pakalnio pasisakymas:

o Rekonstruojamas pastatas yra uz buvusios miesto gynybinés sienos, Senamiescio — Naujamiescio
sandlroje, todeél Siuolaikiskas, modernios architektdrinés iSraiskos pastatas Sioje vietoje yra net tik galimas,
bet ir pageidaujamas.

o Esamas pastato fasadas nuo BasanaviCiaus g. yra uZdaras, su neiSreiksta, paslépta funkcija, todél
rekonstravimas j ,atviresnj” ir aiSkesnj fasadg su vietovei bddingu angy ritmu yra teigiamas pokytis gatvés
iSklotinei. O modernis pastato tdriai kvartalo gilumoje taip pat yra priimtini Sioje vietoje.

o Vilniaus miesto savivaldybéje buvo diskusijy dél Sio Projekto sprendiniy ir i§ esmés tokiems
pokyCiams yra pritariama, nes tai pagerinty esama situacija.
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[1l. TARYBOS ARGUMENTAI

PareiSkéjas prasé jvertinti, ar parengti projektiniai pasidlymai issaugo kultdros vertybiy vertinggsias
savybes bei sukuria aukstos kokybés naujg architektdra istoriniame kontekste.

Tarybos nariai isreiské nuomone, kad objektas galéty bati vertinamas pagal architektlros kokybés
kriterijus, nurodytus Architektlros jstatymo 11 straipsnyje, bet Siuo atveju, teikiant iSvadg, ne visi kokybés
kriterijai yra vienodai svarbis ir reikSmingi. Kadangi projektavimo etapas yra projektiniai pasitlymai, tai
reikéty vertinti principine architekttrinés israiSkos idéja, jos sprendimg, pasirinkta pastato rekonstravimo
blda, per daug nekomentuojant detaliy ir reikalavimy, kurie bus sprendziami vélesniuose projektavimo
etapuose.

Kadangi Projekte pastatas yra rekonstruojamas, vertinti reikéty, kaip pasikeis pastato iSraiska ir aplinkos
situacija po rekonstravimo, t. y. ar siilomi pakeitimai pagerins ar pablogins esama situacija.

Tarybos nariy nuomone, nors esamo pastato tdris ,neissiSoka” i$ aplinkinio uzstatymo, bet dabartinis jo
fasadas, formuojantis BasanaviCiaus gatvés isklotine, yra uZdaras, slepiantis pastato funkcijg, neturintis
aiskios stilistikos, kai tuo tarpu aplinkiniams pastatams bldingi atviresni, turintys daug angy fasadai.

Projekto vertinimas LR Architektdros jstatyme jvardinty architektdros kokybés kriterijy atzvilgiu:

1. URBANISTINIS INTEGRALUMAS. Kadangi pastato vieta ir uzstatymo konfigtracija rekonstravimo metu
nekeiciami (iSskyrus poZzemine dalj), jtaka susiklosciusiai urbanistinei struktdrai nedaroma.

2. ATITIKTIS DARNAUS VYSTYMOSI PRINCIPUI. Projekto pasillymai pagerina esamg situacijg, nes
sillomas fasado atvérimas j Basanaviciau g. (tuo paciu gatvés erdvés ,jsileidimas” j pastatg), angy ritmas,
pasirinktos medziagos labiau ,kuria dialogg” su aplinka, negu Siuo metu esanti ,uzdara” pastato pirmojo
auksto plokstuma.

3. STATYBOS IR KURIAMOS APLINKOS KOKYBE (ERGONOI\/II§KUI\/IAS), ILGAAMZISKUMAS.
Rekonstravimo sprendiniai neturés neigiamos jtakos aplinkai, pastatas taps ,gyvesnis”. Projekte pasidlytos
medziagos yra derancios su vietos aplinka, ilgaamzés, kokybiskos, atitinkancios paveldosaugos reikalavimus.
Esamos pastato laikanciosios konstrukcijos (gelzbetonio karkasas) yra iSsaugomos.

4. INOVATYVUMAS (NAUJY  TECHNOLOGUY, I\/IEDZIAGU, ARCHITEKTURINIY, URBANISTINIU
SPRENDIMY PANAUDOIJIMAS). Pasidlyti virSutinio auksto atitraukimo, pabrézZiant dominuojancig karnizo
linijg, ir Slaitinio stogo netradiciniai sprendiniai suteikia pastatui daugiau originalumo ir Siuolaikiskumo, negu
bandymas atkartoti aplinkiniy pastaty tdrius.

5. NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO ISSAUGOJIMAS. Pastatas yra nekilnojamojo kultiros paveldo
vietoveéje, taciau pats pastatas néra kultlros paveldo statinys. Rekonstruojamo pastato projektiniy pasidlymy
urbanistiniai ir architektlriniai sprendiniai savo auksciu, tdriu, apimtimi ir iSraiSka nenustelbia Vilniaus
senamiescio (unikalus objekto kodas 16073) teritorijoje esanciy kultlros paveldo objekty ar jy vertingyjy
savybiy, darniai jsilieja j kontekstg. Objektas nedaro esminés jtakos Vilniaus senamiescio (unikalus objekto
kodas 16073) ir Vilniaus miesto istorinés dalies, vadinamos Naujamiesciu (unikalus objekto kodas 33653),
panoramoms i$ reglamentuoty apzvalgos tasky. Rekonstruojamas pastatas bus Siuolaikiskas, bet tuo paciu
pagarbiai ,reaguojantis” | aplinka. Rekonstrukcijos sprendiniuose novatoriskai iSskiriama ir traktuojama
karnizo linija, panaudojamas Slaitiniy stogy jvaizdis, atkartojamas greta esanciy pastaty fasady angy ritmas.

6. APLINKOS PRITAIKYMAS VISIEMS VISUOMENES NARIAMS — PROJEKTAVIMO VISIEMS (UNIVERSALAUS
DIZAINO) PRINCIPY TAIKYMAS, UZTIKRINANT ZMONIY SRAUTY JUDUMA IR PROJEKTUOJAMY OBIJEKTY
PRIEINAMUMA (PASIEKIAMUMA). Rekonstruojamas pastatas yra susikloscCiusioje istorinéje aplinkoje.
Projektiniy pasitlymy etape $is kriterijus nebuvo vertinamas.

7. VIENTISA ARCHITEKTURINE IDEJA. Nors rekonstruojamas pastatas yra dviejy charakteringy daliy
(perimetrinis uZstatymas prie gatveés ribos ir suskaidyti tdriai kvartalo gilumoje), vientisa architektiriné idéja
iSlaikyta, panaudojant tg pacig stilistikg, medZiagisSkuma.

8. FUNKCIONALIOS PASTATO STRUKTUROS KURIMAS. Rekonstravimo metu pastato struktdra
pritaikoma prie esamy laikanciyjy konstrukcijy, pastato struktrai pastaby nepateikta.

9. ESTETIKA. Pasirinkta Siuolaikiné drasi stilistika, siilomos medziagos (,Sukuotas” betonas (akmuo),
varis, stiklas) pagerinty esamg pastato estetika.

10. SPRENDIMY RACIONALUMAS, JVERTINUS STATINIO PROJEKTAVIMO IR PROJEKTO REALIZAVIMO
KAINOS SANTYKIO OPTIMALUMA. Projektiniy pasidlymy etape dar néra reikiamy duomeny kriterijaus
vertinimui.

4/5



IV. TARYBOS ISVADA

Taryba, iSnagrinéjusi pateiktus vieSbucio paskirties pastato rekonstravimo BasanaviCiaus g. 4A, Vilniuje,
projektinius pasitlymus, teikia iSvadg, kad Projekto sprendiniai sukuria drasig, Siuolaikiskg ir kokybiska
architektlrine israiSkg tinkamoje vietoje, tuo paliu nepaZeidZia istorinés aplinkos saugomy vertingyjy
savybiy.

V. TARYBOS REKOMENDACIJOS
Rekomenduojama vélesniuose etapuose vystant Projektg skirti tinkamg démes] fasady apdailos

medziagy parinkimui, architektlrinéms detaléms, nes tai gali turéti didelés jtakos bendram pastato vaizdui ir
estetikai.

PosédZio pirmininké =\ Dalia Dijokieneé

PosédZio sekretorius ; Lo Zilvinas Sperauskas
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