LIETUVOS ARCHITEKTY ROMUY VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTY TARYBOS
ISVADA

2020 m. vasario 12 d.
Vilnius

PosedZio pirmininké — Dalia Dijokiené.

PosedZio sekretore — Vilma Pasiauraite.

Vilniaus regioninés architektliros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendimg: Saulius
Pamerneckis, Edgaras Neniskis, Saulius Misevigius, Saulius Motieka, Gintautas Baranauskas, Gediminas
Paslaitis, Aurimas Sasnauskas, Vincas Brezgys, Henrikas Zukauskas, Arelijus Grikinis, Algimanté Treiniené,
Kestutis Zaleckis.

Nuo Projekto svartymo nusisalino Tarybos nariai: Mindaugas Pakalnis, Juozas Vaskevicius.

Paaiskinimus Tarybos posédyje dave:

UAB ,Vilniaus architektiiros studija” direktorius Algimantas Pliucas, projekto vadovas Emilis Petkevicius;
Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis;

Lietuvos Respublikos Seimo narys Mykolas Majauskas;

Vilniaus Miglos gatveés gyventojy asociacijos vadove leva Dzedulionieneg;

Miglos g. gyventojas Tomas Brastavitius.

Prasyma pateikusieji:
Paribio apartamenty savininky bendrija, DNSB ,Zvéryno paribys”, statytojas UAB ,Paribio 12 ir Vilniaus
Miglos gatves gyventojy asociacija.

Posedis vyko Lietuvos architekty sgjungos saléje — Kalvarijy g. 1, LT-09310 Vilnius.
Daryti garso jrasai: Darytas 1 (vienas) garso jradas —2020-02-12 Vilniaus RAT.MP3 (jrao trukmeé 01:23:07).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMALI

2020 m. vasario 12 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architektlros taryba (toliau —
Taryba) svarsteé:

- Paribio apartamenty savininky bendrijos praSyma jvertinti parengta daugiabuciy gyvenamyjy namy
Paribio g. 12, Vilniuje rekonstravimo projekt3a architekttros kokybés kriterijy atzvilgiu;

- DNSB ,, Zvéryno paribys” praSyma apsvarstyti parengty daugiabuéiy gyvenamuyjy namy Paribio g. 12,
Vilniuje rekonstravimo projekto sprendiniy atitikimg Architektiros jstatyme nustatytiems architektiros
kokybes kriterijams;

- UAB ,Paribio 12“ praSymg parengtus projektinius pasitlymus ,Daugiabuciai gyvenamieji namai.
Paribio g. 12, Vilnius. Rekonstravimo projekto” (toliau — Projektas) sprendinius jvertinti Vilniaus regioninéje
architektaros taryboje;

- Vilniaus Miglos gatvés gyventojy asociacijos prasyma inicijuoti daugiabudiy gyvenamuyjy namy
Paribio g. 12 projektiniy pasidlymy vertinimg Vilniaus regioningje architektiros taryboje architektiros
kokybeés kriterijy atzvilgiu.

Nagrinetas dokumentas vie3ai paskelbtas:
https://vilnius.lt/wp-content/uploads/2019/12/PP-Paribio-g.-12.pdf

Taryboje Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje posedzio dalyje buvo iSklausyti Projekto rengéjy UAB
»Vilniaus architektiros studija” direktoriaus Algimanto Pliuco ir projekto vadovo Emilio Petkeviciaus Projekto
pristatymas, Vilniaus miesto savivaldybeés vyriausio architekto Mindaugo Pakalnio, Lietuvos Respublikos Seimo
nario Mykolo Majausko ir pareiskejy atstoves Vilniaus Miglos gatvés gyventojy asociacijos vadoves levos
Dzedulionienés pasisakymai, Miglos g. gyventojo Tomo Brastaviciaus ir kity visuomeneés atstovy klausimai ir
komentarai. Projekto rengejui, Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiam architektui ir pareiskejams uiduoti
klausimai ir iSklausyti atsakymai. Po to vyko uidara Tarybos posédzio dalis.

Il. KLAUSIMY NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikiamai duomenys:
PROJEKTO PAVADINIMAS: Daugiabuciai gyvenamieji namai. Paribio g. 12, Vilnius. Rekonstravimo projektas.

PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasitlymai.
PROJEKTUOTOIJAS: UAB ,Vilniaus architektiros studija®, P. LukSio g. 32, LT- 08222 Vilnius.



STATYTQIAS: UAB ,Paribio 12“, A. Tuméno g. 4, LT- 01109 Vilnius.

STATINIO ADRESAS: Paribio g. 12, Vilnius m.

PROJEKTO VADOVAS (PV): Emilis Petkevicius, kval. atestato Nr. A 1965.

PROJEKTINIY PASIOLYMU RENGIMO TIKSLAS: Projektiniai pasitalymai rengiami su tikslu iSreikéti numatomo
projektuoti visuomenei svarbaus statinio STR 1.04.04:2017 (,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé”) IV
skyriaus p.7.2 nurodytu atveju numatomo projektuoti statinio architektiros ir kity pagrindiniy sprendiniy
idéja. Projektiniy pasitlymy sudétis nustatyta statytojo atsizvelgiant j reglamento 13 priedo nuostatas.
PROJEKTUOJAMO STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI:

Sklypo plotas — 10 671 m?;

Sklypo uistatymo tankumas —65%;

Sklypo Zeldyny plotas —40%;

Bendras pastato plotas — 24 700 m?;

Buty skai€ius — 330 vnt;

Sklypo uistatymo intensyvumas — 1,5;

Auksty skai€ius 3A-7A + techniniai aukstai;

Pastaty aukstis m —29,70m.

GALIOJANTYS PLANAVIMO DOKUMENTAL:

Galiojantis Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrasis planas.

Projekto sprendiniai atitinka galiojancio Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius.

Detalusis planas. Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sklypo Paribio g. 12 Vilniuje (skl.kad.Nr.
0101/0031:174) sprendiniy koregavimas (toliau — Detalusis planas).

Sklypas patenka j Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy ribas. Buvo atliktas ,Zvéryno $iaurinés
dalies detaliojo plano sklypo Paribio g. 12 Vilniuje (skl.kad.nr 0101/0031:74) sprendiniy koregavimas®.

Pasaulio paveldo objekto — kultGros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos laikinojo apsaugos
reglamentas.

Sklypas patenka j Siuo metu galiojantj Pasaulinio paveldo objekto — kultGros paminklo Vilniaus senamiescio
(unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) — Vilniaus istorinio centro apsaugos laikinojo apsaugos reglamento
zong. Pagal §j reglamenta planuojamas sklypas patenka j 3B —, Reguliuojamy statyby zona”.

Kadangi sklypas, kuriame projektuojamas pastatas, yra nutoles pakankamai toli nuo Senamieséio ir jo
apivalgos tasky, Projekto sprendiniai neturés jokios neigiamos jtakos saugomoms Senamiescio vertybems.
Projektuojamo pastato sprendiniai visiSkai atitinka Senamies€io apsaugos zonos laikinojo reglamento
reikalavimus.

Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis papildomai pakomentavo pateiktus
Projekto sprendinius, argumentuotai atsaké j Tarybos nariy ir visuomenés iskeltus klausimus. M. Pakalnis
apZvelge Paribio ir gretimose gatvese esancig transporto situacijg, papasakojo Vilniaus miesto savivaldybes
planus $iaurinés Zvéryno dalies ativilgiu.

PraSymga pateikusi Paribio apartamenty savininky bendrija jsitikinusi, kad rengiant daugiabuéiy gyvenamyjy
namy Paribio g. 12. Vilniuje rekonstravimo projektg yra:

- Nejvertinta susiformavusi urbanistine aplinka — greta yra mazaauksciy namy kvartalas, bei 3-6 auksty
daugiabuciai gyvenamieji namai, kuriy aplinkoje pastatyti kvartale analogy neturintys perimetrinio
uzstatymo 7 aukSty + techniniu aukStu + cokoliu daugiabuéiai namai paZeisty urbanistinio
integralumo reikalavimus ir sukelty abejoniy ar projektas tenkina insoliacinius reikalavimus
aplinkinems teritorijoms.

- Perkeliami maksimalts Vilniaus miesto bendruoju planu nustatyti rodikliai, nejvertinus aplinkos,
reljefo, gretimybiy, o atlikus detalia aplinkos analize, akivaizdu, kad numatomas maksimalus
uistatymas (besiribojantis su raudonosiomis linijomis) negaléty bati realizuojamas, o siGlomi
sprendiniai neatitinka darnaus vystymo principo.

- Bloginama aplinkos kokybé. Nors projekte nurodoma, jog vertingi medzZiai bus maksimaliai iSsaugoti
arba persodinti, vizualizacijose akivaizdu, kad medZiai ties Paribio gatve nebus iSsaugomi, taip pat
perzitrejus planus ir vizualizacijas kyla abejoniy, ar bus jgyvendintas projektuojamas 40% sklypo
Zeldyny plotas.

- Neatsizvelgiama | nekilnojamo kulttros paveldo isaugojima — rekonstruojama teritorija patenka |
Vilniaus senamies€io vizualinés apsaugos pozonj, tadiau projekte pateikiamoje 3D analizeje yra
neatvaizduoti techniniai antstatai ir taip bandoma suklaidinti ir sudaryti jspudj, kad pastatais jsilieja |
aplinka.

- Atsisakoma jsiklausyti | visuomenes keliamus klausimus, juos ignoruojant ir nevertinant to, kad |
planuojamga sklypa yra komplikuotas patekimas — vienintelis jvaziavimas | teritorijg yra i§ Paribio ir
Miglos gatviy sankryZos, taip paZeidziant aplinkos pritaikymo visiems visuomenés nariams
reikalavimus.



PraSyma pateikusi Vilniaus Miglos gatvés gyventojy asociacija kelia klausimus, kurie liko neatsakyti po Projekto
vieSinimo:

- Artaiarchitektdrinius pozZiariu traktuojama kaip rekonstrukcija ar nauja statyba?

- Ar korektiska daryti jvaZiavimg j/iSvaZiavimg i§ sklypo Paribio ir Miglos gatviy T-tipo sankryZoje,
kurioje ir taip piko metu formuojasi didelis transporto priemoniy kamstis? PraktiSkai visai Salia
sankryZos yra dar vienas jvaziavimas j Paribio g. i Stirny g.

- Ar architekturiniu pozidriu nereikéty vertinti parkavimo koeficiento perskaiciuojant jj didesneje
teritorijoje negu Paribio g. 12 sklype? Patekimas j teritorijg bus ribojamas, t.y. kaimynai i$ aplinkiniy
namy negalés parkuotis Paribio g. 12. Tuo tarpu pastarojo sklypo gyventojai laisvai be apribojimy
parkuos savo transporto priemones kaimyniniuose sklypuose. Savivaldybé nustaté min ir max
parkavimo koeficientus ne konkre€iam sklypui, bet konkrediai teritorijai, t.y. sklypy visumai.

PraSyma pateike Projekto statytojai UAB ,Paribio 12“ tvirtina, kad Projekto paviedinti sprendiniai parengti
pagal teritorijy planavimo dokumentus — femés sklypui galioja patvirtinto Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo
plano sprendiniai sklype Paribio g. 12 (registro Nr. TO0083991). Papildomai informuoja, kad sklypo uZsatytmo
sprendiniai iki minimo Projekto projektiniy pasitalymy vieSo svarstymo neprivaloma tvarka, Vilniaus miesto
savivaldybes ir UAB ,Paribio 12 iniciatyva, buvo du kartus pavieSinti ir pristatyti visuomenei. Tikslas — kad
visuomené kuo anksciau galéty teikti pastabas ir vykty dialogas. Po visuomenes gauty pastaby pirminiai
sprendiniai kito — mazejo aukstingumas, uzstatymo tankumas.

I1l. TARYBOS ARGUMENTAI

Pareiskeéjai pateiktuose praSymuose prase jvertinti Projektg LR Architektiros jstatyme jvardinty architektiros
kokybes kriterijy atZvilgiu. Tarybos pirmininké, remdamasi Paribio apartamenty savininky bendrijos praSymu,
pasidlé ir Tarybos nariai bendru sutarimu nusprendé savo pasisakymuose vertinti Projektg iy penkiy (Zemiau
iSvardinty) kriterijy pagrindu:

1. Urbanistinis integralumas. Taryba, pritardama miesto architekto Mindaugo Pakalnio nuomonei,
mano, kad miesto centrinés dalies tankéjimas ir gatviy virtimas miesto centro gatvéemis yra
sveikintinas dalykas nors ir turi savo kaing. Suprasdama, kad Projektu sitlomi urbanistiniai sprendiniai
didZigja dalimi yra nulemti Detaliojo plano sprendiniy, Taryba mano, kad pasirinktas sprendimo
blGdas harmonijos nejnesa | ir taip pakankamai chaotiskai (urbanistiniu pofZitriu) susiklos€iusig
Zvéryno Siaurine teritorij3. Autoriams nepateikus atliktos urbanistinés analizés ir pasirinkty
urbanistiniy sprendimy motyvy, kyla daug klausimy, kodél yra siGlomas kitoks Paribio gatves
iSklotinés sprendimas nei esamas, bei kuo grindZiamas Projekte siilomas pastaty komplekso auksciy
santykis — traksta pasirinktos pastaty morfologijos pagrindimo, formuojamy gatvés erdviniy kanaly
sprendimy argumentacijos. Jei analizé parodyty, kad Zvéryno teritorija yra nevientisa ir galbdt ja
formuoja, tam tikros pastaty grupés, tai galéty bati atsakymas, kodél ia gali atsirasti tokio pobudzio
uzstatymas, kaip sitlomas Projektu. Nors Projekto techniniai ir paskirties rodikliai matematiskai
skaiiuojant ir grindZiant teisiSkai yra teisingi ir atitinka galiojan€iy planavimo dokumenty
reikalavimus, atsiZvelgiant j esamg uZstatymga, atrodo, pagrjstas visuomenés atstovy priekaistas, kad
naujasis pastaty kompleksas su aukStumine dalimi taps agresyviu Paribio gatvés kaimynu ir,
atsirasdamas taip arti Paribio gatves, dar labiau sumazins ir taip menka jos pralaiduma. AukStuminiy
pastaty komplekso daliy orientavimas statmenai gatvés iSkreipia urbanistine logika ir lieka nebeaisku,
perimetrinis uZstatymas, ar vis tik ne, kaip teigia autoriai pristatydami Projekt3. Devyniy posédyje
dalyvavusiy Tarybos nariy nuomone, auk3tumines pastato dalis atitraukus nuo parterio ir perzitrint
pastaty komplekso aukstosios ir parterinés dalies santykj i§ Zmogaus akiy (1,7m) lygio, atsirasty
»~minkdtumas” ir ,3velnesnis” santykis su aplinkiniu Paribio gatvés uistatymu. Tokios sprendiniy
korektiros pasitarnauty pastato urbanistiniam integralumui.

2. Atitiktis darnaus vystymosi principui. Tankinti centrine miesto dalj reikia, tik lieka klausimas, ar
sprendimas iSnaudoti visus maksimalius leistinus reglamentus yra darnaus, jsiliejanéio j visg kvartalg
pastaty komplekso poiymis? Taip pat paiymetina, kad nors Projektas matematiskai atitinka
reglamentuojamus parametrus (gatviy raudonasias linijas, jvaZiavimy | risyje esancig automobiliy
parkavimo vietg ir skaigiy), tagiau reikalinga sutvarkyti visg Zvéryno $iaurinés dalies gatviy sistema.
Taryba, jvertinusi situacijg ir remdamasi praktika, vieningai mano, kad vienas iSvaZiavimas /
jvaZiavimas j tokio siaurumo gatve (D kategorija) ir su tokiu automobiliy parkavimo viety skaiciumi
(231 parkavimo vieta) yra per mazai ir kels nuolatines saugumo ir naudojimo komfortabilumo
problemas tiek naujo pastaty komplekso, tiek ir aplinkiniy teritorijy gyventojams.

3. Statybos ir kuriamos aplinkos kokybé (ergonomiskumas), ilgaamiiskumas. Tarybos nuomone,
Projekta vertinant darnaus kuriamos aplinkos kokybes aspektu, akivaizdu, kad kuriamas konfliktas,
nes projektuojami bendrabutinio tipo septynauksciai su vienos orientacijos pasaulio Saliy atzvilgiu
butais tame pagiame sklype yra gretinami su privaty sektoriy primenanéiais blokuotais namais, kuriy
privati erdvé bus laisvai stebima pro greta esantiy aukSty pastaty langus. Projekto realizacijos
ilgaamziskumas priklausys nuo vykdomy darby kokybés ir numatomy prieZitros priemoniy.



4. Nekilnojamojo kultiiros paveldo iSsaugojimas. Projekte Siam kriterijui prieStaravimy nejzvelgiama.
Projektuojamas kompleksas, nors ir patenka | Vilniaus Senamiescio (u.k. 16073) vizualinés apsaugos
pozonj, yra nuo jo nutoles apie 3 km ir savo vieta bei aukS€iu neturi vizualinés jtakos Senamiescio
vertingosioms savybéms. Tai patvirtina atlikta analizé i Vilniaus miesto bendrajame plane bei
Senamiescio nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos aktu nustatyty apzvalgos tasky.

5. Aplinkos pritaikymas visiems visuomenés nariams — projektavimo visiems (universalaus dizaino)
principy taikymas, uZtikrinant Zmoniy srauty judumga ir projektuojamy objekty prieinamuma
(pasiekiamuma). Projekte Siam kriterijui priedtaravimy nejivelgiama. Taryba susilaiko nuo Projekto
vertinimo Sio kriterijaus atzvilgiu dél informacijos trikumo.

IV. TARYBOS ISVADA

Taryba iS esmés nepriestarauja svarstymui pateikto objekto atsiradimui, tadiau turi pastaby busimo pastaty
komplekso urbanistinei architekttrinei sprendiniy kokybei ir teikia rekomendacijas kokybes gerinimui.

V. TARYBOS REKOMENDACIIOS

1. Vilniaus miesto savivaldybei rekomenduojama inicijuoti visos Zvéryno $iaurinés dalies transporto
schemos parengimg, prie$ taiiSanalizuojant esamga padetj, jvertinant situacijg ir atliekant kompleksinj
busimy poreikiy vertinimg bei uztikrinant Sios miesto dalies gatviy pralaidumo galimybes.

2. Statytojui, kartu su projekto autoriais, rekomenduojama rasti galimybe padaryti antrg iSvaziavima is
rasyje esancios automobiliy stovéjimo aikstelés | D kategorijos Paribio gatve, taip uztikrinant naujai
projektuojamo pastaty komplekso ir aplinkiniy teritorijy gyventojy komforta.

3. Atlikus urbanisting Zvéryno Siaurinés dalies analize, siGloma kompleksikai spresti projektuojamo
pastaty komplekso integracijg urbanistiniame audinyje. Jvertinti reikety formuojamus gatviy
vizualinius kanalus, santykj su greta esanciu Paribio gatvés uistatymu, sankryZy ir gatviy posukiy
akcentavimo aspektus. SiGloma jvertinti galimybe — Paribio gatvés perimetrg iSlaikyti pirmaisiais
komplekso aukstais, aukStumines komplekso dalis atitraukti nuo gatves.

4. |vertinus greta esanciy pastaty lokaly mastelj, atrasti balansg tarp aukstyjy ir Zemyjy pastaty
komplekso daliy, tarp jy esanciy sklypo vidiniy erdviy bei greta esanciy pastaty. Maksimaliai uztikrinti
Zemyjy komplekso korpusy busimy gyventojy privatuma.

PosedZio pirmininkas Dalia Dijokienée

PosédZio sekretore Vilma Pasiauraite




