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DEL TEISES AKTO PROJEKTO DERINIMO

Lietuvos architekty riimai (toliau — Ruimai) susipazino su Lietuvos Respublikos Seimo

kanceliarijos teisés akty projekty informacingje sistemoje 2022 m. rugpjicio 26 d. paskelbtu
Lietuvos Respublikos statybos jstatymo Nr. 1-1240 2, 14, 17, 18, 24, 27, 28, 34, 35, 39, 47, 55
straipsniy ir 1 priedo pakeitimo ir papildymo 101 straipsniu jstatymo projektu Nr. 22-1926 (toliau
— Projektu) ir teikia Siuos pasitilymus/pastabas:

1. Projekto 3 straipsnyje, sitiloma papildyti Statybos jstatymo 14 straipsnio 2 dalies 2 punkta

apribojimu, kad ,,Fiziniams asmenims tkio ar misriu btudu leidziama statyti vieno buto
gyvenamgjj namg ar nesudétingajj statinj.“ Pazymime, kad taip sukuriamas ydingas
reguliavimas, kuomet gyvenamosios paskirties namas statomas tkio ar misriu bidu gali bati
netgi ypatingas statinys, 0 negyvenamosios paskirties statiniai jau tik nesudétingi. Sitilome
ribojimus statiniams, kuriy statyba organizuojama tikio badu, jtvirtinti pirmiausia nurodant
statiniy  kategorija/kategorijas, kurias leidziama statyti. Taip pat siekiant nuoseklesnio
istatymo teksto iSdéstymo, kad prie iSvardinamy statytojo teisiy, kartu nebiity formuluojami
ir apribojimai (draudimai), §i nuostata turéty bati iSdéstyta atskiroje straipsnio dalyje, o ne 14
straipsnio 2 dalies 2 punkte.

Vadovaudamiesi aukSCiau iSdéstytais argumentais sitilome nuostatg jtraukti ne j Statybos
jstatymo 14 straipsnio 2 dalies 2 punkta, o tiesiog papildyti Statybos jstatymo 14 straipsnj 5
dalimi ir jg 18déstyti taip:

»d. Fiziniams asmenims pasirinkusiems ukio ar miSry biuida, leidZiama statyti
neypatingus ir/ar nesudétingus gyvenamosios ir negyvenamosios paskirties statinius.*

. Pazymime, kad Projekto 6 straipsnyje formuluojamas Statybos jstatymo 24 straipsnio
papildymas 2! dalimi priestarauja Statybos jstatymo 2 straipsnio 72 dalyje pateiktam statinio
rekonstravimo apibrézimui: ,,statyba, kurios tikslas — perstatyti statinj: pakeisti statinio
laikancigsias konstrukcijas, pakeiciant statinio isorés matmenis (ilgj, plotj, aukstj ir pan.).
Manytina, kad rekonstravimas neturéty biiti siejamas su sglyga nevir$yti vienokio ar kitokio
dydzio matmeny ar §iy matmeny procentinés iSraiSkos. Papildomai pazymime, kad $is
siilymas yra perteklinis pats savaime, kadangi sistemiSkai vertinant aktualias Statybos
istatymo nuostatas, rekonstravimui de iure yra numatytas analogiskas rezimas kaip ir naujo
statinio statybai — turi buti rengiamas projektas (Statybos jstatymo 24 straipsnio 1 dalies 2
punktas), iSduodamas statybg leidziantis dokumentas (Statybos jstatymo 27 straipsnio 1 dalies
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2 punktas), atliekama statinio projekto ekspertizé (Statybos jstatymo 34 straipsnio 2 dalis),
statybos techniné prieziiira (Statybos jstatymo 35 straipsnio 1 dalis) ir kt. jstatyme apibrézti
veiksmai. Rekonstrukcijos institutas neturéty buti nepagristai susiaurinamas ir turi islikti
galimybé taikyti rekonstrukcijos atzvilgiu aktualias procediiras — Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy! 7 punkte numatytus gaisro rizikos skai¢iavimus (rizikos vertinima), uztikrinti
galimybe rekonstruoti saugomose ir Kultiiros paveldo teritorijose esancius statinius, dirbtinai
neapribojant tokios rekonstrukcijos taikymo galimybiy apibréziant tai kaip nauja statyba.

Atsizvelgiant | aukS¢iau iSdéstytus argumentus prieStaraujame siilomam rekonstrukcijos
savokos keitimui ir praome nepapildyti Statybos jstatymo 24 straipsnio 2! dalimi. Pazymime,
kad pries persvarstant rekonstrukcijos instituto reglamentavimg butina placiai ir
kompleksiskai jvertinti siilomy keitimy poveikj sgveikoje su kitais teisés aktais, tame tarpe,
bet neapsiribojant, su naujos statybos leidimy iSdavimo Neringoje tvarka (kuomet leidimo
iSdavimo procediiroje dalyvauja Lietuvos Respublikos vyriausybe) ir $iuo metu numatyta
galimybe taikyti inzinieriniy gaisriniy skai¢iavimy metodg tik rekonstruojamiems statiniams.

3. Projekto 7 straipsnyje sifiloma papildyti Statybos jstatymo 27 straipsnj 9* dalimi, kuria
numatoma savivaldybés administracijos teisé¢ kreiptis j Regioning architektaros taryba (toliau
— RAT) su praSymu jvertinti, ar statinio projektas atitinka Statybos jstatymo 5 straipsnio 1
dalies 3 punkto reikalavimg ir analogiskai 12* dalimi - kuri numato terminy pratesima pateikus
9! dalyje numatyta kreipimasi. Pazymime, kad Projekte sitiloma 27 straipsnio 9' dalies
redakcija priestarauja Architektiiros jstatymo 18 straipsnio 1 daliai ir RAT nuostaty? 15
punktui, kuriame jtvirtinta, kad RAT gali teikti tik rekomendacijas (rekomendacinio pobiudzio
iSvadas). PabréZziame, kad administracinj sprendimg dél statinio projekto atitikimo Statybos
jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 3 punkto reikalavimams gali priimti tik kompetentingas viesojo
administravimo subjektas - savivaldybés administracija. Vis délto atkreipiame démesj, kad
jeigu savivaldybés administracijos sprendimas bus priimtas remiantis RAT iSvada,
neiSvengiama, kad Kilus gincui, $j sprendimg praSanti panaikinti Salis, stengsis nuginCyti
butent RAT pateiktg iSvada/rekomendacijg ir jtraukti RAT j ginCo procesa. RAT iSvada i§
esmés tampa priimto sprendimo motyvuojamaja dalimi — pagrindiniu argumentu, kuriuo
savivaldybé motyvuoja savo priimamg individualy administracinj akta. Neabejotinai bus
keliamas klausimas dél RAT isvados procesinio ir materialinio pagristumo. Atsizvelgiant j
tai, kad RAT néra juridinis asmuo, teismas, nagringjantis ginég, turés jtraukti treciaisiais
asmenimis pacius i$vada priémusius RAT narius, kurie dalyvavo priimant gin¢ijama iSvada ir
dél kuriy procesinio suinteresuotumo ar kt. veiksmy tokia i§vada bandoma nuginéyti. Sis
aspektas svarbus tuo, kad gali biti labai sunku priimti aisky ir negin¢ijamg sprendimg ar
konkretus statinys atitinka projekte deklaruojamag paskirtj ar ne. Sitlomu pakeitimu
uzprogramuojama Situacija, kurioje teisinio gin¢o kilimas tampa nebeiSvengiamas dél
apytikriai tolygiai pasiskirséiusiy vienos ar kitos paskirties pozymiy, be to islicka neaisku ar
turéty buti vertinama pozymiy visuma ar sprendimas priimamas atsizvelgiant j atskiry
konkreciy poZymiy buvima.

Atkreipiame démesj, kad Siuolaikinés statybos objekty paskirtys tipologiskai labai panasios ir
persidengiancios. Viesbuc¢iy kambariai naudojami ilgalaikiam gyvenimui, o butai naudojami
trumpalaikiam apgyvendinimui. Aptarnaujamy apartamenty pastatai turi ir vieSbucio, ir
daugiabucio bruozy. Kiekvienas daugiabutis su apsaugos postu pirmame aukste bus panasus
] viesbutj su priimamuoju. llgalaikio apgyvendinimo viesbuciai ir apartamentai, butai,
rekreacinés paskirties poilsio namai tipologiskai skirtumy beveik neturi, todél pateikti
ekspertinj vertinimg kaip tiksliai konkretus pastatas bus naudojamas beveik nejmanoma.
Vienintelis kontrolés badas, Rimy manymu, yra sukuriamo turto naudojimo kontrolé: jei

! Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai patvirtinti Prie§gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 ,Dél Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo*

2 Regioniniy architektiiros taryby nuostatai patvirtinti Lietuvos architekty rimy tarybos 2017 m. lapkri¢io 10 d.
sprendimu Nr. T17/10-1 ,,Dél Regioniniy architekttiros taryby nuostaty patvirtinimo*



pastatas iSparduodamas atskirais vienetais (butais, kambariais, apartamentais) — tai tampa
neginéijamu daugiabucio pozymiu, 0 jei viso pastato savininku iSlieka tas pats fizinis ir/ar
juridinis asmuo (tokiy asmeny grupé) — tai vieSbucio pozymis. Vis délto reikia pazyméti, kad
net Sis pozymis kei¢iasi, nes Siuolaikiniai investuotojai investuoja j daugiabucius pastatus,
kuriuose buty nepardavingja, 0 visus juos centralizuotai nuomoja — toks daugiabutis, vélgi,
jau turés ir viesbucio pozymiy.

Papildomai pazymime, kad statybg leidZzian¢iy dokumenty iSdavimas, vadovaujantis Vietos
savivaldos jstatymo 6 straipsnio 1 dalies 20 punktu, yra savarankiskoji savivaldybiy funkcija
todél savivaldybés administracijos Kkreipimasis j RAT dél savivaldybés administracijai
reikalingy iSvady gavimo turéty biiti apmokamas i$ savivaldybés biudzeto.

Atsizvelgdami | aukS$¢iau iSdéstytus argumentus nesutinkame su sitlomu Statybos jstatymo
27 straipsnio papildymu 9% ir 12 dalimis ir sitilome i§ naujo jvertinti kitas priemones ar
priemoniy rinkinj sickiamy reguliavimo tiksly jgyvendinimui.

4. Siekdami jgyvendinti Architektiiros jstatymo 1 ir 3 straipsniuose jtvirtintus tikslus ir
principus, sitlome Statybos jstatyme labiau iSrySkinti statinio architekto (projekto
architekttirinés dalies vadovo) isskirtinumg projektavimo procese. Atkreipiame démesj, kad
architektas (projekto architekttrinés dalies vadovas), vykdydamas savo pareigas, turi galéti
veikti savarankiskai ir nepriklausomai ir biti saistomas tik teisés akty reikalavimy.
Atsizvelgdami | aukS$¢iau iSdéstytus argumentus sitilome:

4.1. papildyti Statybos jstatymo 14 straipsnio 2 dalies 1 punktg ir numatyti statytojo
(uzsakovo) teis¢ savarankiskai paskirti statinio architekta:

,,1) pasirinkti statinio projektavimo organizavimo biidg — statinio projektavimag pavesti
statinio projektuotojui pagal su juo sudarytg statinio projektavimo darby rangos sutartj
arba statinio projektavimo organizavima pavesti Statinio projektavimo valdytojui pagal
pavedimo sutartj, arba pasirinkti kitus statinio projektavimo organizavimo biidus, kurie
nepriestarauty Lietuvos Respublikos jstatymams ir kitiems teisés aktams; paskirti statinio
architekta (projekto architektiirinés dalies vadova), statinio projekto vadova ar
pavesti tai atlikti statinio projektuotojui;*

4.2. papildyti Statybos jstatymo 16 straipsnio 5 dalies 1 punktg ir i8déstyti taip:

,1) statytojo (uzsakovo) pavedimu Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty
nustatyta tvarka paskirti (pasamdyti) statinio architekta (projekto architektiirinés
dalies vadovg) ir statinio projekto vadova;*

PraSome informuoti el. pastu dél Siy Rtimy pastaby ir pasitilymy svarstymo eigos ir rezultato,
ar pasiilymai buvo priimti ar atmesti. Taip pat pageidaujame, kad atmetimo ir/ar dalinio pritarimo
pasitilymams atveju, biity nurodyti ir tokio sprendimo motyvai.

Lietuvos architekty riimy pirmininkas - Lukas Rekevicius
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