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DEL TEISES AKTO PROJEKTO DERINIMO

Lietuvos architekty rimai (toliau — Riimai) susipazino su Lietuvos Respublikos Seimo
kanceliarijos teisés akty projekty informacinéje sistemoje 2022 m. birzelio 14 d. paskelbtu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymo ,D¢l Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014 m. sausio 2 d. jsakymo Nr. D1-7 , D¢l Teritorijy planavimo normy patvirtinimo* pakeitimo “
(toliau — TP normos) projektu Nr. 22-8916 (toliau — Projektas) ir teikia Sias pastabas:

1. Sitlome papildyti TP normy 3 punkta, patikslinant, kad TP normy privaloma laikytis,
rengiant projektinius pasitlymus ir/ar techninius/techninius darbo projektus visais atvejais,
nurodytais Teritorijy planavimo jstatymo (toliau — Istatymas) 20 straipsnio 1 dalyje, kuomet
teritorijai, kurioje projektuojama, néra parengti teritorijy planavimo dokumentai su neginCijamai
aiSkiais teritorfjy naudojimo reglamentais. Jstatymo 20 straipsnio 2 dalyje dél nepakankamo
aiSkumo, palickama galimybé manipuliuoti bendraisiais reikalavimais, nurodant statybai numatyto
zemés sklypo teritorjjos naudojimo reglamento parametrus specialiuvosiuose architektiiros
reikalavimuose statiniui projektuoti.

2. Atsizvelgdami ] tai, kad TP normose yra naudojamos savokos, kurios pateikiamos ir
Lietuvos Respublikos architekttiros jstatyme (pvz. urbanistinés struktiiros sgvoka) siiilome
patikslinti Projekto 2.2 papunk¢iu keiCiamg TP normy 4 punktg ir jj Sdéstyti taip:

,4. Normose vartojamos sgvokos atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatyme, Lietuvos Respublikos architektiros jstatyme, Lietuvos Respublikos statybos
jstatyme, Lietuvos Respublikos zemés jstatyme, Lietuvos Respublikos miSky jstatyme, Lietuvos
Respublikos teritorijos administraciniy vienety i jy riby jstatyme, Lietuvos Respublikos
nekinojamojo kultiros paveldo apsaugos istatyme, Lietuvos Respublikos sodininky bendrijy
istatyme, Lietuvos Respublikos zeldyny jstatyme, Lietuvos Respublikos turizmo jstatyme ir
kituose teritorjy planavimo kiekybiniy ir (ar) kokybiniy reikalavimy nustatymui jtaka daranciuo se
jstatymuose 1 jy jgyvendinamuosiuose teisés aktuose apibréZtas ar nustatytas sgvokas.

3. Situlome pakeisti Projekto 2.4 papunk¢iu keiCiamg TP normy 5 punkta ir jj iSdéstyti
taip:
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D). Teritorijos naudojimo funkciné struktiira, vadovaujantis darnios (subalansuotos) plétros
principais, formuojama rengiant kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus kaip vieninga
integruota  sistema,  motywuota  socialiniu,  Kultiiriniu,  ekonominiu,  demografiniu,
architektiiriniu, aplinkosaugos, paveldosaugos, valstybés i vieSojo saugumo, visuomeneés
sveikatos saugos ir kitais pozitriais. “

4. Projekto 2.5,2.14, 2.35 papunkciuose, kuriais keiCiami TP normy 8, 19.2 i 38 punktai
naudojama sgvoka ,smulkus mastelis. Rekomenduojame Istatymo 2 straipsnj papildyti sgvoky
»smulkus mastelis® ir ,,stambus mastelis® apibrézimais.

5. Projekto 2.6 papunkéin, kei¢iamame TP normy 9 punkte sitlome numatyti
pasirinkimo galimybe, rengiant vietovés lygmens bendruosius planus masteliu 1:5000, nustatyti
funkcines zonas. Funkciniy zony nustatymas bitinas, nes teritorijy naudojimo tipy klasifikatorius
yra ribotas ir orientuotas tik ] funkcinj naudojimg, o ne j erdvinés miesto struktiiros iSraiSkos
kodavimg. Atkreippiame démes], kad tas pats pasteb¢jimas galioja i Projekto 2.29 r 2.35
papunkc¢iuose planuojamiems TP normy 30 ir 38 punktams.

Pazymétina, kad rengiant vietovés lygmens bendruosius planus negali biiti nurodoma
galimybe pasirinktinai nustatyti pagrinding zemés naudojimo paskirt] i konkreCius zemés
naudojimo btdus. Pastarieji kaip privalomieji reglamentai turi biiti nurodomi reglamenty lenteléje.
Pazymime, kad spalvinis atvaizdavimas bendriesiems planams néra galimas, nes tokiu atveju
griztama | sklypinj planavimag ir visiSkai prarandama miesto erdvinio modelio kodavimo galimybé,
kuri, dél teritorijy naudojimo tipy taikkymo, yra sumazinta iki minimumo.

TP normy 9 punkto projekte reikalinga istaisyti gramating klaidg ir vietoje ,karu“ pataisyti
1 zodj ,kartu®.

Atsizvelgiant j aukSCiau iSdéstytas pastabas siilome TP normy 9 punkta iSdéstyti taip:

9. Rengiant vietovés lygmens bendruosius planus masteiu M 122 000-M 1:5 000
sprendiniy konkretizavimo stadijoje_pasirinktinai _nustatomi teritorijjos naudojimo tipai arba
funkcinés zonos, kuruose nurodoma planuojamos teritorjos kategorija, apimanti pagrinding
zemés naudojimo paskirt], galimus Zemés naudojimo biidus i galimas vyrayjancias statiniy ar jy
grupiy paskirtis, Kartu su didziausiais leidziamaisiais uzstatymo tankio ir uzstatymo intensyvumo
rodikliais. Rengiant detaluosius planus (ar vietovés lygmens bendruosius planus, kuriuose
nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas), sprendiniy konkretizavimo
stadijoje nustatomi teritorijos naudojimo tipai, arba—konkreti pagrindiné Zemés naudojimo
pasKkirtis ir galimi Zemés naudojimo bidai-

6. Siulome pakeisti Projekto 2.10 papunktyje keiciama TP normy 12.3.3 papunktj ir jj
Sdestyti taip:

»12.3.3. gyvenamyjy rajony centruose pletojant socialing, Kkultiiring, paslaugy i kitg
nfrastruktiirg ;.

7. Pakeisti Projekto 2.15 papunktyje kei¢iamg TP normy 21.2 papunkcio pirmaja
pastraipg i jg iSdéstyti taip:

,21.2. centry zona. MiSrios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos, kuriose wvyrauja
gyvenamoji aplinka, admmistravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nesukelianCios tkinés
veiklos kartu su $iy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, kulttirine, inzinerine, susisiekimo ir
kita infrastruktiira, rekreacijai reikalingais vieSaisiais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis
erdvemis. Centry zona gali biiti diferencijuojama pagal teritorijos uZstatymo intensyvumag ir
galimas papildomas veiklas, iSskiriant:*.



8. Pakeisti Projekto 2.22 papunktyje keiciama TP normy 25.2 papunkt] ir jj iSdéstyti taip:

»25.2. vienbuCiy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorja (kitos paskirties zeme).
Ekstensyviai uzstatyta teritorija, skirta vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastaty
kvartalams su S$ios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, kulttrine,
mnzinerine ir kita infrastruktiira, vieSaisiais atskiraisiais Zeldynais;“.

9. Pazymime, kad Projekto 2.24 papunktyje minimas TP normy papildymas 25! punktu
tikslingas tik tuo atveju, jei bus iSsprestas klausimas, kaip, rengiant teritorijy planavimo
dokumentus, gali bati nustatomi nauji teritorijos naudojimo tipai.. Siai dienai erdviniy duomeny
specifikacijoje néra numatyta technin¢ galimybé jtraukti naujus tipus t. y. net sukiirus naujg
teritorijos naudojimo tipa, veliau Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo
ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informaciné sistema (toliau - TPDRIS) tokj
tipg atmes ir projektuotojui reikés atlikti pakeitimus. Sitlome jtraukti §j pakeiting tada, kai bus
sutvarkytos techninés galimybés (t. y. atlikti TPDRIS duomeny bazés pakeitimai) jo realizavimui.

10. Projekto 2.27 papunktyje keiCiamoje TP normy 2 lenteléje nurodyta ,,Teritorijos
naudojimo tipai“ Suskirstymg sitlome ijtraukti j erdviniy duomeny specifikacija, o tos pacios
lenteles 2.2.4.1 papunkCio eilute sitlome priskirti prie neurbanizuojamy teritorijy.

11. Projekto 2.32 papunkému kei¢iamame TP normy 31.6 papunktyje naudojama sgvoka
soendro naudojimo erdvé®. Siekiant ©vengti neaiSkumo, silome TP normose pateikti Sios
sgvokos iSaiSkinimg, arba keisti $ig3 sgvoka sgvokomis ,urbanistiné erdve™ arba ,urbanistiné
bendro naudojimo erdve®.

12. Atkreipiame démesj, jog TP normose i toliau licka neaprasSyta situacija, kada biitina
atsizvelgti ] esamg r planuojama gretimybiy uZstatymo tipa, kuomet rengiami projektiniai
pasiiilymai i/ar technniai/techniniai darbo projektai Istatymo 20 straipsnio 1 dalyje nurodytais
atvejais(kai teritorijai, kurioje projektuojama, néra parengti teritorijy planavimo dokumentai su
neginCijamai aiSkiais teritorijy naudojimo reglamentais). Silome nuostatga dél Istatymo 20
straipsnio 1 dalyje nurodyty atvejy perkelti j TP normas, nes Jstatyme kalbama apie privalomg
skaitymasi su esamomis gretimybémis, kas praktiSkai daznai ignoruojama, nes tai nepakankamai
reglamentuota teisés aktuose. Neperkélus S§ios nuostatos, ir toliau bus sudaromos salygos
konfliktams tarp gretimy sklypy savininkynaudotojy i statytojy kilti. Neperkélus Sios nuostatos
gali susidaryti situacija, kuomet atlikus savivaldybés teritorijos bendrojo plano korekcijas (vietoje
gyvenamyjy teritorijy  suplanuojama  miSraus  uzstatymo  teritorijos)  susiformavusioje
gyvenamojoje teritorfjoje neliecka draudimo statyti tokius paslaugy objektus kaip autoservisas,
plovyklos, laidojimo namai (deklaruojant netarSig ir ribota veikly).

13. Nesutinkame su Projekto 2.34 ir 2.35 papunk¢iuose numatytuose TP normy 32, 37 ir
45 punktuose naudojamu  Zodzu  ,rekomendacija®,  kadangi rodikly  jvardijimas
,Jekomendaciniais“ suteikia investitoriams galimybe didinti rodiklius remiantis, tuo, kad normose
nurodyti dydzai yra ,rekomendaciniai®.

14. Projekto 2.34 papunktyje nustatytame TP normy 32 punkte nukreipiant j ,teritorijy
naudojimo tipg™“ buty tikslinga pirmiausia pateikti teritorijjos naudojimo tipy s3sajas su
funkcinémis zonomis i tk tuomet susieti su nurodytais rodikliais. Taip pat Projekto 2.35
papunktyje papildant TP normy VIII skyriy 45 punktu sidlome patkslinti  sgvoka
,Jekomendacinis®, nes socialinés infrastruktiros objekto dydis priklausys nuo gyventojy
skaiciaus, kaip ir nurodyta pakeitime, 0 ne bus laisvai pasirenkamas.

15. Projekto 2.34 papunktyje nurodytame TP normy 34 punkte naudojama sgvoka —
Lplanuojamos inZinerinés infrastruktiiros pajégumai. Sitlome papildyti TP normas Sios sagvokos



apibrézimu. Atkreipiame démesj, kad Techninis pajégumas néra erdvinis parametras ar
reglamentas, tode¢l nesant Sios sgvokos iSaiskinimo paliekama galimybé manipuliacijai sgvokos
prasme — dirbtinam parametry kélimui pagal technines galimybes.

16. Projekto 2.35 papunktyje TP normy 5 lentelées 2 pastaboje pateikiamas sgvokos
»bustas* apibrézimas. Silome TP normose pateikti sgvokos ,bistas* iaiskinimg. Papildomai

atkreipiame démesj, kad néra tkslinga nurodyti gyventojy skainy, nes vienbuCiame
gyvenamajame name gali gyventi ir daugiau zmoniy, pvz. daugiavaiké Seima i§ 7-8 asmeny.

Lietuvos architekty rtimy pirmininkas Lukas Rekevicius
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