KAUNO REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS ISVADA

Gyvenamosios paskirties pastaty (trijy ir daugiau buty), Europos pr. 4, Kaune, statybos projektas
2020 m. birzelio 11 d.

Posedzio pirmininké — Grazina Janulyté-Bernotiené.

PosédZio sekretoré — Snieguolé Surbliené.

Kauno regioninés architektiros tarybos (toliau — Tarybos) nariai, dalyvave priimant sprendima: Grazina
Janulyté-Bernotiené, Loreta Janusaitiené, Neringa Blazevitiené, Mindaugas Butvila, Reda Marcinkeviciené,
Mindaugas MataZinskas, Mantas Michaliunjo, Arlinas Petrauskas, Mindaugas Stepanas, Gediminas Sinkinas,
Marius Torrau.

Projekto uzsakovas - UAB “Europos 4” direktorius Justinas Barniskis
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I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

Lietuvos architekty rimai (toliau — Rimai) 2020-05-22 gavo Fredos miestelio 1-osios DNSB pirmininkés Linos
Gabsienés (toliau — Pareiskéjas) rasta (Nr. 3001 08107), kuriame praSoma apsvarstyti projektg Architekty
ramy Kauno regioninéje taryboje (toliau — Taryba) ir jvertinti projektinius pasitlymus (toliau — Projektas):

1) Nekilnojamojo kultlros paveldo reikalavimy aspektu, nes sklypas patenka j kultlros paveldo objekty
vizualinés apsaugos pozonj;

2) Ar sklypo uZstatymo intensyvumas, patvirtintas detaliuoju planu, nepriestarauja Kauno Bendrajam planui;
3) Ar yra gauti reikalingi suderinimai sklypui, kuris patenka j aerodromy apsaugos zona, kur draudZiama
statyti 20 m ir aukStesnius objektus, nesuderinus su civilinés aviacijos administracija.

Il. KLAUSIMY NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES
1. Projekte pateikti projekto duomenys

UZSAKOVAS: UAB “Europos 4”, kodas 304635231.

PROJEKTUOTOIJAS: UAB ,,Gedimino Jureviciaus studija“, jm.k. 133212766.

OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties pastaty (trijy ir daugiau buty), Europos pr. 4, Kaune, statybos projektas.
ADRESAS: Europos pr. 4, Kaunas.

STATYBOS RUSIS: nauja statyba.

KATEGORIJA: ypatingas statinys.

STATINIO PAGRINDINE NAUDOJIMO PASKIRTIS: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty) pastatas.
STADIJA: Projektiniai pasitlymai.

PROJEKTO VADOVAS (PV) ir PROJEKTO ARCHITEKTURINES DALIES VADOVAS (PDV): Matas Jurevicius, A 1922,
architektas AZuolas Bucas.

Sklypo unikalus numeris: 4400-2129-7352.

Teritorijos naudojimo tipas: Didelio uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos.

Zemés naudojimo paskirtis: kita.

Zemés naudojimo bldas: Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).

TERITORUY PLANAVIMO DOKUMENTAI:
- Bendrasis planas: Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2014-04-10 sprendimu Nr. T-209 (ir korektara).
- Specialusis planas: Kauno miesto savivaldybés teritorijoje Aukstybiniy pastaty isdéstymo specialusis
planas.
- Zemés sklypy Europos pr. 4, Europos pr. 6, Europos pr. 8, Europos pr. 10 ir Gebeniy g. 2A detaliojo



plano korektura. Jsakymas dél Zemés sklypo Europos pr. 4, Kaune, Detaliojo plano koregavimo 2020
m. geguzés 4 d. Nr. A-1436.

BENDRIEJI RODIKLIAI:

I. SKLYPAS
1.1. sklypo plotas m?2 5450
1.2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 160 Reglamentuojama
detaliuoju planu - 800
1.3. sklypo uzstatymo plotas m?2 2250,00
1.4. sklypo uzstatymo tankis % 41 Reglamentuojama
(antZzeminéje) | detaliuoju planu — 80
36 (pozeminéje), 50
(pozeminéje) | (antZeminéje)
1.5. apzeldinama sklypo dalis % 30
Il. PASTATAI
2.2. Gyvenamieji pastatai:
2.2.1.1 buty skaicius: vnt. 131
2.2.1.1 negyvenamuyjy patalpy skaicius: vnt. 7
2.2.2. bendrasis plotas: m?2 10140 Su poZemine
automobiliy saugykla
2.2.3. naudingasis plotas m?2 7035
2.2.3. pastato turis m3 44800
2.2.4. auksty skaicius vnt. 8-13
2.2.5. pastato aukstis m 28-42,37 Reglamentuojama
detaliuoju planu 30-50 m

NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO APSAUGA:

Lietuvos respublikos nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos jstatymas (galiojanti suvestiné redakcija 2020-
04-01) (toliau — NKVA])

Projekto vadovo Mato Jureviciaus pristatymas. Pristatomas pakoreguotas pagal 2020-06-01 vie$o susirinkimo
dél projektiniy pasialymy adresu Europos pr. 4 Kaune, gautas pastabas projektas.

1. Nekilnojamojo kultiros paveldo reikalavimy aspektu, nes sklypas patenka j kultGros paveldo objekty
vizualinés apsaugos pozon;.

Kadangi projektuojamas sklypas patenka j kultiros paveldo objekty vizualinés apsaugos pozonj, todél
pasiulymai yra suderinti su Kultlros paveldo departamento prie Kultlros ministerijos Kauno skyriumi. KPD
reikalavimu buvo atlikta siGlomy sprendiniy analizé kultiros paminklo Auk$tosios Fredos dvaro sodybos (u.k.
1113) Kultdros vertybiy apsaugos aspektu (V. Skériené, atestatas 4218). Pasiteiravus, kokie yra pozonio
reikalavimai, M. Jurevicius atsake, jog pagrindinis KPD reikalavimas — nekonkuruoti su esamu Il-ju kumetyno
pastatu. Pagal jj projektuojamas pastatas nuZzeminamas j paveldo vertybés puse, o fasady apdaila - i$ klinkerio
plyteliy. Projektiniy pasidlymy vieSinimo metu §i medZiaga buvo pateikta ne prie grafinés dalies, o prie
derinimui skirty dokumenty. | klausima, kaip pavyks apzvelgti paveldo objekts, buvo atsakyta, jog nepavyks,
nes jj uzstos projektuojamas stiklinis kolegijos pastatas.

2. Ar sklypo uzstatymo intensyvumas, patvirtintas detaliuoju planu neprieStarauja Kauno Bendrajam planui.

Vadovaujantis Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialiuoju planu
projektuojamy pastaty leistinas didZiausias auksStis - 50 m. Pastatai projektuojami 8 ir 13 auksty. Sklypo
pietinéje dalyje projektuojamas 5 — 8 auksty gyvenamosios paskirties pastatas, altitudé 28 m (detaliuoju
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planu leidziama 30 m), o Siaurinéje sklypo dalyje, lygiagreciai Europos pr. projektuojamas 13 auksty pastatas,
kurio altitudé 42,37 m (detaliuoju ir bendruoju planu leidziama 50 m). Sumazintas intensyvumas, uistatymo
plotas ir aukstingumas. Projektuojamas sklypo uZstatymo intensyvumas 1,6, kai detaliuoju planu leidZziamas
uzstatymo rodiklis 8.0, antzeminés dallies - 5.0.

3. Ar sklypui, kuris patenka j aerodromy apsaugos zong, kur draudZiama statyti 20 m ir aukstesnius objektus,
nesuderinus su civilinés aviacijos administracija, yra gauti reikalingi suderinimai.
Projektiniai pasitlymai 2019-10-22 yra suderinti su V5] Transporto kompetencijy agentara.

Taip pat buvo atsakyta j klausimus dél automobiliy parkavimo viety ir tarSos, vaiky Zaidimo aiksteliy vietos,
gaisriniy automobiliy apvaZziavimy ir kitus.

I1l. TARYBOS ARGUMENTAI

PAREISKEJO PASTABOS. | Pareitkéjo radte pateiktas pastabas projekto autoriai pateike juridikai
argumentuotus atsakymus, papildomy klausimy nebuvo uZduota. Tarybos nuomone, projekte
nenusiZengiama sklypo uZstatymo intensyvumo, aukstingumo bei kitoms normoms, formaliai nepazeisti ir
Nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos jstatymo reikalavimai. Architektai stengeési jgyvendinti visus
planavimo dokumenty reikalavimus ir sieké architektdrinio individualumo. Ta¢iau daugumai Tarybos nariy kilo
abejonés dél architekturinés projektiniy pasitlymy kokybés, kas yra nesusije su PareiSkéjo prasymu, todel
pagal turimg medzZiagg projekta buvo nutarta svarstyti pagal du LR Architektlros jstatyme jvardintus
architektdros kokybeés kriterijus: urbanistinio integralumo ir nekilnojamojo kultlros paveldo iSsaugojimo.

URBANISTINIS INTEGRALUMAS. Projektiniuose pasitilymuose pasigesta urbanistinio konteksto supratimo,
pasirinktos koncepcijos ir kompozicijos aiSkumo, architektdriniy sprendiniy motyvacijos. Urbanistiné
projektuojamo sklypo situacija yra pakankamai sudétinga. Europos prospektas yra nevientisa urbanistiniu
poziuriu teritorija su chaotiskomis iSklotinémis (skirtingi masteliai, ritmas, auk$¢iai), pavieniais, gatves
neformuojanciais pastatais. Atkarpoje nuo Nemuno upés iki Veiveriy g., Europos prospektas “skyla” j du
segmentus: jkalnéje - gamtinis su Zaliais $laitais, nuo sankryZos j Botanikos sodg — urbanizuota teritorija.
Gretimybés — dideléje teritorijoje A.Kanco sukurtas Fredos miestelis, kur vyrauja mazaauksté statyba, $alia -
nekilnojamo kultiros paveldo objektai — valstybés saugomas paskelbtas kultiros paminklu Aukstosios Fredos
dvaras, j kurio vizualinés apsaugos pozonj patenka autoriaus sprendiniai. Salia minétos teritorijos yra kultdros
paveldo objektas Kauno tvirtoveés artilerijos karininky pastaty kompleksas (u.k. 39401). Vadovaujantis NKVA]
11 str. p. 6, 2 papunkciu, Sioje teritorijoje nustatyti reikalavimai, ,draudZiantys Siame pozonyje veikla, galincig
trukdyti apZvelgti kultlros paveldo objekta”. Tai reiskia, jog draudZiami darbai, galintys pakenkti nekilnojamy
kultGros vertybiy kraStovaizdZiui ar optimaliai jy apzvalgai.

Projektiniuose pasitlymuose pateikti dvejopi pastato architektdriniai sprendiniai — aukstas vientisas taris
lygiagreciai Europos prospektui ir j skirtingo aukscio sujungtus tdrius - statmena Europos prospektui statinio
dalis. Ekspertai pritaré tdriy iSskaidymui naudojant skirtingas apdailos medZiagas ir jy perslinkimo idéjai
siekiant optiskai sumazinti statinio dydj bei “palengvinti” forma. Projektiniuose pasiilymuose pateiktos
patrauklios vidinés komplekso perspektyvos, tik nepateikiama tasky, i$ kuriy tie vaizdai matomi (galbat — i$
gretimy sklypy teritorijos?). Siekiant sumazinti vizualig tar$g gretimybéems, atsisakyta maksimalaus parkavimo
viety skaiCiaus sklype, apZeldintos terasos, sukurta papildoma Zalia erdvé gyventojams antrame aukste.
Patraukli idéja atskirti viena nuo kitos vaiky Zaidimy aiksteliy zonas, taciau vienos jy jkurdinimas bromoje
nejtikina tiek insoliacijos, tiek pasiekiamumo i$ visy buty poZidriu.

Svarbiausias klausimas, j kurj autoriai turéty rasti atsakyma — kokia naujai formuojamo Europos prospekto
urbanistiné architektiriné koncepcija. ISklotinés analizé sudaryty motyvuotg projektuojamo pastato tdrio
pagrindima. Koncepciniy varianty, kokie auk3tybiniai pastatai gali bati projektuojami Sioje aukstutingje
Nemuno terasoje, nepateikta. Dalies Tarybos nariy nuomone, toks pastato tdris, kaip Europos prospekto
urbanizuotos teritorijos pradzios Zenklas, yra galimas. Kitos dalies Tarybos nariy nuomone, nors ir
suskaidytas, tdris atrodo per grubus, néra rysio su aplinka, parku ir Nemuno $laitu. Kai kurie rakursai neblogai
atskleidzia konteksta, tadiau aiSkiy architektdriniy sprendiniy, vizualizacijy trikumas nepagrindZia jo
urbanistinio integralumo. Taip pat triksta perspektyvy, iS kuriy atsiverty vaizdas kylant kalnu j kuriama pirma
stamby architektarinj kompleksg, miesto reikimés dominante Europos prospekte, bei vaizdy i$ tolimesniy
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prieigy, parodanciy, kaip pastatas jtakoja panoramas. Perspektyvose reikty jvertinti ir planuojama kolegijos
pastato plétra. Kadangi i$ pateiktos medZiagos néra visiSkai aisku, kodél formuojamas batent monolitinis
(vientisas) pastato tdris, todél neatmestina prielaida, kad Sioje Europos prospekto vietoje galéty biti ir
aukstesni ne vieno tlrio pastatai.

Europos prospekto reikmé miesto erdvinei struktirai yra didelé. Projektuodamas tokios reikimés teritorijose
architektas turi turéti galimybe remtis savivaldybés parengtomis urbanistinés politikos gairéemis, dokumentais,
padedanciais suvokti vietos dvasig, santykj su gretimybémis. Projektiniai pasidlymai sietini tik su Kauno
aukstybiniy pastaty iSdestymo specialiojo plano teritorija. Svarbiy dokumenty (erdviné siluetiné analizé)
nebuvimas tiesiogiai atsiliepia naujai atsirandandiy pastaty architektiros kokybei. Kauno regioninés
architektdros tarybos nariy nuomone, savivaldybés uzsakymu tokias uzduoti galéty parengti architektiros
kokybei gerinti jkurtos tarybos — Kauno regioniné architektiros taryba, Kauno architekttros ir urbanistikos
eksperty taryba. Tai padéty jgyvendinti Architektlros jstatymu ir Lietuvos architekty ramy jstatymu
formuojama architektdros politika.

PAVELDOSAUGINIS ASPEKTAS. Sprendiniy poveikio kultiros paveldo objektui optimalaus apZzvelgiamumo
galimybéms pagal NKPA] 11 str. vizualinio pozonio analizés tikslas — vizualios medZiagos pagalba atskleisti, kaip
bus sudarytos salygos visuomenei matyti kultiros paveldo objekta. Paveldo ekspertizéje $iy gretimybiy vertés
ir jtakos vizualiai néra jvardintos, todel patys autoriai bandé nustatyti santykius tarp saugotiny ir kuriamy
architektariniy verdiy, pasirinkdami taskus nuo Gebeniy g., Fredos sodybos. Tafiau pastato santykis su
kultdros paveldo objektais ir maZesniais Fredos miestelio ir aukstosios Fredos gyvenvietés statiniais liko
neaiSkus. Aukstybiniy pastaty riba nepaaiskina, ar tai yra masyvas, ar atskiri pastatai, pro kuriy tarpus galimos
prazvalgos. Vadovaujantis minéto NKVA] 11 str. 6 p. 2 papunkcio nuostatomis, vizualinés apsaugos pozonyje
draudZiami darbai, kurie gali pakenkti nekilnojamy kultaros vertybiy krastovaizdZiui ar trukdyti optimaliai juos
apzvelgti. Néra aiskiy perspektyvy i$/j komplekso gretimybes ir fotofiksacijy, rodanciy paveldo objekto
gretimybiy apZvalgos jgyvendinimg, teritorijos vientisumo uztikrinima. Vizualinés apsaugos pozonis — tai u?
kultaros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys Zemés sklypai, ar jy
dalys su ten esanciais kitais nekilnojamamais daiktais, kuriems taikomi Sio jstatymo akty reikalavimai,
draudziantys Siame pozonyje veikla, galin¢ig trukdyti apzvelgti kultlros paveldo objekty. Neturime aiskaus
atsakymo, ar autoriy sprendiniai Zvelgiant i$ tam tikry tasky netrukdo apZvelgti kultlros paveldo objekto.
Skersai suprojektavus pastatg, didZioji jo dalis “uzdaro” perspektyva j Zalumg bei Kauno tvirtovés artilerijos
karininky pastaty komplekso 2 a. su mansarda namg (u.k.39440), todél pateiktas projektiniy pasitlymy
variantas su vienu gigantiSku ir “nepaslankiu” turiu, nejtikina.

IV. TARYBOS ISVADOS

Atlikusi Projekto pasitlymy ekspertinj vertinima bei i$nagrinéjusi pateiktus dokumentus, Kauno regioniné
architektdros taryba pateikia Sias rekomendacijas:

1. Dél klausimy pateikty Fredos bendruomenés raste. Atitiktis planavimo dokumentams, galiojantiems
statybos reglamentams yra iSpildyta, pateikta papildyta Projektiniy pasitlymy medziaga.

2. Dél klausimy susijusiy su architektarinés kokybés kriterijais - urbanistinio integralumo ir paveldo apsaugos.

2.1. Ekspertai konstatuoja, kad Europos prospektas — viena svarbiausiy Kauno miesto jvazy, i$ kurios atsiveria

visa Nemuno slénio panorama atvaziuojant j miesto centrg ir i$ jo, o aukStybinis pastatas virSutinéje terasoje
tampa labai svarbia dominante. Todél visapusiskas $io uzdavinio (Europos pr. uZstatymo) sprendimas yra ne
vieno sklypo projektavimo programa. Labai pasigendama aktyvios Kauno miesto savivaldybés pozicijos
rengiant ypatingai svarbiy miestui teritorijy urbanistines koncepcijas.

2.2. Tarybos nuomone, neatlikus situacijos urbanistinés analizés su aktualiomis gretimybémis, Europos pr.
iSklotinés, neisiaiSkinus, kokia yra Fredos miestelio urbanistinio audinio specifika, vizualiai neiSnagrinejus
sprendiniy santykio su kultiros paveldo objektais ir mazesniais aplinkinio uZstatymo pastatais, nejmanoma
motyvuotai atsakyti, koks taris Cia gali atsirasti, ir ar tikrai projektuojamas taris tinkamiausias.

2.3. Projekto autoriams rekomenduojama atsizvelgti j Tarybos nariy nuomone dél Europos prospekto
iSklotinés ir silueto monolitiskumo, gigantiSkumo, galincio pakenkti krastovaizdZiui. Taip pat papildyti projekto
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medZiagq detalesniais sprendimais (tame tarpe - vizualine analize), jrodanciais, kad ir skirtingo aukicio, bet
vientisu skersiniu statmenu Europos pr. tdriu yra uZtikrinama paveldo apsauga, jo ,genius loci” ir
jgyvendinami valstybés saugomy kulttros paminkly (Aukstosios Fredos dvaro vizualinés apsaugos pozonio bei
Kauno tvirtovés artilerijos karininky pastaty komplekso) apzvalgos reikalavimai, nustatyti vadovaujantis NKVA]
11 str. p. 6, 2 papunkdiu.

V. TARYBOS REKOMENDACIJOS

Daugumos Tarybos nariy nuomone, mineéti architektiros kokybés kriterijai projektiniuose pasitlymuose yra
jgyvendinti nepilnai, todél projektiniy pasidlymy sprendiniai gali bati vertintini kaip priimtini projekto
plétojimui pasalinus trikumus ir atsizvelgiant j Tarybos i§vadas.
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