LIETUVOS ARCHITEKTY ROMUY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2023 m. geguzés 31d.,,
Vilnius

PosédZio pirmininkas — Juozas Vagkevidius.
PosédZio sekretorius — Nojus Kiznis.

Vilniaus regioninés architektdros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendima: Sigitas
Kuncevicius, Gintaras Klimavi¢ius, Marija Nemuniené, Ramune Valandiate, Saulius Mikstas, Saulius
Misevicius, Saulius Pamerneckis, Gintaras Caikauskas, Aurelijus Grikinis, Juozas Vaskevicius.

Nuo projekto svarstymo uZdaroje posédzio dalyje nusisaline Tarybos nariai: Vilniaus miesto savivaldybés
vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis.

Tarybos posédyje paaiskinimus dave, pasisake: Projektuotojo UAB ,ACON engineering” direktorius
Modestas BalCytis.

Prasymo pateikéjai: Projektuotojas UAB “ACON engineering”, direktorius Modestas BalCytis.

Posédis vyko 2023 m. geguzés 31 d. Lietuvos architekty rimy posedziy saléje (Kalvarijy g. 1, LT-09310
Vilnius) ir ,Zoom*“ platformoje (Meeting ID: 221 659 1057).

Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) garso jradas ,2023-05-31 Vilniaus RAT.mp3“ (jraso
trukmé 02:16:45).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2023 m. geguzeés 31 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architektiros taryba
svarsté UAB “ACON engineering” praSyma dél Administracinio pastato Kalvarijy g. 84, Vilnius,

statybos projekto (toliau — Projektas):

»Teikiame prasymq iSnagrineti projektq”

Prie praSymo pateikti dokumentai:

- Projektiniai pasitlymai.

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vie3oje Tarybos posédio dalyje Projekta pristaté Projektuotojo
UAB ,ACON engineering” direktorius Modestas BalCytis. Pasisakeé, klausimus uzdavé Tarybos nariai,
projektuotojai atsaké j klausimus, vyko atvira diskusija tarp posédzio dalyviy. Paskui vyko udara Tarybos
posedzio dalis, kurioje Tarybos nariai i3désté savo argumentus ir pateike i$vadas.



II. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO NR.: ACON-K84-TP.

PROJEKTO PAVADINIMAS: Administracinio pastato Kalvarijy g. 84, Vilnius, statybos projektas.
PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasitlymai (PP).

STATINIO ADRESAS: Kalvarijy g. 84, Vilnius.

STATYTOIJAS: "UAB "Olfin".

PROJEKTO VADOVAS (PV): J. Pikelis, 21182.

STATINIO PASKIRTIS: Administracineé.

STATINIO KATEGORIJA: Ypatingasis statinys.

STATYBOS RUSIS: Nauja statyba.

BENDRIEJI RODIKLIAL:

2ymejimas Meta
HTO Dane Pam - vene'as o

| SXLYPAS

T hm Pagmnes

" 0 Paget OF &0m

4 aptcmtan avpa peetas W KM Pagal PP dre
Lae

S Sty wistatyias anthemns o’ Do 13670
o

§ Autormoting Moviimo vty Masa” i 524

o wron Rartion wcees
e tmome s LACOS STATUES

o oty
O PRIEIASTIS 1JE1 TAROMA

LA o toteay Admiratricees pankiinn pratatas.
—— Kabvark 5. 64, Viiniis. Statyben projebton

282 SPY J PMEUS 20210820
AL5)  POY T PUTINAS 2027 0520

'PA4208 POV R PUTINAS | 20210820 fuscmens pavasnmsn Lamda
- Koo M BALCYTIS 20010520 Bendriep statink rodisial °
Satpnes Skt s Lsoas Lagy
s U o Actn mse P B3 L
s | P o R — B ea puseen
f ! “we
17 Bty b (Grnamanos pasketn wt VA 2N AN A
pastans daje) @ 5
170 ) kaeann it
172 2 by vt 2
173 Jhamtary e B
174 4 bamtoary it
12 Erergnns navdnguma Lase Ave
15 Pastato (patapn) shusatend horvdorsc %
Sy Masd
110 Siteo atsoumo ugre: wosma '

f 2Rciose DaBTMA ORI SEIAAINTY VESOVRLMLS NeRAcamo tr Kadmiiney
o taykidens, b Latovos Rosgatiao Samds (%
WA ¢ AL ACIHITIE Mmatavius bae rathRaN Gab KNS TR ATy DI

PASTATAS
oy 1 Ademiniatracines paskirtiss pastatas
17 Pasten banrans plotes © - St praeno sedcws ___J Peain del e 21182
francan, pavard, paratan. il Racion Meitato arta padymos N | Gt

18 Admiv st avees pasertes o T 2 s:
| 141 Oyvenamoscs paskrtes plotas T ow s s
T 18 Pastata g D 100085
181 - aes
vs - w0
. wt e Avnady

pastany daiey
mas

17 Pastater auafts * ™

ACCH RIS TR B8R . N RCOM EBA TR 3R



Projektuotojo UAB ,ACON engineering” direktoriaus Modesto Bal&ycio pristatymas:

o Projektuojamas administracinis pastatas su gyvenamosiomis patalpomis yra %alia Zalgirio-
Kalvarijy g. sankryZos. Pagal bendrajj plang galioja reikalavimai — foninis uzstatymas 7 aukstai (kadangi
projektas virsija 3j reikalavima, kreiptasj j Vilniaus RAT), pastato aukitingumas — iki 35 m. Papildomy
reikalavimy néra, nes galioja detalusis planas. Visur numatytos komercinés paskirties teritorijos,
reglamentinese zonose galioja 9 auksty ir 35 m. aukitingumo reikalavimas.

o Pristatoma esama situacija, Zalgirio g. i¥klotiné. Siekiama iSlaikyti Zalgirio g. pastaty kuriama
jsivaizduojama linija; Zalgirio g. susideda i dideliy, masyviy pastaty, tad projektuojant pastatg bandoma
islaikyti §j vietai badingg bruoZa.

o Pristatomos teritorijos schema. Planuojami Zeldynai palei gatve visuomenéms reikméms ir
vidiniai Zeldynai su Zaidimo aikitelemis, sporto infrastruktdra sklypo gyventojams.

o I3 sklypo eliminuojami visi automobiliy srautai. JvaZiavimai/iévaZiavimai j pozemine aikstele
desiniuoju poslkiu numatyti i Giedrai¢iy ir Zalgirio g. Aikitelé projektuojama per visg sklypa,
numatoma apie 500 viety parkingas. Pristatomos pésciyjy judéjimo sklype schemos.

o Sklypas komercinés paskirties — 1-2 aukstai komercija, 3-7 auksto gyvenamosios paskirties.

o Techninis projektas ruosiamas kartu su greta esanéiu pastatu ties Zalgirio-Kalvarijy g. sankryza.
Greta esantis pastatui sprendiniai ruoSiami konkurso badu (yra iérinktas laimétojas). Techninis projektas
ruosiamas kartu norint kompensuoti gyvenamosios paskirties reikalavimus, nes teikiant projekta
atskirai, administracinés patalpos sudaryty per maZa dalj viso pastato.

o Trumpai pristatomas konkurso laimétojo projektas. Ruosiant pastato projektinius pasitlymus
galiojo reikalavimas derinti architektdros sprendinius prie greta projektuojamo kampinio pastato.

o Pristatomi projektuojamo pastato auksty planai. Planuojamas dviejy aukity parkingas.
Pirmuose dviejuose aukStuose projektuojamos komercinés paskirties patalpos (,openspace”). 3-9
aukStuose projektuojami nedideli butai. Fasady estetika ir architektdra nuosaiki, paprasta, siekiama
neidsiskirti, taip reaguojant j Zalgirio g. morfotipa. Pristatomos vizualizacijos su perspektyviniu kampiniu
pastatu.

o Bendrigji rodikliai: 14000 m2, gyvenamuyjy patalpy — 6.5, komerciniy - 7,2.

Tarybos nariy pasisakymai, klausimai, atvira diskusija tarp poséd?io dalyviy:

o Taryba klausé, del projektuojamo pastato ir $alia esan&io konkursinio projekto santykio, ar Salia
esantis konkursinis projektas yra atskiras? Atsakyta, kad atskiras, projektai vystomi atskirai, etapais dél
finansiniy investuotojy pajégumy. Minimam pastatui buvo paskelbtas konkursas, jau yra laimétojas,
derinamasi su miestu kaip projekta padaryti geresniu, tuo tarpu svarstomas projektas vadovaujasi $alia
esancio pastato architektdra, bet yra reikalavimas praeiti RAT.

o Taryba teiravosi dél komerciniy patalpy skai¢iavimo, rodikliuose priskai¢iuojamas svetimos
(Salia esancio konkursinio pastato) komercinés patalpos. Klausiama, ar neturéty bati pateikti bendri
rodikliai abiejy pastaty, kaip jurididkai taip galima dalinti? Atsakoma, kad projektuotojai vysto tik
svarstomg projekta, kai konkursinis projekto eiga pajudés j priekj, tada abu projektai apsijungs. Rodikliai
skaiciuojami tokiu bddu, nes detalusis planas neleidZia statyti vien gyvenamosios paskirties pastato.
Taryba pastebéjo, kad kiekvienas objektas turi atitikti reikalavimus, &iuo atveju svarstomas pastatas
tokiy reikalavimy neatitinka. Atsakoma, kad konkursiniame pastate gyvenamosios paskirties patalpy
nenumatoma, jame bus vien tik komercinés paskirties patalpos, tad rodikliai bus atitikti.

o Klausiama dél architektdriniy sprendiniy, minéta, kad aukity skaitius nenormuojamas,
architektdrinis sprendinys 9 auk3tai su antstatu, tai suteikia galimybes architektdrinei plastikai,
jdomiems architektdriniams sprendimams, o jusy sprendimas fasaduose yra kaip 10 auksty namo,
antstatas nelabai suvokiamas. Kokia idéja? Atsako, kad nenormuojamas pagal bendrajj plana, pagal
detalyjj plang — 9 aukstai, maksimalus aukstingumas — 35 m. Siekiama formuoti tvarkinga kubga, kuris
jsiliety j gatve.

o Klausiama dél parkavimo aikitelés, joje bréZiama linija ir aikitelé dalinama j 1ir 1l etapa,
pirmame etape atsiras apie 140 viety, kai reikia 178. Konkursinj projekta statys neaisku kada, kaip bus




iSpildyti reikalavimai? Atsakoma, kad bréZinyje linija pateikta klaidingoje vietoje, parkinge, viety
uztenka, taciau bus patikslinta.

o Tarybos narys pastebéjo, kad aukstingumas 50 cm virsija leidZiamus rodiklius. Atsakoma, kad
bus patikslinta ir pataisyta.

o Teirautasi dél insoliacijos — pietinéje dalyje jau stovi daugiaauki¢iai, nuo trapeciniy pastaty
metamas 3esélis ant projektuojamo pastato. Klausiama, ar buvo atlikti skai¢iavimai del insoliacijos? Iki
galo j klausima neatsakoma, teigiama, kad pastatai beveik neuistoja gyvenamosios paskirties patalpy,
dauguma buty reikalavimus atitinka, planiné struktra suziGreta. Taryba klausia, kaip neatlikus
skaiciavimy galima pasakyti, kad reikalavimus atitinka? Atsako, kad suzidréta nes ne pirmakart klausta,
bet skaiCiavimai bus atlikti ateityje.

o Klausiama, ar buvo Zidréti bendrojo plano nekilnojamo kultiros paveldo reglamentai, nes ten
didZiausias uZstatymas — iki 2,5, vyrauja 25 m., 35 m. auk3tingumas — tik 20 proc. nuo teritorijos ploto.
Atsako, kad neZino, bet pasitikrins, derinantis nebuvo pastaby dél aukitingumo.

o Pastebima, kad teritorijoje dauguma (pastatyty ir tik projektuojamy) pastaty viréija foninj
uzstatymg, ar buvo skaiCiuota kiek virSijamas foninis uzstatymas? Atsakoma, kad vadovaujamasi
detaliuoju planu, pagal kurj viskas atitinka, visi pastatai i¥laiko maksimalig amplitude.

o Klausta del treio auk3to buty. Ar konkursiniam biury pastatui nereikés derintis prie
projektuojamo pastato, kad nebity uZstota saulé? Ar tiris neuzstos kampo? Atsakoma, kad problema
Zinoma, projektuotojai konkursinio pastato informuoti. Sprendiniai néra detaliai i¥dirbti ir bus suFiareti
ateityje.

o Teirautasi del architektlrinés pastato kokybés. Ar teikiamas inovatyvumas architektros raiékai,
ar ieSkota individualumo? Atsakyta, kad siekta paprastos architektiros, kuri neidsidokty ir neardyty
Zalgirio g. i$klotinés.

o Klausta dél antstato, kaip bus suvaldyta inZinerija, kad ant antstato neatsirasty dar vienas
antstatas? Atsakoma, kad pirmuose aukstuose inZinerija eis po apacia, o ant antstato jrenginiai fiziskai
nebus matomi.

o Taryba klause, ar buvo vadovautasi bendrajame plane numatytu auksty skaiciy skai¢iavimu?
Atsako, kadangi statomas antstatas ir kad vir$ijamas foninis uzstatymas, turéjome kreiptis j RAT. Pagal
Vilniaus miesto bendrgjj plang antstatas yra aukstas, bet pagal STR — tai néra aukstis.

lIl. TARYBOS ARGUMENTAI

Taryba pasigedo kompleksiskumo démens. Vystomas projektas betarpiskai susijes su $alia tame
paCiame sklype, ty paciy investuotojy vystomu konkursiniu projektu Zalgirio-Kalvarijy g. sankryZoje.
Todeél taryba negali pilnai jvertinti svarstomo projekto atitikimo architektiros kokybés reikalavimams,
jei néra pateiktas kompleksiskas viso sklypo uZstatymo vaizdas. Taryba negali vertinti tik dalies, véliau j
viena kompleksiSkg pastatg ivirsiancio projekto, tad turi biti pateikti viso sklypo sprendiniai ir
rodikliai, foninio uzstatymo virsijimas nuo viso sklypo.

Be to, sprendiniai, ypac iSeinantys uz reglamento riby, turi bati aiskiai pagrjsti skaic¢iavimais ir tyrimais,
taiau Sio projekto atveju urbanistinio integralumo ir sprendiniy pagrjstumas néra pakankamas
(neatlikta derama aukstingumo analizé, neatlikti insoliacijos skai¢iavimai).

Galiausiai, taryba atkreipé démesj j individualios architektdrinés raidkos ir kokybés stoka fasado
sprendiniuose. Tarybos nuomone, projektas neturi aiskiai iSreikStos architektiirines idéjos ir per mazai
reaguoja j aplinka.



IV. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioniné architektdros taryba, i$nagrinéjusi pateiktg Administracinio pastato Kalvarijy g. 84,
Vilnius, statybos projektg, teikia idvadas:

1. Projektiniai sprendiniai vertinami neigiamai.
2. Projektas neatitinka kokybiniy reikalavimy ir nustatyty teisés aktuose bei reikalavimy dél ko buvo
pateiktas svarstyti regioninéje architektdros taryboje.

3. Taryba negali deramai jvertinti projekto, nes nebuvo pateiktas kompleksigkas, viso sklypo vystymo
planas, sprendiniai ir rodikliai.

4. Projektas stokoja urbanistinio integralumo, neatlikti esminiai projekto svarstymui reikalingi
skaiCiavimai ir tyrimai (insoliacija, auk$tingumo analize).
5. Projektas stokoja individualios architektarines raiskos ir ai$kios architekttrines idéjos.
6. Privaloma pateikti bendrus sklypo rodiklius ir kiekvieno pastato tikslias ribas ir jy tikslius rodiklius.
V. TARYBOS REKOMENDACIJOS

|vertinusi pateiktg Projekta, Taryba teikia $ias rekomendacijas:

1. Atsizvelgti j pastabas ir projekta kompleksinius sprendinius svarstymui teikti pakartotinai.

PosédZio pirmininkas

/ Juozas Vaskevicius

] P
PosédZio sekretorius m{)‘z/‘l‘v‘ e Nojus Kiznis




