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DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS STATYBOS ISTATYMO NR. I-1240 2, 4, 8, 12,
14,17, 18, 22, 24,27, 271, 28, 29, 34, 35, 36, 37, 39, 40, 47, 51, 55 STRAIPSNIU IR 1 PRIEDO
PAKEITIMO IR JISTATYMO PAPILDYMO 11! STRAIPSNIU [STATYMO PROJEKTO
NR. XIVP-2128(2)

Lietuvos architekty riimai (toliau — Riumai) zinodami, kad artimiausiu metu yra
planuojamas priimti Lietuvos Respublikos statybos jstatymo pakeitimo ir papildymo projektas,
nori dar kartg atkreipti visy Seimo nariy démesj | nepakankamai apsvarstytus ir neaptartus
rekonstrukcijos instituto ir projekty derinimo tvarkos pakeitimus. Pazymime, kad buvome priversti
atlikti §j paskutinés minutés kreipimasi, nes j miisy ir kity statyby srities specialisty nuomone, kaip
matysite 1§ Zemiau iSdéstytos informacijos, nebuvo atsizvelgta. PraSome visy Seimo nariy
neskubéti ir nepriimti siilomy Statybos ir Architektiiros jstatymy pakeitimy projekty ir
grazinti Siuos jstatymy projektus pakartotiniam svarstymui.

Dar 2022-08-26 d. Riimai susipazing Su Lietuvos Respublikos Seimo kanceliarijos teisés
akty projekty informacinéje sistemoje paskelbtu Lietuvos Respublikos statybos jstatymo Nr. I-
1240 2, 14, 17, 18, 24, 27, 28, 34, 35, 39, 47, 55 straipsniy ir 1 priedo pakeitimo ir papildymo 101
straipsniu jstatymo projektu Nr. 22-1926 (toliau — Projektu) 2022-09-08 pateiké Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijai (toliau — AM), bei jkélé j teisés akty informacing sistema savo
pastabas ir pasitlymus dél Projekto sprendiniy (Priedas Nr. 1) (Nuoroda j 2022-08-26 paskelbtg
projekta: D¢l Lietuvos Respublikos statybos jstatymo Nr. [-1240 2, 14, 17, 18, 24, 27, 28, 34, 35, 39, 47,

... (Irs.1t))
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Pazymime, kad prieSingai nei nustatyta Teis¢kliros pagrindy jstatymo 9 str. 5 d. (,,teisés
akto projektq rengiantis subjektas jvertina visus pateiktus pasiillymus*‘) i§ AM nesulaukéme jokio
atsakymo ar vertinimo dél pateikty pastaby priémimo ar atmetimo. Negana to AM, teikdama
Projektg svarstyti Lietuvos Respublikos seimui (toliau — Seimui), nepridéjo Rumy, Lietuvos
statybos inzinierius sgjungos (Priedas Nr. 2) ir Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos
inspekcijos teikty pastaby (Priedas Nr. 3) ir tokiu budu nesilaiké Lietuvos Respublikos Seimo
statuto 135 str. 3 d. 14 p. (,,pridedami jstatymo projekto rengimo metu gauti specialisty vertinimai
ir isvados ). AM Projekta 2022-10-27 i$ naujo jkélé j teisés akty informacing sistemg ir be sgsajy
su ankstesne (2022-08-26) projekto redakcija (https://e-
seimas.lrs.It/portal/legal Act/It/TAP/3a6adc92463b11edb7269d52b4d4fd38?jfwid=-gvnpjc470 )
pateiké nagrinéti | Seima. Nepaisant kiekvieng ménesj organizuojamy susitikimy tarp AM ir
Lietuvos architekty rumy apie Projekto tolesnj svarstymg nebuvome né karto informuoti.
Pazymime, kad dél Siy AM veiksmy Seime Projektas buvo svarstomas galimai pazeidziant
auksCiau cituojamas jstatymy nuostatas ir Lietuvos Respublikos Seimo aplinkos apsaugos
komitetui (toliau — AAK) nesusipazinus su Statybos srities specialistus vienijan¢iy organizacijy
iSvadomis ir nuomone d¢l sitilomy pakeitimy. Nesuprantame kodél nagrinéjant akivaizdziai
architektams ir statybos inzinieriams aktualaus Statybos jstatymo pakeitimus AAK nesivadovavo
Lietuvos Respublikos Seimo statuto 147 str. 2 d. ir nesikreipé j auks$¢iau nurodyty profesijy
specialistus vienijancias organizacijas dél ekspertinés i§vados pateikimo.

Pabréziame, kad pateikta svarstyti Seimui Projekto 2022-10-27 redakcija Statybos
jstatymo 24 str. papildymo 2* dalimi ir 27 str. papildymo 9! dalimi i§ esmés i§liko identiska 2022-
08-26 redakcijai, kuriai pastabas teiké Ramai ir Kitos suinteresuotos institucijos. Zinome, kad
jstatymo keitimo Projektas Seimo jau yra patvirtintas ir artimiausiu metu planuojamas priimti,
taciau atsizvelgdami j 2022-12-19 Projekto svarstyma AAK ir svarstymo metu iSsakytas pastabas,
praSome $io rasto adresatus pakartotinai jvertinti skuboty ir su Statybos sektoriaus bendruomene
nesuderinty Statybos jstatymo pakeitimy grazinimg pakartotiniam svarstymui.

Prasome nepriimti Projekte siiilomo Statybos jstatymo 24 str. papildymo 2* d., 27 str.
papildymo 9! d. ir Architektiiros jstatymo Nr. XIII-425 18 straipsnio pakeitimo jstatymo
projekto (Nr. XIVP-2130(2)) dél Zemiau iSdéstyty argumenty:

Dél rekonstrukcijos ribojimy (24 str. papildymas 2! d. (Projekto 10 str. 1 d.):

1. Sutinkame, kad 2022-12-19 AAK posédyje, Seimo nario Kasparo Adomaicio
pasitlymo pagrindu, priimtas sprendimas atsisakyti matmens padidéjimo ribojimo ir
nustatyti 100 procenty tdrio ribg yra vienas i§ tinkamy ir galimy rekonstrukcijos
instituto persvarstymo varianty. Vis délto paZymime, kad paskutiniuose
svarstymuose STT ir Seimo nario pateiktos pastabos akivaizdZiai iSrySkina fakta,
jog siiilomas pakeitimas néra pakankamai apsvarstytas. Visi§kai neaiSku kokias
argumentais remiantis pasirenkamos 50, 100 ar kitos procentinés iSraiSkos ribos.
PaZymime, kad prie§ keiiant teisés aktus turi biiti atlickamas iSsamus rekonstrukcijos
instituto persvarstymas, kurio metu biity iSsamiai pakartotinai iSnagrinéta ir tirio
padidéjimo ribos taikymo galimybeé ir verte.

2. Papildomai pazymime, kad Projekto sitlymas yra perteklinis pats savaime, kadangi
sistemiskai vertinant aktualias Statybos jstatymo nuostatas, rekonstravimui de iure jau
dabar yra numatytas analogiskas rezimas kaip ir naujo statinio statybai — turi biti
rengiamas projektas (Statybos jstatymo 24 str. 1 d. 2 p.), iSduodamas statybg leidZiantis
dokumentas (Statybos jstatymo 27 str. 1 dalies 2 p.), atliekama statinio projekto
ekspertizé (Statybos jstatymo 34 str. 2 d.), statybos techniné priezitra (Statybos
jstatymo 35 str. 1 d.) ir kt. jstatyme apibrézti veiksmai.

3. Akivaizdu, kad sitiloma Statybos jstatymo 24 str. 2 d. redakcija neabejotinai jne$ daug
sumaisties dél teritorijy planavimo sprendiniy igyvendinimo ir kity teisés akty nuostaty,
susijusiy su naujos statybos ir rekonstrukcijos vykdymo galimybémis, todél
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rekonstrukcijos institutas neturéty biiti nepagrjstai susiaurinamas, kadangi turi islikti

galimybé:

3.1. taikyti rekonstrukcijos atzvilgiu aktualias procediiras — Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy! 7 p. numatytus gaisro rizikos skaiciavimus (rizikos
vertinima)

3.2.rekonstruoti saugomose ir Kulttiros paveldo teritorijose esanéius statinius (kuomet
vadovaujantis teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais, $iose teritorijose nauja
statyba daznu atveju yra negalima). Priémus sitilomus pakeitimus lieka neaiSku
kokius reikalavimus taikyti, t. y. gali susidaryti situacijos, kai pagal sgvoka statyba
gali biiti suprantama kaip rekonstrukcija, ta¢iau pagal 24 str. 2! d. tai jau nauja
statyba. Tokiu atveju, teritorijy planavimo dokumentams (toliau — TPD)
draudZiant nauja statybg bus nebejmanoma jgyvendinti priimtus TPD
sprendinius.

Dél Statybos jstatymo 27 straipsnio papildymo 9% ir 12* dalimis (Projekto 11 str. 4 d.) ir
siitlomy Architektiiros jstatymo pakeitimy

4. Papildomai pazymime, kad Riimai 2022-09-08 pastabose pabrézé jog administracinj
sprendimg dél statinio projekto atitikimo Statybos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 3
punkto reikalavimams gali priimti tik kompetentingas vieSojo administravimo
subjektas - savivaldybés administracija. Vis délto atkreipiame démesj, kad jeigu
savivaldybés administracijos sprendimas bus priimtas remiantis Regioninés
architekttros tarybos (toliau — RAT) iSvada, neiSvengiama, kad Kilus gincui, §j
sprendimg praSanti panaikinti $alis, stengsis nugincyti butent RAT pateiktag
iSvada/rekomendacija ir jtraukti RAT j gin¢o procesa. RAT iSvada i$ esmés tampa
priimto sprendimo motyvuojamaja dalimi — pagrindiniu argumentu, kuriuo savivaldybé
motyvuoja savo priimamg individualy administracinj aktg. Neabejotinai bus keliamas
klausimas dél RAT isvados procesinio ir materialinio pagristumo. Atsizvelgiant j tai,
kad RAT néra juridinis asmuo, teismas, nagrinéjantis ginca, turés jtraukti treciaisiais
asmenimis pacius iSvadg priémusius RAT narius, kurie dalyvavo priimant gin¢ijamag
iSvada ir dél kuriy procesinio suinteresuotumo ar kt. veiksmy tokia i§vada bandoma
nuginéyti. Sis aspektas svarbus tuo, kad gali bati labai sunku priimti aisky ir
negincijamg sprendimg ar konkretus statinys atitinka projekte deklaruojamg paskirtj ar
ne. Sitllomu pakeitimu uZprogramuojama situacija, kurioje teisinio gin¢o kilimas
tampa nebeiSvengiamas dél apytikriai tolygiai pasiskirs¢iusiy vienos ar Kitos
paskirties pozymiy, be to iSlieka neaisku ar turéty buti vertinama poZymiy visuma
ar sprendimas priimamas atsizvelgiant j atskiry konkre¢iy poZymiy buvima.

5. Pazymime, kad Projekte nepakankamai detalizuota savivaldybés administracijos
diskrecija paciai priimti sprendima, t. y. pagal sitlomg 27 straipsnio papildymo 9!
redakcijg sukuriama situacija, kuomet kilus, bet kokiai abejonei (ar tiesiog siekiant
,»apsidrausti) bus visais klausimais kreipiamasi j RAT. Atkreipiame démesj, kad
Siuolaikinés statybos objekty paskirtys tipologiskai labai panasios ir persidengianéios.
Viesbu¢iy kambariai naudojami ilgalaikiam gyvenimui, o butai naudojami
trumpalaikiam apgyvendinimui. Aptarnaujamy apartamenty pastatai turi ir viesbucio,
ir daugiabucio bruozy. Kiekvienas daugiabutis su apsaugos postu pirmame aukste bus
panaSus | vieSbutj su priimamuoju. llgalaikio apgyvendinimo viesbuciai ir
apartamentai, butai, rekreacinés paskirties poilsio namai tipologiskai skirtumy beveik
neturi, todél pateikti ekspertinj vertinimg kaip tiksliai konkretus pastatas bus
naudojamas beveik nejmanoma. Vienintelis kontrolés btidas, Rimy manymu, yra
sukuriamo turto naudojimo kontrolé: jei pastatas iSparduodamas atskirais vienetais

! Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai patvirtinti Prie§gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 ,Dél Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo*
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(butais, kambariais, apartamentais) — tai tampa negin¢ijamu daugiabuc¢io pozymiu, 0
jei viso pastato savininku islicka tas pats fizinis ir/ar juridinis asmuo (tokiy asmeny
grupé) — tai viesbucio pozymis. Vis délto reikia pazymeéti, kad net sis pozymis keiciasi,
nes Siuolaikiniai investuotojai investuoja j daugiabuc¢ius pastatus, kuriuose buty
nepardavinéja, 0 Visus juos centralizuotai nuomoja — toks daugiabutis, vélgi, jau turés
ir vieSbucio pozymiy.

Atsizvelgiant | auks$ciau iSdéstytus argumentus prieStaraujame siilomam rekonstrukcijos
savokos keitimui ir prasome nepapildyti Statybos jstatymo 24 straipsnio 2* dalimi. PabréZiame,
kad rekonstrukcijos reguliavimo keitimas yra siiillomas tik dél vienos priezasties - uzkirsti
kelia piktnaudziavimui  Siuo institutu. Vis délto prieS persvarstant rekonstrukcijos
reglamentavimg biitina placiai ir kompleksiskai jvertinti sitlomy keitimy poveikj sgveikoje su
kitais teisés aktais, tame tarpe, bet neapsiribojant, su naujos statybos leidimy iSdavimo Neringoje
tvarka (kuomet leidimo iSdavimo procediroje dalyvauja Lietuvos Respublikos vyriausybe), Siuo
metu numatyta galimybe taikyti inZinieriniy gaisriniy skaiciavimy metoda tik rekonstruojamiems
statiniams, galiojanciuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytus sprendinius ir jy
jgyvendinimo priemones. PrieSingu atveju, siekiant uZzkirsti kelia pavieniams paZeidimams
bus stabdomas planavimo dokumenty sprendiniy jgyvendinimas ir sukuriama aibé teisiniy
gincy, kurie galiausiai uzsibaigs vél atliekamais teisés akty pakeitimais.

Nesutinkame ir su sitilomu Statybos jstatymo 27 straipsnio papildymu 9* ir 12! dalimis ir
prasome i§ naujo jvertinti kitas priemones ar priemoniy rinkinj siekiamy reguliavimo tiksly
jgyvendinimui. Apgailestaujame, kad $iuo atveju | Rumy pateikta pastabg ne tik kad nebuvo
atsizvelgta, bet netgi prieSingai, pagrijsti prieStaringiems pakeitimams, nuspresta atlikti
Architektiiros jstatymo pakeitimus — vélgi net nepranesus né vienai susijusiai organizacijai:
Lietuvos architekty rimams ar Lietuvos architekty sajungai.

Dar kartg praSome Visy Seimo nariy nepriimti sillomy Statybos? ir Architektiiros®
jstatymuy pakeitimy projekty, graZinti Siuos projektus pakartotiniam svarstymui ir
pirmenybe teikti ne formalioms procediiroms, 0 pademonstruoti profesionalumg ir suteikti
galimybe architektiiros ir statybos srities specialistams iSreikSti savo pozicija ir sukurti
kokybiska ir ilgalaikj reguliavimo instrumentg. Pazymime, kad jstatymas dar néra priimtas ir
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Seimo statuto 159 str. 3 d. gali buti grazintas pakartotiniam

svarstymui.

PRIEDAI:

1. 2022-09-08 Lietuvos architekty rimy rastas Nr. S22/09/297, 3 lapai.

2. 2022-09-01 Lietuvos statybos inzinieriy sajungos rastas Nr. S22/09-01, 2 lapai.

3. 2022-09-12 Valstybinés teritorijy planavimo ir priezitiros inspekcijos rastas Nr. 2D-
16565, 4 lapai.

Lietuvos architekty riimy pirmininkas Lukas Rekevicius

Kazimieras Labokas, el. pastas: kazimieras@architekturumai.lt

2 Statybos jstatymo Nr. 1-1240 2, 4, 8, 12, 14, 17, 18, 22, 24, 27, 27(1), 28, 29, 34, 35, 36, 37, 39, 40, 47, 51, 55
straipsniy ir 1 priedo pakeitimo ir Istatymo papildymo 11(1) straipsniu jstatymo projekto Nr. XIVP-2128(2) 10 str.
1d.irllstr.4d.

3 Architektiiros jstatymo Nr. XIII-425 18 straipsnio pakeitimo jstatymo projektas Nr. XIVP-2130(2)
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DAL TEISAS AKTO PROJEKTO DERINIMO

Lietuvos architekty ramai (toliau — RTmai) susipazino su Lietuvos Respublikos Seimo
kanceliarijos teisés akty projekty informacingje sistemoje 2022 m. rugpjicio 26 d. paskelbtu
Lietuvos Respublikos statybos jstatymo Nr. 1-1240 2, 14, 17, 18, 24, 27, 28, 34, 35, 39, 47, 55
straipsniy ir 1 priedo pakeitimo ir papildymo 101 straipsniu jstatymo projektu Nr. 22-1926 (toliau
— Projektu) ir teikia Siuos pasitilymus/pastabas:

1. Projekto 3 straipsnyje, sitiloma papildyti Statybos jstatymo 14 straipsnio 2 dalies 2 punkta
apribojimu, kad ,,Fiziniams asmenims tkio ar misriu btudu leidziama statyti vieno buto
gyvenamgjj namg ar nesudétingajj statinj.“ Pazymime, kad taip sukuriamas ydingas
reguliavimas, kuomet gyvenamosios paskirties namas statomas tkio ar misriu bidu gali bati
netgi ypatingas statinys, 0 negyvenamosios paskirties statiniai jau tik nesudétingi. Sitilome
ribojimus statiniams, kuriy statyba organizuojama tikio badu, jtvirtinti pirmiausia nurodant
statiniy  kategorija/kategorijas, kurias leidziama statyti. Taip pat siekiant nuoseklesnio
istatymo teksto iSdéstymo, kad prie iSvardinamy statytojo teisiy, kartu nebiity formuluojami
ir apribojimai (draudimai), §i nuostata turéty bati iSdéstyta atskiroje straipsnio dalyje, o ne 14
straipsnio 2 dalies 2 punkte.

Vadovaudamiesi aukSCiau iSdéstytais argumentais sitilome nuostatg jtraukti ne j Statybos
jstatymo 14 straipsnio 2 dalies 2 punkta, o tiesiog papildyti Statybos jstatymo 14 straipsnj 5
dalimi ir jg 18déstyti taip:

,5. Fiziniams asmenims pasirinkusiems Tkio ar migrO bTdN, leidgiama statyti
neypatingus ir/ar nesudatingus gyvenamosios ir negyvenamosios paskirties statinius.fi

2. Pazymime, kad Projekto 6 straipsnyje formuluojamas Statybos jstatymo 24 straipsnio
papildymas 2! dalimi priestarauja Statybos jstatymo 2 straipsnio 72 dalyje pateiktam statinio
rekonstravimo apibrézimui: ,,statyba, kurios tikslast SHUVWDW\WL VWDWLQ?3
ODLNDQpL VLDV NRQVWUXNFLMDY SDNHLPpLDQW VWDWL
Manytina, kad rekonstravimas neturéty biti siejamas su sglyga nevir§yti vienokio ar kitokio
dydzio matmeny ar §iy matmeny procentinés iSraiSkos. Papildomai pazymime, kad $is
siilymas yra perteklinis pats savaime, kadangi sistemiSkai vertinant aktualias Statybos
istatymo nuostatas, rekonstravimui de iureyra numatytas analogiskas rezimas kaip ir naujo
statinio statybai — turi buti rengiamas projektas (Statybos jstatymo 24 straipsnio 1 dalies 2
punktas), iSduodamas statybg leidziantis dokumentas (Statybos jstatymo 27 straipsnio 1 dalies
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