LIETUVOS ARCHITEKTY RUMUY KLAIPEDOS REGIONINES ARCHITEKTY TARYBOS
ISVADA

2023 m. liepos 14 d.
Klaipéda

Posédzio laikinoji pirmininké — Vigilija Paulioniené.
Posédzio sekretoré — Liuda Bartkiené.

Klaipédos regioninés architektiros tarybos (toliau — Taryba) nariai dalyvave teikiant pasiGlymus, iSvadas ir
rekomendacijas:

Edmundas Andrijauskas, Edmundas Benetis, Laimonas Bogusas, Sandra Jeglinské, Arinas KiliSauskas,
Almantas Mureika, Vigilija Paulioniené, Rolandas Rakeviéius, Margarita Ramanauskiené, Ramuné
Stadeviciate, Laima Sliogeriené.

Pareiskéjo atstovai, susije asmenys bei kiti dalyviai: Svajinas Bradunas, Irina Simutiené.

Tarybos posédyje paaiskinimus dave, pasisake:

PareiSkéjo atstovai - Svajinas Bradinas (Kretingos rajono savivaldybés administracijos (toliau — KRSA)
Architektdros ir teritorijy planavimo skyriaus vyr. specialistas), Irina Simutiené (Kretingos rajono savivaldybés
administracijos Architektiros ir teritorijy planavimo skyriaus vedéjo pavaduotoja).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

Lietuvos architekty rimai (toliau — Rimai) 2023-06-14 gavo KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIIOS direktoriaus Povilo Cerneckio prasyma dél ,Zemés sklypo (kadastro Nr. 5637/0001:6)
Padvariy k., Kretingos sen., Kretingos r. sav., formavimo ir pertvarkymo projekto” (Toliau — Projektas)
sprendiniais formuojamos urbanistinés idéjos atitikimo Bendrajame plane nustatytiems planuojamos
teritorijos urbanistiniams reikalavimams, neurbanizuojama teritorija, kurioje planuojama keisti Zemés
paskirtj j kitg, ne gyvenviediy ribose, atskiry objekty statybai be centralizuoty tinkly dispersiniam uzstatymo
tipui — atskiry statiniy ir/ar individualiy gyvenamuyjy namy ekspertinés iSvados pateikimo.

Prie Prasymo pridéti Sie dokumentai:

1. Projekto aiskinamasis rastas (26 psl., pdf).

2. Istraukos i$ Kretingos rajono bendrojo plano sprendiniy (3 psl., pdf).

3. IStrauka i$ Kretingos rajono dviraciy taky specialiojo plano sprendiniy (1 psl., pdf).

4. |strauka i$ Kurmaiciy k.v. Zemés reformos zemétvarkos projekto (1 psl., pdf).

5. Zemés sklypo kadastro Nr. 5637/0001:6 Padvariy k., Kretingos raj. privaziavimo keliy schema (1 psl., pdf).
6. Padvariy k., Kretingos raj., Kurmaiciy k.v. - Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas — sprendiniy
brézinys (1 psl., pdf).

7. Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis
planas (1 psl., pdf).

8. IStrauka iS Kretingos rajono savivaldybés vietinés reikSmeés vieSyjy keliy iSdéstymo Zemétvarkos schemos
(1 psl., pdf).

1. KLAUSIMY NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES



PROJEKTO PAVADINIMAS:

Zemés sklypo (kadastro Nr. 5637/0001:6) Padvariy k., Kretingos sen., Kretingos r. sav., formavimo ir
pertvarkymo projektas

ADRESAS: Padvariy k., Kretingos sen., Kretingos r. sav.

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius

PLANAVIMO INICIATORIUS: savininkas -1, savininkas -2

RENGEJAS: UAB ,Kartografijos biuras”, jm.k. 302944930, Pasienie¢iy g. 4-11, Kretinga LT-97120.

PLANUOJAMA TERITORIJA
Kretingos r. sav., Kretingos sen., Padvariy k., kadastrinis Nr. 5637/0001:6, plotas — 5,2200 ha.

PROJEKTO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

Padalinti Zemés Ukio paskirties Zzemés sklypg j atskirus Zemés sklypus, daliai sklypy pakeisti pagrindine Zemés
naudojimo paskirtj iS Zemés Ukio j kitos paskirties Zeme, nustatyti naudojimo biidg — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos, esant btinumui suformuoti sklypus inZinerinés infrastruktiros teritorijoms.

Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architektros ir teritorijy planavimo skyriaus vyr. specialisto

Svajlno Bradino projekto sprendiniy pristatymas :

0 Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano
sprendiniuose, patvirtintuose Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008 m. gruodZio 18 d.
sprendimu Nr. T2-322,( toliau — BP), (BP rengéjas: V§] Klaipédos universitetas), planuojama teritorija
yra dispersinio uzstatymo — atskiry objekty statybos su galimybe pakeisti j gyvenamajg zonoje.

0 Teritorijos planavimo sglygose buvo jrasyta, kad rekomenduojama atsizvelgti patvirtintg BP keitimo
koncepcijg (Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu 2020-02-14, Nr. Al-
133).

0 KRSA Architekttros ir teritorijy planavimo skyriaus nuomone — svarstomo projekto sprendiniai
neatitinka BP (2008 m.), nes yra neurbanizuojamoje teritorijoje. Projekto rengéjy nuomone —
teritorija pagal BP patenka j - Kitg, ne gyvenvieliy ribose, atskiry objekty statybai ir joje galima
objektas.

0 Kreipiamasi j Taryba dél nustatymo, ar projekto sprendiniai atitinka BP (2008 m.), ar planuojamas 21
sklypas ( naudojimo bidas - vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorijos) yra pavienis objektas, ar tai yra
normalios gyvenvietés projektavimas.

Tarybos nariy klausimai, pasisakymai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

0 Tarybos nariai pastebéjo, kad BP (2008 m.) parengtas deSimciai mety, jvertinant planuojamos
teritorijos poreikius (t.y. iki 2018 m.), per tg laikg nejvyko jokio planavimo. BP keitimas patvirtintas
2021 m., kuriame planuojama teritorija yra neurbanizuojama.

0 Tarybos nariai konstatavo, kad tai negali biti pavienis objektas — tai kompleksinis uzstatymas.

0 | Tarybos nariy klausima:” Ar BP nustatyta, kad Sios teritorijos planavimg reikia detalizuoti
detaliaisiais planais (toliau — DP), o ne Zemétvarkiniais planais?”, KRSA Architektdros ir teritorijy
planavimo skyriaus vyr. specialistas S. Bradunas atsaké, kad taip - DP.

0 Tarybos nariai pasisakeé, kad 2021 metais BP keitimas jvyko ne veltui, o su priezastimis. Dabar jau
2023 m., reikéty VTPSI iSaiskinimo dél vadovavimosi - BP (2008 m.) ar BP (2021 m.) keitimu. Taip pat
reikéty patikslinti, kas yra pavienis objektas. ISsakyta nuomoneé, kad 2023 metais reikéty vadovautis
2021m. patvirtintu BP keitimu.



0 KRSA Architektdros ir teritorijy planavimo skyriaus vyr. specialistas S. Bradlinas supaZindino Taryba
su vietove, kurioje rengiamas projektas (panoramos, gretimybeés, kultliros paveldo objektas, vandens
telkinys, aplinkelis).

0 KRSA Architektlros ir teritorijy planavimo skyriaus vedéjo pavaduotoja Irina Simutiené informavo,
kad po BP keitimo koncepcijos patvirtinimo, buvo gauta daug prasymy isduoti sglygas panasiy
Zemeétvarkiniy projekty rengimui. Buvo konsultuotasi su VTPSI ir buvo gautas atsakymas, kad reikéty
vadovautis 2008 mety Bendruoju planu, nes koncepcija néra teritorinio planavimo dokumentas.

0 Tarybos nariai iSreiské nuomone, kad tokios apimties objekto, kaip svarstomas kvartalas negali
projektuoti ne profesionalai. Tai — urbanistikos objektas. Tarybai pateiktas svarstyti Zemétvarkinis
projektas, kurj rengé Zemétvarkininkai, o ne architektai. Salia planuojamos teritorijos yra BP
numatytas miesto apvaziavimas — tai viesasis interesas.

0 ] Tarybos klausima, kada buvo iSduotos teritorijos planavimo salygos, buvo atsakyta, kad pries pat
patvirtinant BP keitima.

0 Tarybos nariai pasidoméjo, kada Savivaldybéms privaloma keisti planavimo salygas. BP keitimu
kei¢iamos ankstesniame BP numatytos plétros teritorijos, siekiama esamy urbanizuojamy teritorijy
kompaktiSkumo (jos yra mazinamos) — tai kardinaliai skirtinga.

0 Taryba informavo, kad LR Architektdros jstatymu numatyti architekty veiklos principai apima viesgjj
interesy ir kad savivaldybiy institucijy planavimo dokumentai turi bati rengiami atsizvelgiant j Siuo
jstatymu numatytas architektdros plétros kryptis.

Il . ARGUMENTAI

o Tarybos nariai apibendrintai jvertino projekto medZiagg, vadovaudamiesi specialiosiomis
architektdros srities Ziniomis, profesionalumo ir objektyvumo principais, pateiké savo pasisakymus ir
profesines jZvalgas iSankstinése iSvadose ir uzdaro posédzio metu:

1. Pateiktas Zemeétvarkinis projektas neatitinka 2008 m. Bendrojo plano nuostaty, kuriose
nurodoma, kad neurbanizuotoje teritorijoje Zemés ukio paskirties keitimas j kitos paskirties
Zeme galimas tik Detaliuoju planu.

2. Pateiktame Prasyme klausiama, ar projektas atitinka/neatitinka Bendrajame plane nustatytg
dispersinio planavimo sgvoka. Vertinti architektlrinés kokybés kriterijy (AKK) poZilriu praSymo
néra. RAT gali imtis vertinti projektg AKK poZzidriu, taciau tam turi blti pateikta papildoma
medZiaga.

3. Planuojama teritorija, Salia miesto ribos esanti teritorija, yra reikSminga visuomenés interesy
poziliriu — Bendrajame plane numatytas miesto aplinkelis. Sis aspektas visiskai nevertinamas
pateiktame projekte.

4. Mokslingje literatlQroje dispersinis uZstatymas apibldinamas: ,dispersiskai urbanizuoto
krastovaizdzio tipas, kaip ir pavieniy pastaty, iSskiriamas buvusiose atvirose agrarinése
teritorijose. Sis krastovaizdZio tipas iSsiskiria intensyvesnio uZstatymo struktiromis, kurios
suformuojamos sudalinant buvusius Zemés Gkio sklypus maZesniais statybiniais sklypais. Sios
struktdros ryskiausios prie didzZiyjy miesty (Vilniaus, Kauno, Klaipédos) bei kurortiniy vietoviy
prieigose (Palangos, Traky ir kt.). Pastatai dazniausiai vieno - dviejy auksty, daznai artimo tdrio
didumo. Atskirose pastaty grupése pastatai orientuojami taisyklingai, taciau atskiros gyvenamujy
sklypy teritorijos formuojamos dazniausiai jvertinant atskiry Zemeés tkio sklypy konfigiracija,
kuri dazniausiai netaisyklinga.Tokioje struktiroje susidaro kreivalinijiniy gatviy tinklas, skirtingy
uistatomy sklypy grupiy zigzaginés linijos“( Inesa Alistratovaité, ,Morfologinés struktiros
transformacijos centriniame miesto rajone”).



IV. ISVADA

Taryba, susi

2008 m. BP buvo numatyta, kad jo sprendiniai parengti 10-Ciai mety (iStrauka is 2008 m. BP
aiskinamojo rasto: , Kretingos miesto teritorijos sprendiniy paskirtis Kretingos miesto bendrojo
plano sprendiniai — tai miesto erdvinés plétros ir funkciniy prioritety nuostaty 10 mety
laikotarpiui konkretizavimas. Kretingos rajono savivaldybés tarybos. aprobuotos (2007.08.17)
koncepcijos nuostatos jgyvendinamos parengus desimciai mety Kretingos miesto bendrojo plano
sprendinius; 1.1. FUNKCINIS ZONAVIMAS: VEIKLOS PRIORITETAI Pagal Kretingos rajono
savivaldybés Tarybos patvirtintq koncepcijg suformuoti sprendiniai 10 mety laikotarpiui (iki 2018
mety), grafinéje dalyje nurodant vyraujanciq teritorijos funkcijg”)

Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies—Kretingos miesto bendrojo
plano keitimu (patvirtintas 2021 m. geguzés 13 d. Nr. T2-178), yra keiCiami Kretingos rajono
savivaldybés teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniai, patvirtinti
2008 m. gruodzio 18 d. sprendimu Nr. T2-322. Kei¢iamu Bendruoju planu siekiama esamuy

urbanizuoty teritorijy kompaktiSkumo, inZinerinés infrastruktiros vystymo optimizavimo,

reikiamos socialinés infrastruktiros uztikrinimo, o taip pat vertingy Zemés ukio teritorijy

iSlaikymo bei estetiskai patrauklaus krastovaizdZio iSsaugojimo. Planuojam teritorija patenka j ZA

zong - NeuZstatoma Zemeés akio zona.

paZinusi su Zemés sklypo (kadastro Nr. 5637/0001:6) Padvariy k., Kretingos sen., Kretingos r. sav.,

formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniais, iSvados nepriémé.

Tarybos nariai iSsaké nuomone, kad:

1. Pateikti projektiniai sprendiniai netenkina urbanistiniy, tdriniy - erdviniy, infrastruktlros,

krastovaizdZio reikalavimy, kurie turi blti sprendZiami kompleksinio teritorijy planavimo

dokumentais.

V. REKOMENDACIIOS

Taryba rekomenduoja:
1. Kreiptis j VTPSI iSaiskinimo, kuo vadovautis - BP (2008 m.) ar BP (2021 m.) keitimu .
2. Gavus VTPSI oficialy iSaiskinimg, rengti teritorijai Detalyjj plang, kompleksiskai vertinant

pla

nuojamg teritorijg. Projekta turi rengti ir sprendinius pasiraSyti Teritorijy planavimo jstatyme

nurodyti specialistai.

3. Patikslinti ir apibrézti dispersinio uZstatymo sgvoka.

Poseédzio lai

Posédzio sekretoré

kinoji pirmininkeé ., Vigilija Paulioniené

Liuda Bartkiené




