LIETUVOS ARCHITEKTY ROMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

Vilnius

PosédZio pirmininkas — Dalia Dijokiené.
PosédZio sekretorius — Martyna Skomskyté

Vilniaus Regioninés architektdros tarybos (toliau — Taryba) nariai dalyvave priimant sprendima: Dalia Dijokiené,
Tomas Lapé, Edgaras Neniskis, Saulius Mikstas, Julius Seibokas, Algimantas Pliu¢as, Linas Naujokaitis, Vaidotas
KulieSius, Marija Nemuniené, R{ta Leitanaité, Algirdas Umbrasas, Vitas Karciauskas. Kity Regioniniy
architektlros taryby nariai: Mindaugas Stepanas (Panevézio RAT).

Prasymo pateikéjai: Vilniaus miesto savivaldybé, Vilniaus miesto savivaldybés vyr. architekté Laura
Kairiené.

Posédis vyko 2025 m. sausio 22 d. nuotoliniu badu per internetine platformg ,,Zoom* (Meeting ID: 863 9724
1637).

Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) garso jrasas ,2025-01-22 Vilniaus RAT.mp3“ (jraso trukme
04:12:49).
I.  NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2025 m. sausio 22 d. prie Lietuvos architekty rumy veikianti Vilniaus regioniné architektros taryba svarste
Lauros Kairienés pradyma dél parengty detaliojo plano sprendiniy jvertinimo (Zirmdny g. 3A) (toliau —
Projektas):

Prie praSymo pateikti dokumentai:

1.2025-01-20 rastas A682E-1/25(2.15.1.42E-TPS), pdf;

2. Pagrindinis brézZinys ,Sprendiniai 12-16_page-0001“, jpg;

3. Aiskinamasis rastas ,,2024-12-20 AR+GS”, pdf;

4. Urbanistiné analizé ,PRIEDAS Nr. 1_2024 05 24 URBANISTINE ANALIZE - M.P“, pdf;

5. Gamtiné analizé ,,PRIEDAS Nr. 2_2024 05 21 GAMTINE ANALIZE - R.S.-s0521, pdf;

6. Zeldiniy inventorizacija ,,PRIEDAS Nr. 3_2024 02 06 Zirminy g. 3A inventorizacija“, pdf;

7. Elektromagnetinio lauko matavimai ,PRIEDAS Nr. 5 2024 04 03 Elekmagnetinio lauko
matavimai_DGE_Z73A“, pdf;

8. TriukSmo ir aplinkos kokybés vertinimo ataskaita ,PRIEDAS Nr. 6 2024 04 08 TriukSmo ir oro tarsos
vertinimo ataskaita_ DGE_Z3A*, pdf;

9. Geologiniy ir geotechniniy tyrimy ataskaita ,PRIEDAS Nr. 7_2020 01 07 Il geotechninés kat.
PROJEKTINIY geologiniy tyrimy ataskaita”, pdf;

10. Preliminarus ekologinis tyrimas ,,PRIEDAS Nr. 8 2024 04 22 Prelim_ekogeologinis_ataskaita su h20
tyrimu ir GEO tvirtinimu_zirmunu3A_"“, pdf;



Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédzio dalyje Projektg pristate architektai ir vystytojai
— Karolis Sankauskas, Mindaugas Pakalnis, Anzelmas Filimanavi¢ius. Pasisaké, klausimus uzdavé visuomeneés
atstovai ir Tarybos nariai, projektuotojai atsaké j klausimus, vyko atvira diskusija tarp posédzio dalyviy. Paskui
vyko uzdara Tarybos posedzio dalis, kurioje Tarybos nariai i§désté savo argumentus ir pateike i$vadas.

1. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Pateikti duomenys:

PAVADINIMAS: Sklypo Zirmiiny g. 3A (Kadastro Nr. 0101/0023:241) detalusis planas inicijavimo sutarties
pagrindu.

ADRESAS: Zirminy g. 3A Vilnius.

STATYTOJAS: UAB ,Projektavimo sprendimai“.

PROJEKTO VADOVAS: L. Paulauskas.

INICIJATORIUS: Juridinis asmuo.

Bendrieji rodikliai:
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Vilniaus miesto bendro plano sprendiniai

DidZiausias leistinas pastaty aukstis |12
(metrai) nuo Zemés paviriaus
UZstatymo tipas mv — miesto vily
DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo|0.8
intensyvumas
. [DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo [40
tankis
. [Minimalus sklypo dydis naujai 200
statybai

. [Maksimalus busty skaicius sklype nereglamentuojamas
. |Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy |40

kiekis sklype (%)
. [DidZiausias galimas vieno 500
maZmeninés prekybos objekto
bendras plotas (m2)

. |lgyvendinimo prioritetas Prioritetiné plétros
teritorija




Planuojamos teritorijos santykis
su kontekstu

Teritorijos, esancios prie Zirmliny Ziemos uosto, tarp Neries
gatvés ir Neries upés detalusis, patvirtintas Vilniaus miesto
tarybos 2010-06-09, sprendimu Nr.1-1607.

*  Zemés naudojimo badas — infrastruktdra,

*  statiniy aukstis 1-2 aukstai,

* statiniy aukstis nuo Zemes pavirsiaus 3,5-7 metrai,
* statiniy auksCio absoliutiné altitudé — 96-101m,

* uzstatymo tankis —iki 45%,

* uistatymo intensyvumas —iki 0,5.

Ziemos uosto detaliojo plano istrauka

1- planuojama teritorija

2 — zona , kurioje tikslinga jrengti uosto aptarnavimui skirtas
paslaugy patalpas (kavinei ar pan.).

Karolio Sankausko ir Mindaugo Pakalnio pristatymas:

Tikslas — sutvarkyti sklypa, kad jame bty galima projektuoti ir statyti daugiabuciy namy ansamblj.
Numatomi pastatai 1-3 auksty, uzstatymo tankis 30 proc., uzstatymo intensyvumas 0,7. Sklypo
7eldiniai sutaksuoti, paliekami 9 Zeldiniai arc¢iau upes, kiti $alinami. Patekimas j sklypa i§ Neries g. Siuo
metu esami pastatai numatomi griauti. UZliejamos teritorijos 0,1 proc., todél sklypas néra uzliejamas
ir statyba galima.

Klausimas svarstymui pateiktas vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo raso 71.5.3 punktu: "71.5.3.
UZstatymo rodikliai (Ul, UT, pastaty aukscio ir kiti) Slaituose ir jy 50 m plocio paribiy zonose nustatomi,
pagrindZiant inZineriniy-geologiniy tyrimy i$vadomis, vizualinio poveikio miestovaizdZiui vertinimu. Sie
rodikliai gali virsyti susikloscCiusio urbanistinio konteksto parametrus tik gavus teigiamg kolektyvinio
ekspertinio vertinimo isvada."

Planuojamos uZstatymas kvartale formuojamas atskirais tdriais, erdvés formavimo principai atitinka
miesto vily tipologijos charakteristikas. Statybos zona detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje
suskaidyta j 6 dalis.

Planuojamoije teritorijoje nustatomas daugiabuciy ir bendrabuciy Zemés naudojimo bidas, kuris kuria
naujas gyvenimo prie vandens galimybes ir maZina uzdaros ir neprieinamos teritorijos susiformavimo
galimybes, kurias suponuoty mazesnio intensyvumo vienbuciy — dvibuciy Zemés naudojimo badas.
Planuojamas naujo uZstatymo aukstis (iki 12 m) yra apie 2,4 karto maZesnis nei tarpterasinio $Slaito
aukstis ir nedominuos gamtiniame fone.

Visuomeneés atstovy ir Tarybos nariy pasisakymai, klausimai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

Klausimas: ar turite grafinés projektiniy pasitlymy medziagos, kur bity matoma tdriai, planavimas,
architektra? Atsakymas: neturi, nes kol kas sprendziami detaliojo plano sprendiniy keitimo klausimai.
Klausiama: pateiktame makete matosi sodybinis uZstatymas, o detaliojo plano bréZinyje numatytas
uzstatymo aukstingumas (3 m., 12 m.). Kur yra skirtingy auksciy ribos? Atsakymas: detaliajame plane
parodyti plotai yra didesni nei nurodyti makete, bet numatyti plysiai palikti 3 m aukscio, besilaikant Ul.



Prasoma patikslinti sklypo transporto judéjimo schema. Atsakymas: patenkama i$ Neries g., véliau bus
patikslinta techniniu projektu. Atkreipiamas démesys, kad lygiagreciai projektui yra rengiamas Neries
g. DP, kuriame iSsprestas ir transporto klausimas.

Ar nekilo mintis projektuoti transporto judéjimg palei $laitg, o palei upe palikti tik pésciyjy ir
dviratininky takus? Atsakymas: grei€iausiai taip ir bus iSspresta, nes yra numatytas ir privaZiavimas iki
zZiemos uosto. Visiems gyventojams yra numatomas pozeminis parkavimas. Numatytas plotas palei
upe bus péstiesiems ir dviratininkams.

Koks numatomas Ziemos uosto rySys su kvartalu? Ar turite ir sklypo erdviy ir judéjimo sklype
iSplanavimo plang? Ar yra kvartalo viduje vieSosios erdveés visiems? Ar buvo svarstyta kita funkcija nei
gyvenamoji? Atsakymas: kadangi Si teritorija seniai nebéra uosto dalis, o yra privati, BP nenumate kitos
funkcijos, todél Sitai vietai suteiktas jvairesnis funkcijos pasirinkimas su grieztais apribojimais. Kita
paskirtis svarstyta buvo, bet praeiviy srautas ne Siltojo sezono metu daug mazesnis, dél to pasirinkti
daugiabuciai, o ne komercinés patalpos.

Turint omenyje uzliejamas teritorijas, ar tikrai poZzeminis parkavimas bus jmanomas? Ar néra geriau
antZzeminis parkavimas? Taip pat ar neturéty $i teritorija bati tvarkoma ir pritaikoma naujai, iSvalant
esancius Sabakstynus? Atsakymas: poZzeminis parkavimas bus jmanomas, tai jrodo specialisty atlikti
tyrimai. AntZeminio parkavimo idéja nebuvo svarstyta, taciau jvertinus sklypo verte nuspresta jos
nenaudoti parkavimo vietoms. Zeldiniy situacija néra tinkama, nes néra sukurtos vietos vaizdingoms
panoramoms.

Kaip numatomas aptarnaujancio transporto, gaisriniy ir greitosios pagalbos automobiliy judéjimas?
Atsakymas: numatomas infrastruktdros koridorius ten, kur yra pés¢iyjy ir dviraciy zona. Siuk§liaveZei
numatomas jvaziavimas i$ Neries g.

Kilo abejoné, ar VRAT gali iS pateikty bréziniy jvertinti DP sprendiniy kokybe, kai nematomi tdriai,
transporto sistema, fasady sprendiniai. PraSoma papildomos medziagos susidaryti bendram vaizdui.
Atsakymas: Siuo metu yra kalbama apie urbanistine struktlrg, o ne apie architektdrinius sprendinius,
o pateikta M. Pakalnio analizé pilnai atsako j Siuos klausimus.

Jeigu bty pateikta transporto schema sklype, ji lemty uzstatymo pasikeitimus Slaito puséje. Koks yra
planuojamas parkavimo viety kiekis? Atsakymas: Siuo metu atsakyti negali, nes savivaldybé praso
vertinimo dél DP urbanistinés struktdros. Projektiniai pasitlymai bus siGlomi vertinti kitg karta.
Prasoma patikslinti, kaip pateiktas maketas koreliuoja su pagrindiniu bréZiniu? Pateikta kompozicija
aiski, bet jai triksta sgrysio su DP, pavyzdziui nesutampa numatomi tdriai.

Pastebima, jog projekte stokojama ambicijy tokiai unikaliai vietai, norisi ambicingesnio santykio su
Ziemos uostu. SiGloma statyti aukstesnius pastatus, architektdriniais Zenklais jnesti daugiau jvairovés.
Atsakymas: Maksimali jmanoma ambicija numatyta bendrajame plane, norint didesniy pokyciy reikty
keisti BP, abejojama tokio sprendimo tvarumu. Prioritetas yra jnesti gyvybés j terasg. Sutinkama, kad
galéty bati glaudesné sgsaja su Ziemos uostu.

Projektas pateikiamas VRAT, nes prasoma ekspertinio vertinimo dél §laity, esanciy apsaugos zonoje.
Kokio vertinimo tikétasi rengiant tokj BP reikalavima? Atsakoma: tikimasi tlrio atsiradimo konkreciam
kontekste galimybés, santykio su $laitu, uzstatymo principo vertinimo.

Kadangi maketas nurodo erdvinius sprendinius, tarpus tarp pastaty, praSoma tolimesnése
projektavimo stadijose jsigilinti j erdvinius dydZius ir proporcijas. Urbanistiné struktdra teritorijoje
apspresta, rydys su $laitais aiskus, norisi ry$iy su Zirmdny rajonu ateityje. Atsakymas: projektuotojy
tikslas buvo pasitikrinti, ar teisingas dabartinis kelias. Siuo metu yra rengiamas DP %alia esancioms
teritorijoms, j jj bus atsizvelgta. Sitiloma neabejoti statytojy galimybém jrengiant poZzeminj parkavima.
Laisvas planavimas uZtikrins pakankamai gerg privatumg sklypo viduje, izoliuotg pésciyjy judéjima
aplinkui. Kalbant apie $laitg, pirmiausiai reikty humanizuoti erdve slaito virsuje.



. TARYBOS ARGUMENTAI

Taryba vertino sitlomus detaliojo plano koregavimo sprendinius, kuriais apsprendziamas taris, aukstis,
uzstatymo tipas.

Taryba negali vienareiksmiskai pritarti siGlomai urbanistinei struktdrai, kadangi nebuvo patikslinta
vidinio kvartalo suplanavimo ir transporto schema. Klausimy kelia neaiskios uzstatymo ribos. Neaiskus
gaisrinéms numatomas pravaziavimas per dviraciy takg, taciau suprantama, jog tai kito etapo klausimas. 13
pateiktos medziagos sunku spresti, ar suformuota optimali urbanistiné struktdra. M. Pakalnio analizé
pakomentuoja aukstinguma, bet ne numatytg vidine struktiirg. Pateiktas uzstatymas nekoduoja viesy/privaciy
erdviy kompozicijos, labiau legitimuos siekiamus maksimalius uZstatymo reglamentus ir apribos kituose
etapuose galimas urbanistines struktdras.

Taryba pritaria, jog numatomi DP sprendiniai Slaitams neigiamo poveikio nedaryty, taciau urbanistinés
koncepcijos kokybés jvertinimui reikalinga papildoma informacija.

IV. TARYBOS ISVADOS
Vilniaus Regioniné architektdros taryba, iSnagrinéjusi pateiktg Detaliojo plano sprendiniy projektg
(Zirminy g. 3A), teikia ivadas:
1. Taryba neturi esminiy priekaisty pristatytiems detaliojo plano pakeitimams ir teikia pritarima

sillomiems uzstatymo rodikliams (Ul, UT, pastaty aukstis) Sioje Slaity ir jy 50 m. plocio paribio
zonoje.

V. TARYBOS REKOMENDACIOS

1. SiGlomos urbanistinés struktdros kokybés klausimai (patikslintas vidinis kvartalo suplanavimas,
transporto schema ir t.t.) turéty bati iSspresti rengiant PP.

PosédZio pirmininkas m Dalia Dijokiené
PosédZio sekretorius —— ; Martyna Skomskyté




