LIETUVOS ARCHITEKTY RUMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2024 m. balandzio 26 d.,
Vilnius

Posédzio pirmininkas — Dalia Dijokiené.
Poseédzio sekretorius — Nojus Kiznis.

Vilniaus regioninés architektlros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendimg: Gintaras
Caikauskas, Julius Seibokas, Vaidotas Kulie$ius, Tumas Maziras, Algirdas Umbrasas, Vitas Karciauskas,
Algimantas Pliucas, Dalia Dijokiené.

Prasymo pateikéjai: Donatas Cerneckis, UAB , Archicom”.

Posédis vyko 2024 m. balandZio 26 d. misSriu bldu (Lietuvos architekty rimy posédziy saléje (Kalvarijy g. 1,
LT-09310 Vilnius)) ir nuotoliniu bidu ,,Zoom“ platformoje (Meeting ID: 221 659 1057).

Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) garso jrasas ,,2024-04-26 Vilniaus RAT.mp3“ (jraso trukme
03:10:39).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2024 m. balandZio 26 d. prie Lietuvos architekty ramy veikianti Vilniaus regioniné architektaros taryba
svarsté Donato Cerneckio prasyma dél Daugiabuciy gyvenamyjy namy Karaliauéiaus g. 23 ir L. Rézos al. 16,
Vilniuje, statybos projekto projektiniai pasitlymai (toliau — Projektas): ,,Prasome iSnagrinéti mokslo paskirties
pastato (kolegijos) Labanoro g. 14, Vilniuje, projektinius pasiilymus bei pateikti vertinimo isvadg.”

Prie prasymo pateikti dokumentai:
1. Projektiniai pasitlymai

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédZio dalyje Projektq pristaté architektas Donatas
Cerneckis. Pasisaké, klausimus uzdavé Tarybos nariai, projektuotojai atsake j klausimus, vyko atvira diskusija
tarp posédzio dalyviy. Paskui vyko uZdara Tarybos posédzio dalis, kurioje Tarybos nariai iddésté savo
argumentus ir pateike iSvadas.

Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS: Daugiabuciy gyvenamuyjy namy Karaliauciaus g. 23 ir L. Rézos al. 16, Vilniuje,
statybos projekto projektiniai pasitlymai.

PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasitlymai.

STATINIO ADRESAS: Karaliauciaus g. 23, L. Rézos al. 16, Vilnius.

STATYTOJAS (UZSAKOVAS): UAB ,,NER1“.

PROJEKTUOTOJAS: UAB , Archicom”.

PROJEKTO VADOVAS (PV): Donatas Cerneckis (A 1398).

STATYBOS RUSIS: Nauja statyba.

KATEGORIJA: Ypatingasis.
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BENDRIEJI RODIKLIAI:

Pavadinimas 'Mafo Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKYRIUS. SKLYPAS
SKYPAS NR. 1 (Karaliautiaus g. 23, Vilnius; Kad. Nr. 0101/0167:2140)
1. sklypo plotas m 8 957
2. sklypo uZstatymo intensyvumas % 62
3. sklypo uZstatymo tankumas % 22 (*10.7) | *sklypo dalyje, kuri patenka j
gamtinio karkaso ribas
Il. SKYRIUS. PASTATAI
OBJEKTAS NR. 1
1. Pastato paskirties rodikliai gyvenamosios paskirties (triju ir daugiau buty
(gamybos, kitos planujamos Tkinés veiklos, paslaugu apintis, butu, vietu,  (daugiabutis) pastatas
lovy, bendras i Zmoniy skaitius, kiti rodikliail
2. Pastato bendrasis plotas* is ju
m? 6 094.68 | - komercinés patalpos 425.93
- pozeminis auk3tas 2687.26
3. Pastato plotas* m? 3 407.42
4. Pastato tirisx m’ 15 542
4. PoZ dalies turis* m’ 13 339
S. Auksty skaiius* vnt. L + pozeminis auk$tas
6. Pastato aukstis* m 13.25% | * nuo projektinés vidutinés zemés
13.05xs | PRerSRS Attuges
*+nuo esamos vidutinés Zemés pavirdiaus
altitudés
7. Buty skaitius (gy name), i ju: vnt. 55
8. Energinio naudingumo klasé A++
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis |
11. Automobiliy stovéjimo viety skaitius vnt. 75 135 ju:
- L %m. su negalia
- 15 vt. elektr bili
12. Dviratiy saugykly skaitius vnt. 8
OBJEKTAS NR. 2
1. Pastato paskirties rodikliai gyvenamosios paskirties (triju ir daugiau buty
(gamybos, kifos planuojamos Giines veiklos, paslaugy apinfis, buty, vietv,  (daugiabutis) pastatas
lovy, bendras ir Fmoniy skaitius, kiti rodikliail.
2. Pastato bendrasis plotas* is ju
m? 2 19152 | - komercinés patalpos 257.95
- pozeminis auk3tas 638.41
3. Pastato plotas* m? 2 159.11
4. Pastato taris m 10 090
4.1. PoZeminés dalies turis* m’ 3213
S. Auk$ty skaitius* vnt. 4 + pozeminis auk$tas
6. Pastato aukstis* m 13.30% * nuo projektinés vidutinés Zemés
1300xs | PRVIrSiRuS alitudes B
*+ nuo esamos vidutinés Zemés pavirSiaus
altitudés
7. Buty skaitius, i$ kuriy: vnt. 42
8. Energinio klase A++
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis |
11. Automobiliy stovéjimo viety skaitius vnt. 20 1S ju:
-1 zm. su negalia
- 5 vt. elektromobiliams
12. Dviratiy saugykly skaitius vnt. -
lll. SKYRIUS. KITI STATINIAI
1. Apzeldinta poilsio zona (Nr. 1.1) - -
2. Atvira dviratiy saugykla (Nr. 1.2) m 1255
vnt 10
3. Atlieky aik§telé (Nr. 1.3) m 19.48
. . m: 5.10
4. Atvira dviratiy saugykla (Nr. 1.4) ot "
. L e m 1317
S. Atvira dviraciy saugykla (Nr. 15) wnt 10
6. Vaiky Zaidimo aikStele (Nr. 1.6) m 38.05
7. Sporto aik§telé (Nr. 1.7) m 19.43
8. Vaiky Zaidimo aikStele (Nr. 1.8) m 48.09
. L e m 51
9. Atvira dviratiy saugykla (Nr. 1.9) o n
10. Vaiky Zaidimo aikstelé (Nr. 1.10) m 3336
I. SKYRIUS. SKLYPAS
SKYPAS NR. 2 (L. Rézos al. 16, Vilnius; Kad. Nr. 0101/0167:1880)
1. sklypo plotas m’ 1232
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 8
3. sklypo uzstatymo t % 30
Il. SKYRIUS. PASTATAS
OBJEKTAS NR. 3
1. Pastato paskirties rodikliai gyvenamosios paskirties (triju ir daugiau buty
(gamybos, kitos planugjamos Tkinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, (daugiabutis) pastatas
lovu, bendras ir_aptarnavjamy Zmoniu skaitius, kiti rodikliail.
2. Pastato bendrasis plotas* i§ ju
m? 152655 | - komercinés patalpos 29.65
- pozeminis auk$tas 570.00
3. Pastato plotas* m? 956.55
4. Pastato turis* m’ 4 608
4. Pozeminés dalies turis* m’ 3175
S. Auk$ty skaitius* vnt. 4 + pozeminis auk$tas
6. Pastato aukstis* m 13.15% | * nuo projektinés vidutinés Zemes
13 A5ax | PRVIrSUS altitudes -
*+ nuo esamos vidutinés Zemés pavirdiaus
altitudés
7. Buty skaitius (gy name), i§ ju: vnt. 17
8. Energinio klasé A++
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis |
11. Automobiliy stovéjimo viety skaitius vnt. s 1S ju:
- 2 m. su negalia
- 3 vt. elektromobiliams
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12. Dviratiy saugykly skaitius vnt. \ 7

lll. SKYRIUS. KITI STATINIAI

. Atlieky saugojimo aikStele (Nr. 2.1)

. Sporto aikstelé (Nr. 2.2)

15.56

. Vaiky Zaidimo aikStelé (Nr. 2.4)

311

1

2 | m

3. Vaiky Zaidimo aikstelé (Nr. 2.3) m: 16.50
3 m

S m

. *Poilsio zona bendro naudojimo terasoje (Nr. 2.5)

2647 | *ZiGreéti pastato 4 aukito
plana

o

Atvira dviratiy saugykla (Nr. 2.6) m 5.13

vnt 4

Projektuotojy atstovo architekto Donato Cerneckio pristatymas:

O

Kreiptasi j Vilniaus regionine architektlros taryba siekiant gauti jvertinimg dél sprendiniy atitikties
architekttros kokybés reikalavimams, konkreciai dél aukstingumo. Bendrajame plane foninis
aukstingumas — 3 aukstai, kai Detaliajame plane — 4. Projektuotojai laikosi Detaliajame plane numatyty
rodikliy, bet Vilniaus miesto savivaldybé reikalauja laikytis Bendrojo plano rodikliy. Tarybos prasoma
jvertinti, ar galimas toks projektuojamo pastato aukstingumas.

Pristatomi projekto sprendiniai, situacija. Objektas vystomas Vilniaus miesto paribyje, Karaliauciaus g.
Nagrinéjamas objektas yra ketvirtoji didesnio projekto dalis / etapas. Pirmi trys etapai jau jgyvendami,
vyksta statybos.

Jrenginéjama palei vystomus objektus esanti KaraliauCiaus g. atkarpos infrastruktira, projektu
visuomenei pritaikoma Salia esanti parko teritorija.

Pristatoma urbanistiné analizé, erdviné aukstingumo schema. Pilaités pr. vyrauja auksciausi pastatai.
Tolstant ir einant link miesto pakrascio aukstingumas mazéja. Kylant Karaliauciaus g. j uzstatymas
smulkéja ir pereina j sodybinj uZstatymg. Vienas i$ Pilaités rajono architektiriniy bruozy - tolygi ir
kryptinga aukstingumo kaita.

Pristatomos Karaliauciaus g. ir L. Rézos g. aukstingumo isklotinés, kuriy sankryZoje ir formuojamas
pastatas. Nagrinéjamas projektas atsiduria tarpinéje zonoje, tarp aukstesniy, 5 auksty pastaty ir
Zemesnio uzstatymo, kaip numato Detalusis planas, teritorijoje galioja 4 auksty aukstingumas. Taigi,
projektas integraliai jsiterpia j egzistuojantj ir perspektyvinj uzstatyma teritorijoje.

Pristatomi fasady apdailos sprendiniai. Pateikiamos vizualizacijos.

Tarybos nariy pasisakymai, klausimai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

O

Taryba pastebi, kad Bendrojo plano rodikliai neturéty bati taikomi Siai teritorijai, nes galioja Detalusis
planas. PraSoma patikslinti, kokie aukstingumo rodikliai patvirtinti Detaliajame plane? Atsakoma, kad
numatyta gyvenamoji daugiabuciy statyba, 4 aukstai.

Klausiama, ar projektas atitinka galiojantj Detalyjj plang? Atsakoma, kad taip.

Klausiama, kodél reikalaujama laikytis Zemesnio lygmens dokumento, jeigu yra galiojantis Detalusis
planas? Atsakoma, kad pagal teritorijy planavimo jstatymg 4 str. 5 dalj, Zemés valdytojai privalo
vadovautis Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais, jeigu tokie yra parengti. Bendrajame
plane numatyti 3-5 aukstai, bet foninis uzstatymas — 3. Savivaldybés pateiktame sprendime nurodytas
Bendro plano sprendiniy vertinimas, kai foninis aukstingumas virSijamas, privalo biti rengiamas
architektdrinis konkursas arba gaunama ekspertinés tarybos iSvada.

lll. TARYBOS ARGUMENTAI

Taryba vertino projekto atitiktj architektlros kokybés reikalavimams susijusiems su pastato aukstingumu
(urbanistinis integralumas).

Nors prasyme nurodyta jvertinti, ar pateikti sprendiniai atitinka “Vilniaus miesto savivaldybés nustatytus
architektdros ir urbanistikos sprendiniy kokybés reikalavimus”, Taryba negali vertinti Vilniaus miesto
savivaldybés reikalavimy, taigi pateikia projekto atitikties architektlros kokybés kriterijams, jvardintiems
Architektlros jstatyme, vertinima.
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Projektuojamas pastatas atitinka patvirtintg Detalyjj plang ir jo nurodytus (aukstingumo) rodiklius. Tarybos
nuomone, projektuojamas pastatas integraliai jsilieja j urbanistine aplinkg. Formuojamas foninj atitinkantis
uzstatymas, kurio tipas atitinka aplinkinéje teritorijoje dominuojantj pastaty charakterj. Projektu pratesiamas
ankstesniuose etapuose realizuoty projekty vientisumas ir raiSka. Galiausiai, projektas yra anksciau
patvirtinty trijy etapy gyvenamuyjy namy kvartalo dalis, taigi konkurso organizavimas buty netikslingas.

IV. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioniné architektdros taryba, iSnagrinéjusi pateiktus Daugiabuciy gyvenamuyjy namy Karaliauciaus
g. 23 ir L. Rézos al. 16, Vilniuje, statybos projekto projektinius pasitlymus, teikia iSvadas:

1. Projektuojami pastatai atitinka formalius reglamentus (patvirtintg Detalyjj plang ir jo nurodytus
(aukstingumo) rodiklius).

2. Projektuojamas pastatas yra urbanistiSkai integralus, aukStingumo sprendiniai pagrjsti, atitinka
aplinkinéje teritorijoje dominuojantj uzstatymo tipa, pratesia ankstesniuose projektavimo ir statybos
etapuose realizuoty projekty architektdrine raiska ir idéjos vientisuma.

Posédzio pirmininkas @' .. Dalia Dijokiené

PosédZio sekretorius /\,IQ;, / K_::\? Nojus Kiznis
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