LIETUVOS ARCHITEKTY RUMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2024 m. kovo 26 d.,
Vilnius

Posédzio pirmininkas — Dalia Dijokiené.
Poseédzio sekretorius — Nojus Kiznis.

Vilniaus regioninés architektlros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendimga: Edgaras
Neniskis, Vaidotas Kulie$ius, Gintaras Caikauskas, Tomas Lapeé, Sigitas Sparnaitis, Vitas Karciauskas, Julius
Seibokas, Tumas Maziiras, Dalia Dijokiené. Siauliy regioninés architektiiros tarybos narys, dalyvaves priimant
sprendima: Laimonas Bogusas. Kauno regioninés architektiros tarybos narys, dalyvaves priimant sprendima:
Zilvinas Pagkinas.

Prasymo pateikéjai: Vilniaus miesto savivaldybe, vyriausioji miesto architekté Laura Kairiené.

Posédis vyko 2024 m. kovo 26 d. miSriu budu (Lietuvos architekty rimy poseédziy saléje (Kalvarijy g. 1, LT-
09310 Vilnius) ir nuotoliniu badu ,,Zoom* platformoje (Meeting ID: 221 659 1057).

Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) garso jrasas ,,2024-02-07 Vilniaus RAT.mp3“ (jraso trukme
02:53:49).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI
2024 m. kovo 26 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architekttros taryba svarsté
Vilniaus vyr. miesto architektés Lauros Kairienés prasymg dél Prekybos paskirties pastato (didmeninés
prekybos parduotuvés), Rokantiskiy g. 3B Vilniuje, statybos projekto (toliau — Projektas):

,Prasome jvertinti ar Projektiniais pasitlymais suprojektuota statinio architektdra:

Atitinka statinio paskirtj;
Ar statinys dera prie krastovaizdzio;
Ar architektdriniai sprendiniai sudaro darnig, bendrg visuma;

PN e

Ar statiniai atitinka universalaus dizaino reikalavimus.”

Prie prasymo pateikti dokumentai:
- Projektiniai pasitlymai

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédzio dalyje Projektg pristaté projektuotojas,
architektas Rokas Mazuronis. Pasisaké, klausimus uzdavé sveciai, Tarybos nariai, projektuotojai atsake j
klausimus, vyko atvira diskusija tarp posédzio dalyviy. Paskui vyko uzdara Tarybos posédzZio dalis, kurioje
Tarybos nariai isdésté savo argumentus ir pateike iSvadas.

Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS: Prekybos paskirties pastato (didmeninés prekybos parduotuvés), Rokantiskiy g.
3B Vilniuje, statybos projektas.

PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasitlymai.

STATINIO ADRESAS: Rokantiskiy g. 3B Vilniuje.

PROJEKTUOTOIJAS: UAB "Architekty gildija".
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PROJEKTO VADOVAS (PV): Rokas Mazuronis.

STATINIO PASKIRTIS: Prekybos.

STATINIO KATEGORIJA: Ypatingasis.

STATYBOS RUSIS: Nauja statyba.

BENDRIEJI RODIKLIAI: Medziagoje bendryjy rodikliy lentelé nepateikta.

Projekto autoriaus, architekto Roko Mazuronio pristatymas:

o Pristatoma pagrindiné projekto informacija. Pagal Bendrajj plang nurodomi uzstatymo intensyvumo
rodikliai (uZzstatymo intensyvumas ir tankumas — 0.4, aukstis — iki 12 m.; didZiausias vieno maZmeninio
prekybos objekto plotas — 500 kv. m.).

o Pristatomas aplinkinis kontekstas. Siauriau vystomo sklypo yra didZiulis DP masyvas, kuriame numatyti
uzstatymo rodikliai (uZzstatymo intensyvumas ir tankumas — 0.8 ir daugiau). Projektuojamas pastatas
patenka j zong, kuriai rodikliai nustatyti nebuvo. Visgi, pastato uzstatymo rodikliai pasirenkami mazesni
nei galima pagal Bendrajj plang (0.36) ir yra orientuojami pagal aplinkinius pastatus.

o Nors Vilniaus miesto savivaldybé apeliuoja j projektiniy pasitlymy vieSinimo metu gautas visuomenés
nariy pastabas, projektuotojo nuomone, pastaby autoriai yra $aliski, susije su nekilnojamo turto
brokeriais, turinciais interesy gretimuose sklypuose, taigi, kyla abejoniy ar pastabos pagrjstos.

o Projektuotojas teigia, kad j Vilniaus miesto savivaldybés prasymus ir pastabas buvo atsizvelgta. Anksciau
iSsakyta pastaba, kad tlris turéty bati iSskaidytas j maZesnius korpusus. Numatytas tirio plokstumy
skaidymas, priartines pastato architekturg prie smulkesnio mastelio. Taip pat, pateikti alternatyvis
sklypo uzstatymo variantai. Pastebima, kad tdris anksciau buvo agresyvesnis, dabar sprendinys labiau
pritaikytas aplinkiniam kontekstui. Teigiama, kad dabartinis sprendinys buvo priimtinas buvusiam vyr.
miesto architektui, jei pastatas bus perorientuotas nuo Siaurinéje dalyje esanciy gyv. namy,
organizuojant placia, 20 m. Zeldyny juosta. Toks sprendinys numatytas, be to, ten projektuojamas
jvaziavimas sunkiasvorei technikai paslepiamas jtrauktoje pastato dalyje. Taip maZinamas galimas
triukSmas.

o Projektas turi aiskig pésciyjy jungtj su Rokantiskiy g., sklype prioretizuojamas péstysis.

o Pastato poreikj iSsaké ir gyventojai, norintys turéti mazmeninés prekybos pastata. Numatyta, kad dalis
patalpy bty galima naudoti kaip mazmeninés, nevirsijant numatyty 500 kv. m.

o Pastebima, kad savivaldybés manymu Sioje vietoj didmeninés prekybos pastato bdti negali, dél ko
projektas ir atsiystas ekspertiniam vertinimui.

Tarybos nariy pasisakymai, klausimai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

o Tarybos pirmininké pranesé, kad prieS posédj buvo gautas projekto autoriaus, architekto Roko
Mazuronio rastas, kuriame prasoma, kad visi Vilniaus RAT nariai vykdantys komercine veiklg Vilniuje
nusisalinty nuo svarstymo, nes kyla interesy konfliktas kadangi prasymo pateikéja yra vyriausioji miesto
architekté Laura Kairiené.

o Dél prasymo kreiptasi j Lietuvos architekty rimy teisininka, gautas iSaiskinimas. Kadangi pareiskimas
yra abstraktus, jame néra nurodytas nei vienas architektlros jstatymo 18 straipsnio, 4 dalies punktas,
RAT nuostatuose numatytos nusiSalinimo priezastys, néra jokiy jrodymy, argumenty deél konkreciy
posédyje dalyvaujanciy RAT nariy suinteresuotumo konkreciy nagrinéjamo objektu ir posédyje
dalyvaujantys nariai yra pasirase nesaliskumo deklaracijg kaip nurodoma RAT nuostatose, manoma, kad
prasymas yra nepagrjstas. Bendru Vilniaus RAT tarybos nariy nutarimu sutarta, kad klausimas bus vis
tiek varstomas.

o Vilniaus miesto savivaldybés prasyme suformuluotas aiSkus uzdavinys — jvertinti, ar projektiniais
pasitlymais suprojektuota statinio architektdra atitinka paskirtj, ar statinys dera prie krastovaizdzio, ar
architektdriniai sprendiniai sudaro darnig visuma, ar statiniai atitinka universalaus dizaino reikalavimus.
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lll. TARYBOS ARGUMENTAI

Taryba vertino, ar projektiniais pasitlymais suprojektuota statinio architektlra atitinka paskirtj, ar
statinys dera prie krastovaizdZio, ar architektiriniai sprendiniai sudaro darnig visumg, ar statiniai atitinka
universalaus dizaino reikalavimus.

Tarybos nuomone, projektuojamas pastatas atitinka prekybos paskirties tipologijg ir tokio tipo
architektdra yra galima, taciau yra jzvelgiamos kitos problemos — projektu nesilaikoma projektiniy pasitlymy
uzduoties ir Bendrojo plano reikalavimy.

Nors uzduotyje nurodoma, kad ,vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
(TPDR reg. nr. T00086338) sprendiniais didZiausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras
plotas - 500 kv. m.“ bei iSreiSkiama rekomendacija ,,vertinti galimybes prekybos objektg skaidyti mazesniais
atskirais tlriais, formuojant artimg vienbudiy ir dvibuciy pastaty morfotipo uzstatyma su vidiniy gatveliy,
pésciyjy taky ir didesniy lauko erdviy (kiemy, nedideliy aiksc¢iy) struktdra“, projektuojamas vientisas, virs
2000 kv. m. plotg siekiantis tiiris. Pastebima, kad projektuotojai iSnaudoja ,,pilkajg“ teisine zong, kuri susidaro
jvardijus, jog galiojantis 500 kv. m. ribojimas galioja maZmeninei prekybai, bet nieko néra pasakoma apie
didmenine prekyba. Projektuojamas pastatas jvardijamas didmeninés prekybos paskirties pastatu ir
projektuotojy teigiama, kad jo plotas neribojamas.

Vis dél to, toks tdrio sprendinys savo masteliu drastiskai jsiterpia ir smarkiai disonuoja su aplinkiniu
sodybiniu uZstatymu, néra urbanistiskai integralus. Nei pateiktoje medZiagoje, nei pristatymo metu nebuvo
argumentuotai pagrjstas sprendinys, kuriuo nesilaikoma iSduotos uZduoties sglygy. Abejoniy kelia ir sklypo
plano struktilira: pastatas projektuojamas paciame sklypo kraste, trimis fasadais prisispausdamas prie sklypo
krasty neatsizvelgia j Salia esantj sodybinj uzstatymg. Tlrio masé nekuria santykio su sodybiniais namais.
Taryba rekomenduoja tirj suskaidyti j atskirus korpusus, kuriy mastelis blty artimas aplinkoje vyraujanciam
uzstatymo masteliui.

Pasigesta ir transporto analizés, transporto organizavimo schemy. Abejoniy kelia ir pastatg aptarnauti
turinCios sunkiasvorés technikos privaziavimo ir likusio parkingo funkcionavimo schema. Pastebéta, kad
jvaZiavimas j objektg gali neatitikti reglamenty. Taip pat, pastebéta, kad gyventojams nepatogumuy kels ir
sunkiasvorio transporto judéjimas per Staviskiy g.

Nors projektas preliminariai atitinka universalaus dizaino reikalavimus, deramam jvertinimui, projekto
atitiktj minétam aspektui reikéty vertinti vélesniuose etapuose, kai bus detalizuota daugiau smulkiy
sprendiniy.

IV. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioniné architektlros taryba, iSnagrinéjusi pateiktg Prekybos paskirties pastato (didmeninés
prekybos parduotuvés), Rokantiskiy g. 3B Vilniuje, statybos projekta, teikia iSvadas:

1. Nors projektuojamas pastatas atitinka prekybos paskirties tipologijg ir tokio tipo architektira yra
galima (architektlriné pastato visuma savaime iSspresta tinkamai), projektu nesilaikoma projektiniy
pasitdlymy uZduoties ir Bendrojo plano reikalavimy.

2. Nepateikta urbanistinio integralumo analizé, nepagrjsti tirio sprendiniai.

Nepateikta transporto dalies analizé.

4. Projektas preliminariai atitinka universalaus dizaino reikalavimus, taciau, deramam jvertinimui,
projekto atitiktj minétam aspektui reikéty vertinti vélesniuose etapuose, kai bus detalizuota daugiau
smulkiy sprendiniy.

w

V. TARYBOS REKOMENDACIOS

Tolimesniam Projekto vystymui Taryba teikia tokias rekomendacijas:
1. Rekomenduojama projektg rengti vadovaujantis iSduota Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
projektiniy pasitlymy rengimo uzduotimi.
2. Rekomenduojama atlikti urbanistine analize ir tarj suskaidyti j atskirus korpusus, kuriy mastelis bty
artimas aplinkoje vyraujan¢iam uzstatymo masteliui.
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Parengti transporto srauty analize ir suderintitransporto srauty sprendinius Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos Infrastrukttros skyriaus darbo grupéje.
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