LIETUVOS ARCHITEKTY RUMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2024 m. kovo 13 d.,
Vilnius

Posédzio pirmininkas — Dalia Dijokiené.
Poseédzio sekretorius — Nojus Kiznis.

Vilniaus regioninés architektidros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendimg: Algimantas
Pliucas, Linas Naujokaitis, Artiras Blotnys, Vaidotas KulieSius, Tumas Mazdiras, Kestutis Kisielius, Rolandas
Liola, Rata Leitanaité, Aurimas Syrusas, Algirdas Umbrasas, Dalia Dijokiené.

Nuo projekto svarstymo uzdaroje posédZio dalyje nusisaline Tarybos nariai: Tumas Maziras (2 projektas).
Prasymo pateikéjai: Edita Kavaliauskiené, Asociacijos ,, Antakalnieciy bendruomené” pirmininké.

Posédis vyko 2024 m. kovo 13 d. misSriu badu (Lietuvos architekty rimy poseédziy saléje (Kalvarijy g. 1, LT-
09310 Vilnius) ir nuotoliniu badu ,,Zoom* platformoje (Meeting ID: 221 659 1057).

Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) garso jrasas ,,2024-03-13 Vilniaus RAT.mp3“ (jraso trukme
03:31:38).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2024 m. kovo 13 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architekttros taryba svarsté
Editos Kavaliauskienés prasymg deél Prekybos paskirties pastato Antakalnio g. 71, Vilniuje, projektinius
pasitdlymy (toliau — Projektas):

,Vadovaudamiesi Architektdros jstatymo 18 str. 5 dalies 2) punktu - suinteresuoty asmeny prasymu ar savo
iniciatyva teikia iSvadas ir pasiilymus dél teritorijy planavimo dokumenty, projektiniy pasiilymy,
architektdriniy ir urbanistiniy idéjy sprendiniy, statiniy projekty sprendiniy atitikties architektiros kokybés
reikalavimames ir kitais architektiros kokybés klausimais ir 18 str. 14 dalimi - Valstybés biudZeto lésas Lietuvos
Respublikos architekty riimai naudoja regioniniy architektiros taryby posédZiams organizuoti, techniniam
aptarnavimui ir siy taryby nariy darbui apmokéti, kai valstybés biudZeto lésomis regioniniy architektiiros
taryby isvados ir (ar) rekomendacijos teikiamos valstybés ir (ar) savivaldybiy institucijy, nevyriausybiniy
organizacijy ar kity viesyjy juridiniy asmeny, suinteresuoty dél savivaldybés teritorijoje vystomy objekty,
prasymu ar regioniniy architektiiros taryby iniciatyva (kai Sios iniciatyvos yra bitinos siekiant tenkinti viesqjj
interesq, pateikiant motyvuotq paaiskinimg), prasome jvertinti prekybos paskirties pastato Antakalnio g. 71,
Vilniuje, projektiniy pasidlymy atitikimqg Architektiiros jstatymo 11 str. numatytiems architektirinés kokybés
kriterijams (urbanistinis integralumas; atitiktis darnaus vystymosi principui; statybos ir kuriamos aplinkos
kokybé (ergonomiskumas); estetika).

Bendruomenés nuomone, Sioje, jautrioje centrinéje Antakalnio rajono dalyje, bandoma jsprausti pramoninés
architektdros pozymiy ir stilistikos objektg, akivaizdziai netinkantj savo tdriu ir architektGriniu sprendimu,

disonuojant;j su aplinka.

Dalyvome Sio objekto svarstyme 2022-12-23, teikéme pastabas, taiau j jas nebuvo atsizvelgta. Neseniai
suZinojome, kad 2023-09-27 PP savivaldybé pritare.”

Prie prasymo pateikti dokumentai:
- Projektiniai pasitlymai.
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Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédzZio dalyje Projekty pristaté Projekto dalies
vadovas Saulius Pamerneckis. Pasisake, klausimus uzdaveé svecias, bendruomenés atstovas Gintautas Tiskus,
Tarybos nariai, projektuotojai atsakeé j klausimus, vyko atvira diskusija tarp posédzZio dalyviy. Paskui vyko
uzdara Tarybos posédZio dalis, kurioje Tarybos nariai iSdésté savo argumentus ir pateike iSvadas.

Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS: PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO, ANTAKALNIO G. 71, VILNIUJE, STATYBOS
PROJEKTAS.

PROJEKTO NUMERIS: CP.22/01.

PROJEKTO ETAPAS: PROJEKTINIAI PASITLYMALI.

STATINIO ADRESAS: ANTAKALNIO G. 71, VILNIUJE.

STATYTOJAS (UZSAKOVAS): UAB , BALTISCHES HAUS”, BOKSTO G. 6, VILNIUS.
GEN. PROJEKTUOTOJAS: UAB ,,CITY PROJECTS.

PROJEKTO DALIES PROJEKTUOTOJAS: UAB ,,SP ARCHITEKTY GRUPE*
PROJEKTUOTOJAS: ,UAB APLAN“, C. F. MOLLER ARCHITECTS.

PROJEKTO VADOVAS (PV): TOMAS SAVUKYNAS.

PROJEKTO DALIES VADOVAS: SAULIUS PAMERNECKIS.

STATINIY PASKIRTIS: PREKYBOS.

STATYBOS RUSIS: NAUJA STATYBA.

KATEGORIJA: YPATINGASIS.

BENDRIEJI RODIKLIAI:

CP.22/01 I PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO, ANTAKALNIO G. 71, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS
BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas — Kiekis Pastabos
vienetas
| SKYRIUS
SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 5563
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas 0,7
3. Sklypo uZstatymo tankis % 51
11 SKYRIUS
PASTATAS

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos
planuojamos tkinés veiklos, paslaugy apimtis, buty,

. . . " . v m? 1011,21  Prekybos salés plotas
viety, lovy, bendras ir aptarnaujamy Zmoniy skaicius,

kiti rodikliai).

2. Pastato bendrasis plotas.* m? 4,566.14 33) njsiir:;?kegt;;ﬁ:minés
3. Pastato naudingasis plotas. * m? -

4. Pastato taris.* m? 26500

5. Auksty skaicius.* vnt. 2

6. Pastato aukstis. * m 11,50  Abs. alt. 116,12
7. Buty skaitius (gyvenamajame name), i$ jy: vnt. 0

7.1. 1 kambario vnt. 0

7.2. 2 ir daugiau kambariy vnt. 0

8. Energinio naudingumo klasé A++

9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis |

11. Kiti papildomi pastato rodikliai

* Zvaigidute paiyméti rodikliai apskaigiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy imy ir kadastro d surinkimo taisyklémis, kurias
tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministras. Baigus statybq ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].
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Projektuotojy atstovo, architekto Sauliaus Pamerneckio pristatymas:

o Pristatoma esama projekto stadija. Projektas yra techninio projekto lygmenyje. Sprendiniai buvo
suderinti Vilniaus miesto savivaldybéje, Projektiniai pasillymai 2023 m. pristatyti visuomenei. Prasymas
jvertinti eksperty taryboje pateiktas Antakalnio bendruomenés prasymu.

o Projektuojamas pastatas yra Antakalnyje ir bus statomas buv. visuomeninio centro pavadinimu
,Egluté” vietoje. Dabartiné pastato biklé prasta, jis apstatytas jvairiais priestatais, uZ pastato esanti teritorija
yra nejveiklinta ir prastos buaklés.

o Paruostas Detalusis planas. Jame numatyta komercinés paskirties funkcija (rodikliai: uzstatymo
intensyvumas — 1.2, tankis — 65, aukstingumas — 14 m.). Prie plano prijungtas ir kitas sklypas (jame stovi gyv.
namas), kuris bus vystomas bendroje projekto apimtyje.

o  Prijungtas DP ir kitas sklypas. 1996 rekonstruotas gyv. Namas. Vystomas projektas kartu.

o Pristatoma urbanistiné analizé. Nauja statyba vykdoma esamo pastato kontire. Projektavimo
pradZioje buvo svarstyta rekonstruoti esamg pastatg, bet nuspresta pasirinkti naujg statybg. Rengiant
sprendinius analizuota Antakalnio uzstatymo struktira, taip pat, nagrinéta uzstatymo linija Antakalnio g.
Pastebéta, kad gatvei budingas pulsuojantis charakteris, pastatai priartéja ir tolsta nuo gatvés. Projektuojant
pastata nuspresta islaikyti esama uZstatymo linijg ties Antakalnio g.; Svyturio g. linija ilaikoma pagal
individualius gyv. namus. Planuojama iSnaudoti naujo pastato stogg, ten jrengti Antakalnio gyventojams
prieinamas viesas erdves, kurios papildyty jau egzistuojancia viesyjy erdviy sistemg (parkg, sporto aiksteles,
esancias uz projektuojamo pastato).

o Projektuojama poZeminé parkavimo aikstelé, kurios jvaZiavimas numatomas i$ Svyturio g.; techninis
/ Gkinis jvaZiavimas numatomas i$ Sirvio g. Su savivaldybe derinamas ir alternatyvus planas, kai jvaZiavimas j
parkinga numatomas i$§ Antakalnio g., o i$vaZiavimas — per Svyturio g.

o Pristatomi pastato planai. Pirmame aukste palei Antakalnio g. numatomos patalpos nuomai. Padiame
centre veiks parduotuvé “Iki”. Antrame aukste projektuojamos viesos Zalios erdvés, didziulé terasa, kur galés
atsirasti kaviniy staliukai.

o Fasady apdaila formuojama i$ metalo kaseciy. Fasado koloritas jkvéptas Antakalnio misky atspalviy.

Tarybos nariy pasisakymai, klausimai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

o Pasisako Antakalnio bendruomenés atstovas Gintautas Tiskus. Bendruomenés nuomone, naujai
projektuojamo pastato architektdriné iSraiska néra tinkama pasirinktai vietai. Pastato tiris yra per didelis,
stilistika primena pramonine architektirg, bendruomenés netenkina fasado spalviné israiska bei kampinis
tdrio sprendinys, kuris stokoja kampui, kaip svarbiai kompozicinei asiai, bldingos iSraiskos. Bendruomenés
atstovo nuomone, naujai projektuojamas pastatas nepagerins, o pablogins esamg situacija.

o Taryba klausé kaip bus organizuojama ant stogo esanti viesa erdveé, ar yra detalizuoti sprendiniai?
Atsakoma, kad terasoje bus maitinimo jstaigos su kavinémis ir lauko terasomis, kitur — Zalia zona. Konkretaus
pasidlymo néra paruosta, bet numanoma, jog bus projektuojama poilsio zona su atsisédimo elementais,
aktyvios veiklos vystyti neplanuojama.

o Teirautasi, kuo motyvuotas parkavimo viety skaicius? Atsakoma, kad vietos paskaiciuotos pagal
reglamentus, vykdoma uZsakovo programa. IS pradzZiy uzsakovas noréjo virs komercinio pastato projektuoti
penkiy auksty daugiabutj, bet po diskusijy nuspresta nestatyti aukstybinio pastato. Projektuotojo nuomone,
tai yra didelis laiméjimas.

o Tarybos narys klausé, kodél svarstomas jvaziavimo i$ Antakalnio g. variantas? Toks sprendinys kelia
grasties rizikg. Atsakoma, kad toks jvaZziavimas atsirasty miesto Zeméje ir dar néra patvirtintas. Tikétina, kad
jvaziavimas bus tik i$ Svyturio g. Klausiama, ar yra i$ Svyturio g. $viesoforas? Atsako, kad yra.

lll. TARYBOS ARGUMENTAI
Taryba vertino projekto atitikimg Architektdros jstatymo 11 str. numatytiems architektirinés kokybés

kriterijams (urbanistinis integralumas; atitiktis darnaus vystymosi principui; statybos ir kuriamos aplinkos
kokybé (ergonomiskumas); estetika).
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Tarybos nariy nuomone, projektuojamas pastatas iS esmeés pagerina urbanistine situacijg vystomame
sklype ir platesniame kontekste. ChaotiSkai uZstatytas ir prastai funkcionuojantis sklypas ir jame esantis
pastaty bei priestaty kompleksas projektu sujungiamas j vientisg prekybinj ansamblj. Pastebima, kad projektu
nekeiciama nei kompozicing, nei funkciné esamo pastato sgranga — projektuojamas pastatas atkartoja dabar
sklype stovincio komplekso tirj bei islaiko pirmine pastato paskirtj — prekybinj centra. Pastebima, kad pastato
estetika atitinka pastato funkcijg, architektlriné raiska yra geresné nei esama situacija, kampiné pastato
kompozicija yra tinkama (sprendiniai neprieStarauja urbanistinei struktirai), o silloma fasado spalviné
koncepcija yra argumentuota ir motyvuota, be to, spalvos atsiradimas pagyvina ganétinai pilkg Antakalnio g.
charakter;j.

Itin pozityviu pokyCiu Taryba laiko tai, kad pastatas papildomas vieSgja funkcija — aplinkiniams
gyventojams ir visai visuomenei skirta viesa, Zalia zona. Kuriami papildomi erdviniai rySiai per nugarine
pastato puse papildo susikloscCiusig erdviy sistemg, gerina aplinkos socialine ir kultrine situacijg bei dalinai
atkuria nutrauktg Antakalnio g. ir Salia esancio parko rysj.

Situacijos neblogina, o jg gerina ir projektuojama automobiliy stovéjimo aikstelé, kuri jsikomponuoja j
reljefg ir nedaro jtakos aplinkai.

Pastebétina, kad uZ projektuojamo pastato buvusi valstybiné Zemé dabar priklauso Vilniaus miesto
savivaldybei, tad rekomenduojama savivaldybés l|éSomis sutvarkyti tarp projektuojamo pastato ir
gyvenamuyjy namy esancig Zaligjg zong ir viesg infrastruktirg, o ir kity gretimai esanciy gyv. namy kiemy
aplinkas.

Taryba pastebi, kad praktika siysti projektus ekspertiniam vertinimui tokioje vélyvoje projekto stadijoje
(patvirtintas Detalusis planas, jvykes Projektiniy pasillymy vieSinimas, pritarta Projektiniams pasitlymams,
ruoSiamas techninis projektas) néra tinkama.

Galiausiai, tarybos narys pastebéjo, kad projektuotojai medziagoje aiskiai nenurodé architektdros karinio
(statinio projektiniy pasitlymy architektdriniy sprendiniy) autoriy, kaip to reikalauja STR 1.04.04:2017
,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“.

IV. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioniné architektlros taryba, iSnagrinéjusi pateiktg Prekybos paskirties pastato Antakalnio g. 71,
Vilniuje, statybos projektg, teikia iSvadas:

1. Projektas atitinka architektiros kokybés reikalavimus, yra urbanistiskai integralus. Pastato estetika
atitinka pastato funkcijg, architektdriné raiska yra geresné nei esama situacija, be to, chaotiskai
uzstatytas sklypas projekto metu apjungiamas j ansambilj, kuris papildomas naujomis, reikalingomis
funkcijomis bei kuria papildomus erdvinius rysius.

2. Kampiné pastato kompozicija, kuriai buvo iSsakytos bendruomenés pastabos, yra tinkama
(sprendiniai nepriestarauja urbanistinei struktlrai), o siGloma fasado spalviné koncepcija yra
argumentuota ir motyvuota; spalvos atsiradimas pagyvina ganétinai pilkg Antakalnio g. charakter;j.

V. TARYBOS REKOMENDACIOS

Tolimesniam Projekto vystymui Taryba teikia tokias rekomendacijas:

1. Uz projektuojamo pastato buvusi valstybiné Zemé dabar priklauso Vilniaus miesto
savivaldybei, tad rekomenduojama savivaldybés IéSomis sutvarkyti tarp projektuojamo pastato ir
gyvenamuyjy namy esancig Zaligjg zong ir viesg infrastruktirg, o ir kity gretimai esanciy gyv. namy
kiemy aplinkas.

2. Rekomenduojama nesiysti projekty ekspertiniam vertinimui tokioje vélyvoje projekto
stadijoje (patvirtintas Detalusis planas, jvykes Projektiniy pasitlymy vieSinimas, pritarta
Projektiniams pasitlymams, ruosiamas techninis projektas).

3. Pateiktoje medziagoje aiskiai nurodyti architektdros kdrinio (statinio projektiniy pasitdlymy
architektdriniy sprendiniy) autoriy, kaip to reikalauja STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé”.
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Posédzio pirmininkas Dalia Dijokiené

Posédzio sekretorius /\,’po/\/r//?y/(—:@ Nojus Kiznis
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