LIETUVOS ARCHITEKTY ROMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2023 m. lapkric¢io 22 d.,
Vilnius

Posédzio pirmininkas — Dalia Dijokiené.
Posédzio sekretorius — Nojus Kiznis.

Vilniaus regioninés architekttros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendimg: Tomas
Lapé, Edgaras Neniskis, Saulius Mikstas, Sigitas Sparnaitis, Rolandas Liola, Marija Nemuniené, Algirdas
Umbrasas, Vainius Pilkauskas, Vitas Karciauskas, Dalia Dijokiené.

Tarybos posédyje paaiskinimus dave, pasisaké: Projektuotojo UAB ,313 architects” atstovai Justinas

Zalys, Audrius Zenevigius, MB ,Bauland“ atstovas Donatas Baltrusaitis ir uzsakovo UAB ,DG Sakai
atstovas Andrius Juodpusis.

Prasymo pateikéjai: UZzsakovo UAB , DG Sakai“ atstovas Andrius Juodpusis.

Posédis vyko 2023 m. lapkricio 22 d. misriu bldu (Lietuvos architekty rimy posédziy saléje (Kalvarijy g.
1, LT-09310 Vilnius) ir nuotoliniu blidu ,Zoom* platformoje (Meeting ID: 221 659 1057).

Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) garso jrasas ,2023-11-22 Vilniaus RAT.mp3“ (jraso
trukmé 03:19:27).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2023 m. lapkricio 22 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architekttros taryba
svarsté uzsakovo UAB ,DG Sakai” prasymg dél Daugiabuciy gyvenamyjy namy sklypuose un. nr. 4400-
0965-1801 IR 4400-0965-2142, K. Jelskio g. 5, 7, Vilniuje, statybos projekto (toliau — Projektas).

Prie prasymo pateikti dokumentai:

- Projektiniai pasitdlymai

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: viesoje Tarybos posédzZio dalyje Projekta pristaté Projektuotojo
UAB ,313 architects” atstovai Justinas Zalys, Audrius Zenevi¢ius, MB ,Bauland“ atstovas Donatas
Baltrusaitis ir uzsakovo UAB ,,DG Sakai” atstovas Andrius Juodpusis. Pasisake, klausimus uzdaveé svediai,
Tarybos nariai, projektuotojai atsaké j klausimus, vyko atvira diskusija tarp posédzio dalyviy. Paskui vyko
uzdara Tarybos posédzZio dalis, kurioje Tarybos nariai iSdésté savo argumentus ir pateike iSvadas.

Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS: Daugiabuciy gyvenamuyjy namy sklypuose un. nr. 4400-0965-1801 IR 4400-
0965-2142, K. Jelskio g. 5, 7, Vilniuje, statybos projektas

PROJEKTO NR.: 2021-28

PROJEKTO ETAPAS: Techninis projektas.

STATINIO ADRESAS: K. Jelskio g. 5, 7, VILNIUJE.

STATYTOJAS (UZSAKOVAS): UAB ,, DG Sakai“.

PROJEKTUOTOIJAS: AB ,Panevézio statybos trestas”, UAB , 313 architects”.
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BENDRIEJI RODIKLIAL:

Pavadinimas Mato vienetas  Kiekis Pavadinimas Mato vienetas Kiekis

SKLYPAS NR.1 (K. JELSKIO G.7) SKLYPAS NR.2 (K. JELSKIO G. 5)

I SKLYPAS | SKLYPAS

1. Skiypo plotas m 12657 1. Skiypo plotas m 27265

2. Uzstatymo (reglamentinés) zonos 1.1 plotas m? 11665 2. Uzstatymo (reglamentinés) zonos 6.2.1 plotas m? 12486

3.1. Skiypo uZstatymo intensyvumas (visam sklypui) 081 3.1. Sklypo uzstatymo intensyvumas (visam sklypui) 040

3.2. Skiypo uZstatymo intensyvumas (uZstatomai sklypo daliai) 088 3.2. Sklypo uzstatymo intensyvumas (uZstatomai sklypo daliai) 088

4.1. Sklypo uZstatymo tankumas (visam sklypui) % 3 4.1. Sklypo uzstatymo tankumas (visam sklypui) % 17

4.2. Sklypo uzstatymo tankumas (uZstatomai sklypo daliai) % 33 4.2. Sklypo uzstatymo tankumas (uZstatomai sklypo daliai) % 36

5.1. Zalijy zony kiekis (visam sklypui) % 402 5.1. Zaliyjy zony kiekis (visam sklypui) % 655

5.2. Zaliyjy zony kiekis (uZstatomai skiypo dalai) % 40,0 5.2. Zaliyjy zony kiekis (uZstatomai sklypo daliai) % 40,0

6. Autotransporto stovéjimo viety kiekis sklype it 175 6. Autotransporto stovéjimo viety kiekis sklype wnt 181

Il PASTATAS Il PASTATAS

Daugiabutis gyvenamasis namas [6.3] Daugiabutis gyvenamasis namas [6.3]

(nauja statyba, ypatingas, sklypo plane Zym. 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F, 1G) (nauja statyba, ypatingas, sklypo plane Zym. 2A, 2B, 2C, 2D, 2E, 2F, 2G, 2H, 2J)

1. Pastato bendras plotas m 16 269,90 1. Pastato bendras plotas m? 1743493

2. Pastato antZeminis plotas m 10 229,87 1.1. Pastato antZeminis plotas m 11 036,78

3. Pastato poZeminis plotas m 6 040,03 1.2. Pastato poZeminis plotas m 6399,15

4. Pastato naudingasis plotas m* 1022987 m? 2. Pastato naudingasis plotas m 11036,78

5. Pastato tiris m 62 200 4. Pastato taris m 67 600

6. Auksty skaitius wnt. 4 5. Auksty skaitius vnt 4

7. Pastato aukstis m 14,05 (nuo alt. £0,00=90,45) 15,90 6. Pastato aukstis m 14,05 (nuo alt. £0,00=90,45) 15,90
(nuo vid. statybos zonos alt. 88,60) (nuo vid. statybos zonos alt. 88,60)

8. Buty skaiCius vnt 143 7. Buty skaicius vnt 163

9. Prekybos paskirties patalpy plotas m? 627,45 8. Prekybos paskirties patalpy plotas m? 271,26

10. Energinio naudingumo klasé At+ 9. Energinio naudingumo klasé At+

11. Pastato (patalpu) akustinio komforto salygy klasé c 10. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé Cc

12. Statinio atsparumo ugniai laipsnis | 11. Statinio ugniai laipsnis |

Projektuotojo UAB ,313 architects” atstovy Justino Zalio, Audriaus Zenevi¢iaus, MB , Bauland“ atstovo
Donato Baltrusaicio ir uzsakovo UAB , DG Sakai“ atstovo Andrius Juodpusio pristatymas:

o Trumpai pristatomas kontekstas. Projektas ruostas 2021 m. gavus kvietima j architektdrinj
konkursg, buvo paruosti ir paviesinti projektiniai pasitlymai, atsakyta j Vilniaus miesto savivaldybés
infrastruktlros ir Zeldyny skyriy pastabas, praktiSkai paruostas techninis projektas. Siekiama uztvirtinti
sprendinius eksperty taryboje.

o Pristatoma urbanistiné dalis. Urbanistinéje analizéje skirtingais masteliais kompleksiskai
nagrinéjama teritorija esanti sklypuose K. Jelskio g. 5, 7, sklypy gretutiné bei bendramiestinés aplinkos.
o Dominuojantys objektai — Neries upé, Slaitai, misky masyvai, Siauriau sklypy yra intensyvus

gyvenamyjy teritorijy sodybinis uzstatymas; taip pat dominuoja Litexpo pastaty kompleksas; auksciau
ant slaito — Lazdynai. Aplinkinio morfotipo struktdra yra jvairi ir chaotiska.

o Apzvelgiama aplinkinés teritorijos istoriné analizé. Planuojama teritorija yra iSsidésciusi Neries
upés slénio Zemeévaizdyje ir priklauso terasiniy upiy sléniy vietovaizdZiui. Bendrasis gamtinis
krastovaizdZio pobldis — sléniy krastovaizdziai. Sukultlrinimo pobidis — urbanizuotas krastovaizdis.

o Apzvelgiamos urbanizuotos struktdros, teritorija analizuojama Vilniaus miesto gamtiniame
kontekste. DidZioji dalis teritorijos sklypy patenka j urbanizuoto arba urbanizuojamo gamtinio karkaso
dalj. Laikomasi principo — gamtiniy elementy tiek, kiek galima, dirbtiniy — tiek, kiek batina. Kadangi
teritorijos patenka j potvyniy rizikos zong, buvo atlikta analizé.

o Socialiné infrastruktdra yra toléliau nuo vystomos teritorijos. Vystomoje teritorijoje vyrauja
vidutinio uzstatymo intensyvumo teritorija. Kitoje upés puséje, kur statomas Akropolis, intensyvumas
Zymiai didesnis. Vystomoje teritorijoje didZiausias leistinas pastaty auksty skaiCius — 4, aukstis — 16,
intensyvumas — 0.8, tankis — 40.

o Poveikio miestovaizdZiui studija. Natlrali gamtiné aplinka — pastatai atitraukti nuo Neries upés
per 100 m., minimali invazija j natdraliai susiformavusig augalija.
o Pristatoma urbanistiné struktGra. Projektiniais sprendiniai kuriamas misraus pobldzio

perimetrinis ir miesto vily mirfotipas su vidiniy kiemy struktdra. Linijinis uzstatymas skaidomas j
varijuojanciy auksciy tdrius, miesto vily struktlra reaguoja j aplinkinj sodybinj uzstatyma. Kuriamas
daugiaplanis panoraminis sidlomo uzstatymo siluetas — priekinéje linijoje suformuotas pavieniy miesto
vily, antrame plane suformuotas linijinio uzstatymo. Kuriama viesa erdvé — aiksté tarp projektuojamy
kvartaly. AuksStingumas reaguoja j sSalia Slaito esanciy medziy masyvo aukscius. Vidinis kvartaly
miestovaizdis kuriamas vadovaujantis Zmogisko mastelio principais, terasuojant tdriy siluetus.

o Pristatomi perspektyviniai apzvalgos taskai.
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o Pristatomas bendrasis planas. Sklypuose tankumas 33-36 ir 0.8-0.88 intensyvumas. Siekiama
suvaldyti chaotiska teritorijg, sukurti trikstamas kokybiskas vieSgsias erdves, pasirinkta miestietisko
charakterio struktlra. Detalus planas parengtas pagal projektinius pasitlymus.

o ISskirti trys struktQriniai elementai — upé, terasy struktlra ir apZeldinimas. Svarbiausias
kompozicinis elementas — upé, padiktavusi terasuotg struktirg. Projektuojami du kvartalai su viesa
erdve tarp jy ir aiskia struktlra su vidiniais kiemais. Planuojamas poZeminis parkingas, komercinés
patalpos pirmuose aukStuose j gatvés puse. Pastatai arciau upés susklaidomi, taip kuriamas rysys su
upe. Nulaiptuoti tdriai padiktuoti upés. Fasado apdailai panaudotos kokybiskos medziagos klinkeris.

o Susisiekimas — jvaZiavimas numatytas nuo K. Jelskio g., naujos gatvés nekuriamos. Pastatai
projektuojami Salia dviraciy trasos, jungsiancios Lazdynus ir miesto centrg. Sutvarkoma upés pakrante,
jrengiant vaiky Zaidimo aiksteles, poilsio aikSteles ir krantine ties upe.

o Pastaty architektdra turi Siam laikmeciui budingus bruozus —tvarkinga langy ritma, atkartojant;j
pastato formas, kuris pajvairintas iSraiskingomis detalémis (klinkerio ir medzio lenty ornamentais).
Pastaty paskirtis — gyvenamoji. Siekiama, neissisokti i$ konteksto, o jj papildyti ir apjungti.

Tarybos nariy pasisakymai, klausimai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

o Taryba teiravosi, kokia yra projekto stadija? Projektuotojai teigia, kad yra atsake j visas
savivaldybés pastabas, projektiniai pasiGlymai nepatvirtinti, nes nebuvo patvirtintas vakarines K. Jelskio
g. dalies detalusis planas (nebuvo iki galo iSsprestas susisiekimo klausimas).

o Klausiama, kodél urbanistiniai vertinimai nebuvo daryti prieS konkursg? Atsakoma, kad
teritorija nagrinéta izoliuotai (teritorija buvo matoma kaip du atskiri kvartalai) — tuo metu nematyta
poreikio, o ir nebuvo reikalauta.

o Tarybos narys klausé, ar rengiama detaliojo plano korektira ir jos sudedamoji dalis yra pristatyti
projektiniai pasitlymai? Teigiama, kad vystomiems sklypams buvo paruostas atskiras detalusis planas,
taCiau jsigaliojus infrastruktlros jstatymui, jei sklype néra suplanuota infrastruktira, jg reikia
susiplanuoti detaliuoju planu. Detalusis planas nebuvo parengtas teisingai ir norint atsivesti
infrastruktlrg j sklypa, reikia ruosti dar vieng detalyjj plang, kuris Siuo metu yra derinamas.

o Prasoma patikslinti, ar detalusis planas koreguojamas pagal nauja Vilniaus bendrgjj plang?
Pastebimas neatitikimas, nes bendrame plane numatytas tankis — 40, intensyvumas — 0.8, morfotipai —
miesto vilos ir laisvas planavimas. Tuo tarpu, projekte nurodyti kitokie parametrai, tankumas — 55.
Atsakoma, kad detalusis planas patvirtintas, padidintas tankis leidziamas. Naujas bendrasis planas
patvirtintas 2021 m., o sprendiniai sukurti iki to laiko. Patikslinama, kad Vilniaus miesto savivaldybé
projekty j tarybg atsiunté ne dél to, kad abejojo, o dél reikalavimo konkursui, nes konkursas vyko pries
tarybos sprendima. Taigi reikéjo organizuoti konkursg arba eiti j eksperty tarybg. Pasirinktas kelias —
nekartoti konkurso, o pasitikrinti sprendiniy kokybe taryboje.

o Projektuotojy praSoma patikslinti, kokiomis priemonémis bus koreguojama potvyniy rizika?
Atsakoma, kad uzliejimas labiau aktualus pietinei sklypo daliai, atlikta specialisty analizé parodé, kad
uzliejimo galimybé yra 0.01 procento. Tam tikrais reljefo sprendimais formuojamas pylimas,
apauginamas ilgaamziais augalais, natUraliai prapuola gamtinéje aplinkoje. Atliktas drenazo projektas.

o ApZvelgiamas planuojamo pésciyjy tilto ir projekto santykis.

11l. TARYBOS ARGUMENTAI

Taryba vertino projekto atitiktj architektlros kokybés reikalavimams. Tarybos nuomone, pasirinktas
vakarinéje krastinéje uzstatymo tipas (perimetrinis) néra pakankamai motyvuotas ir tinkamas (nepilnai
atitinka urbanistinio integralumo kriterijy). Atkreipiamas démesys, kad bendrajame plane teritorijoje
nustatytas miesto vily uzstatymo tipas ir laisvas planavimas, taigi projektas turéty labiau orientuotis j
aplink esantj sodybinj uzstatyma. Taryba rekomenduoja retinti ir skaidyti perimetrg architektlrinémis
priemonémis. Be to, pastebéta, kad fasady architektiriné raiska (ypac is kiemo pusés) yra monotoniska
ir formali, traksta architektdros iSraiskos savitumo, jvairiapusiSkumo, néra stipraus rysio su kiemeliu.

3/4



Taryba pastebéjo, kad projekte ne iki galo iSspresta transporto dalis (privaziavimo klausimas), nes
sprendiniai, kai privaziavimas yra tik po Zeme, neiSsprendzZia visy logistikos atvejy (aptarnavimo ir
specialiaisiais atvejais). Patariama transporto sprendinius perziréti ir organizuoti taip, kad transportu
baty galima naudotis ir kasdieniniais bei specialiaisiais atvejais.

Taryba taip pat atkreipé démes;j j tai, kad urbanistiné analizé turéjo bati atlikta iki surengiant
konkursa.

IV. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioniné architektros taryba, iSnagrinéjusi pateiktg Daugiabuciy gyvenamuyjy namy sklypuose
un. nr. 4400-0965-1801 IR 4400-0965-2142, K. Jelskio g. 5, 7, Vilniuje, statybos projekta, teikia iSvadas:
1. Projektas atitinka didzigjg dalj architektlros kokybés reikalavimy, sprendiniai nepriestarauja
Vilniaus miesto Bendrajam planui, taciau Taryba rekomenduoja projektg pakoreguoti pagal
iSsakytas pastabas.

V. TARYBOS REKOMENDACIOS

Tolimesniam Projekto vystymui Taryba teikia tokias rekomendacijas:
1. |ISspresti transporto dalies klausimus.
2. Retintiir skaidyti perimetru formuojamas sklypo dalis, ieskoti jvairesnés fasady architektlrinés
iSraiskos ir savitumo.

" _
PosédZio pirmininkas %B_}, Dalia Dijokiené

PosédZio sekretorius '/\,’Q)/ / K—:’T\7 Nojus Kiznis

4/4



