LIETUVOS ARCHITEKTY ROMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2023 m. rugséjo 13 d.,
Vilnius

Posédzio pirmininkas — Juozas Vaskevicius.
Posédzio sekretorius — Nojus Kiznis.

Vilniaus regioninés architektiros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendima:
Aleksandras Gvildys, Irena Kliobavicitteé, Gintaras Klimavicius, Tauras Paulauskas, Sigitas Kuncevicius,
Sigitas Sparnaitis, Saulius Pamerneckis, Aurelijus Grikinis, Marija Nemuniené, Gintaras Caikauskas,
Saulius Misevicius, Donatas Laucius, Juozas Vaskevicius.

Tarybos posédyje paaiskinimus dave, pasisaké: UAB “ACON engineering”, direktorius Modestas BalCytis.
Prasymo pateikéjai: Projektuotojas UAB “ACON engineering”, direktorius Modestas Balcytis.

Posédis vyko 2023 m. rugséjo 13 d. ,Zoom” platformoje (Meeting ID: 221 659 1057).
Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) garso jrasas ,2023-09-13 Vilniaus RAT.mp3“ (jraso
trukmé 03:20:15).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2023 m. rugséjo 13 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architektdros taryba
svarsté UAB “ACON engineering” prasyma dél Administracinio pastato Kalvarijy g. 84, Vilnius,

statybos projekto (toliau — Projektas) (pakartotinai).

Prie prasymo pateikti dokumentai:

- Projektiniai pasitlymai.

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédzZio dalyje Projekta pristaté Projektuotojo
UAB ,,ACON engineering” direktorius Modestas Balcytis. Pasisake, klausimus uzdavée Tarybos nariai,
projektuotojai atsaké j klausimus, vyko atvira diskusija tarp posédzio dalyviy. Paskui vyko uzdara Tarybos
posédZio dalis, kurioje Tarybos nariai iSdésté savo argumentus ir pateike iSvadas.

Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO NR.: ACON-K84-TP.

PROJEKTO PAVADINIMAS: Administracinio pastato Kalvarijy g. 84, Vilnius, statybos projektas.
PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasillymai (PP).

STATINIO ADRESAS: Kalvarijy g. 84, Vilnius.

STATYTOIJAS: "UAB "Olfin".

PROJEKTO VADOVAS (PV): R. Putinas, At. Nr. A551.

STATINIO PASKIRTIS: Administraciné.

STATINIO KATEGORIJA: Ypatingasis statinys.

STATYBOS RUSIS: Nauja statyba.



BENDRIEJI RODIKLIAL:

. . . _ . . . e Administracines paskirties pastato su
Sveciu namai, Kalvariju g. 84, Vilnius Svgmu namai, Kalvariju g. 84, Vilnius Statybos gyvenamosiosmis patalpomis Kalvariju g. 84,
Statybos projektas projektas Vilniaus m., Statytos projektas
BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI
RODIKLIO PAVADINIMAS KIEKIS RODIKLIO PAVADINIMAS KIEKIS RODIKLIO PAVADINIMAS KIEKIS
SKLYPO DALIES PLOTAS 2053 M2 SKLYPO DALIES PLOTAS 2999 M2 SKLYPO DALIES PLOTAS 3461 M2
AUKSTU SKAICIUS 9 AUKSTU SKAICIUS 9 AUKSTU SKAICIUS 9
PASTATO AUKSTIS 345M PASTATO AUKSTIS 3275 M PASTATO AUKSTIS 34.5M
PASTATO ANTZEMINIS PLOTAS 8791,25 M2 PASTATO ANTZEMINIS PLOTAS 8871.02 M2 PASTATO TURIS 54500 M3
PASTATO ADMINISTRACINIS PLOTAS | 0.00 PASTATO ADMINISTRACINIS PLOTAS |0.00 PASTATO BENDRAS PLOTAS 14345.09M2
PASTATO GYVENAMAS PLOTAS 0.00 PASTATO GYVENAMAS PLOTAS 0.00 PASTATO ANTZEMINIS PLOTAS 9025.90 M2
PASTATO AUKSTIS ALT. 144.85M PASTATO AUKSTIS ALT. 144.00M PASTATO ADMINISTRACINIS PLOTAS 5272.55 M2
UZSTATYMO PLOTAS 997.40 UZSTATYMO PLOTAS 1552.95 PASTATO GYVENAMAS PLOTAS 3753.35 M2
H - L ‘ar > — S g °Y o 55| PASTATO AUKSTIS ALT. 144.00M

¢ P S S = B e 2 UZSTATYMO PLOTAS 1268.69
Admlnlstrac_lnes ApaSKt':l'es pa SI? tlo su 84 Administracines paskirtas pastatas Kalvariju g. |Viso sklypo Kalvariju g 84, Vilnius. Susumuojant
gyvenamosiosmis pataipomis Ralvariju g. o4, 84, Vilniaus m. Statytos projektas visus esamus ir planuojamus pastatu
Vilniaus m. Statytos projektas
BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI
RODIKLIO PAVADINIMAS KIEKIS RODIKLIO PAVADINIMAS KIEKIS RODIKLIO PAVADINIMAS KIEKIS
SKLYPO DALIES PLOTAS 5308 M2 SKLYPO DALIES PLOTAS 7394 M2 SKLYPO PLOTAS 22334M2
AUKSTU SKAICIUS 9 AUKSTU SKAICIUS 9 MAKSIMALUS AUKSTU SKAICIUS 9
PASTATO AUKSTIS 3BM PASTATO AUKSTIS 3BM MAKSIMALUS PASTATU AUKSTIS 3BM
PASTATO TURIS 49500 M3 PASTATO TURIS 53 380 M3 VISU PASTATU BENDRAS ANTZEMINIS PLOTAS 52 384.31
PASTATO BENDRAS PLOTAS 14345.09M2 PASTATO BENDRAS PLOTAS 25 477 M2 VISU PASTATU ADMINISTRACINIS PLOTAS 42077.14 M2
PASTATO ANTZEMINIS PLOTAS 9149.14 M2 PASTATO ANTZEMINIS PLOTAS 16 547 M2 VISU PASTATU BENDRAS GYVENAMAS PLOTAS 10 307.17 M2
PASTATO ADMINISTRACINIS PLOTAS |2595.32 M2 PASTATO ADMINISTRACINIS PLOTAS |16 547 M2 VISU PASTATU BENDRAS UZSTATYMO PLOTAS 8684.54 M2
PASTATO GYVENAMAS PLOTAS 6553.82 M2 PASTATO GYVENAMAS PLOTAS 0.00 M2 VISO SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS 234
PASTATO AUKSTIS ALT. 144.50 M PASTATO AUKSTIS ALT. 144.50 M
UZSTATYMO PLOTAS 1700.5 UZSTATYMO PLOTAS 3165 M2
ZELDYNAI 1595.24 (30%) ZELDYNAI 2460 M2 (10%)
POZEMINIS PLOTA 5567.2 M2 X X

Projektuotojo UAB ,ACON engineering” direktoriaus Modesto Baléycio pristatymas:

o Pristatymas pradedamas trimis aspektais, kuriais praeitame tarybos posédyje buvo
rekomenduota patobulinti projektg (viso sklypo uZstatymas ir vizija, insoliacijos, aukstingumo
skaiciavimai ir projekto atitiktis bendrajam planui bei bendrieji viso statinio rodikliai).

o Trumpai pristatoma situacija — Zalgirio ir Kalvarijy g. sankryza, uzstatytas sklypas, sujungtas su
konkursiniu laimétoju gretimoje. Vienas pastatas su gyvenamosiomis patalpomis, o Salia komercinés
paskirties administracinis pastatas, kuriame atsiras ofisai.

o Pristatomi bendrieji rodikliai. Pagal detalyjj plang uzstatymo rodiklis — 3, pagal naujajj bendrg
plang — 2,5, o nagrinéjamame pastate — 2,34; uzstatymo tankis — 39 proc. Taigi, projektas nevirsija
rodikliy.

o Nagrinéjami judéjimo srautai viso sklypo teritorijoje. Pagrindiniai srautai nuo sankryzos, sklypas
ribojasi su dvejomis vie$ojo transporto stotelémis. Palei Zalgirio g. eina vie$a miesto erdve, kur eina
dviraciy takas. Sklype neplanuojamas automobiliy parkavimas ir judéjimas, visos zonos skirtos
péstiesiems; jvaZiavimas/idvaZiavimas i§ Giedraiciy g., Zalgirio g. ir Kalvarijy g. Patekimas yra poZemin;
parkingg yra i$ dviejy viety desiniaisiais poslkiais. Vakarinéje sklypo dalyje yra numatytos vietos
elektromobiliy ir Zmoniy su negalia parkavimui.

o Pristatomi insoliacijos skai¢iavimai. Reikalavimai atitinka ir tenkina. Aukstingumo analizé.
Zalgirio g. vien komerciniai, pramoniniai pastatai. visur pagal bendrg plana, maksimali altitudé leidZiama
iki 35 m. foninis uzstatymas — 7 aukstai. Projektuojamo pastato puséje aukstingumas didelis, kitoje —
Zzemesnis.

o Pagal bendrajj plana kampe Zalgirio — Kalvarijy g. uzstatymas foninis — 5 aukstai. Atlikus analize,
visoje Zalgirio gatvéje ta foninj uZstatyma atitinka tik trys pastatai i§ visos Zalgirio g. Foninis
aukstingumas projektuotojy nuomone turéty biti apie 8-9 aukstus. Analizé parodo, kad bendrasis
planas netikslus, rodikliai turéty bati aukstesnj, kadangi gatvéje vyrauja masyvdas, dideli tariai.

o Pristatomi Zalgirio g. esamy ir planuojamy fasady fragmenty isklotiné (vyrauja horizontalGs ir
vertikalls elementai). Tuo grindziama tinklo struktdros fasado sprendinys, kuriuo siekiama tvarkos ir
harmonijos.



o Pristatomi architektdriniai sprendiniai. Pirmas ir antras auk$tai numatomi komercinei paskirciai,
3-9 gyvenamosios paskirties patalpos. Yra numatomas antstatas, kuris iSlygina ir tesia aplinkiniy pastaty
aukstingumo linijg. Pristatomos vizualizacijos.

Tarybos nariy pasisakymai, klausimai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

o Prasoma aiskiau paaiskinti dviejy pastaty santykj? Atsako, kad tai néra jprastiné situacija, tad
sudétingas sprendimas. Tam, kad turéti reikiamg komercinj plotg ir kad kompensuoti gyvenamasias
erdves, pastatai apjungiami (kadangi pastatai sujungti bendru parkavimu). Po to, kai bus suteiktas Sio
verslo centro statybos leidimas, viskas isSsispres. Tai laikinas sprendimas, reikalaujantis daugiau
dokumentacijos ir biurokratijos, bet siekiama geresnio rezultato.

o Klausiama, kodeél negalima pristatyti vieno bendro projekto kaip atrodys pastatai?
Projektuotojas atsako, kad dabar ir pristatinéja — rodomas vaizdas kaip bus sutvarkius. Teisiniai dalykai
suzilreéta ir taip daryti galima. Problema iSsispres, kai verslo centras gaus statybos leidima.

o Taryba teiravosi dél praeitame RAT posédyje bendrojo plano nekilnojamo kultlros paveldo
reglamentai, ar j tai atsizvelgta (j didZiausig uzstatymg ir vyraujantj)? Atsako, didZiausias leistinas
aukstingumas iki 35 m. gali bati tik 20 proc. sklypo, taciau Sis reikalavimas negalioja, nes detalusis planas
yra patvirtintas 2008 m., kai dar nebuvo Sio reglamento. Klausiama, kuriy mety detaliuoju planu
vadovaujamasi? Atsako, kad 2008 m. planu, kuris priestarauja bendrojo plano nekilnojamo kultlros
paveldo reglamentui.

o Tarybos narys pastebéjo, jog pristatyme minéta, kad pastatai iSlaiko perimetrg, bet plane
matoma, kad pastatai pasislinke, kodeél? Atsakoma, kad siekiama islaikyti bendrg gatveés linijg ir
komercinés paskirties pastato konsolé ties sankryza issikiSus pagal gatvés linkj link Zalgirio g.

o Prasoma detalizuoti parkingo sprendinius. Atsako, kad kaip ir numato detalusis planas,
jvaZiavimai projektuojami i$ Zalgirio ir Kalvarijy g. Numatomas dviejy auksty parkingas — 405 parkavimo
vietos (130 viety gyvenamosios paskirties pastato dalyje; pagal plotg reikia 108 viety).

o Tarybos narys klausé, ar nebuvo svarstyta vir§ pirmo auk$to esancio stogelio kilstelti dar
aukscéiau? Atsake, kad buvo svarstyta, bet atsisakyta, nes buvo per aukstai ir kélé kompoziciniy
problemy.

o Tarybos narys pastebéjo, kad pastaty niveliavimas pagal maksimalig aukstingumo linijg néra
tinkamas, pazvelgus | Zalgirio g. idklotine matyti, kad aukstingumas banguoja. Klausiama, ar nebty
galima mazinti aukstingumo karnizg leidziant Zemyn, o virSutine dalj projektuojant i$ pvz. stiklo, kuris
geriau susiliety su dangaus kontekstu, taip suteikiant pastatui daugiau individualios architektdrinés
raiSkos? Atsakoma, kad toks variantas galimas ir bus svarstomas.

o Taryba teiravosi, kokios paskirties yra nagrinéjamas objektas, nes didZigjg pastato dalj sudaro
butai? Atsakyta, kad administracinés, nes pirmi ir antri aukstai yra administracinés paskirties, o visi kiti
—gyvenamosios. Klausiama, kokia vyraujanti pastato funkcija? Atsakoma, kad dél to kartu ir rodomi abu
projektai, kad vyraujanti paskirtis baty administraciné ir gyvenamoiji paskirtis nevirsyty 49 proc. Situacija
susitvarkys, kai verslo centras gaus statybos leidimg. Projektuotojas teigia, kad egzistuoja sudétinga
teisiné situacija. Narys teiravosi, kas bus jei verslo centras neatsiras? Atsako, kad tokiu atveju, nebus
pilnai priduotas nagrinéjamas pastatas, jj priduoti bus galima, tik tada, kai stovés verslo centras.
Klausiama, ar Cia neturéty bdti vienas pastatas su skirtingais kompleksais? Atsako, kad taip ir yra,
susipainiota sgvokose.

o Tarybos narys pastebéjo, kad jau praeitame posédyje buvo iSsakyta pastaba, kad negalima
jvertinti viso pastato nematant blsimo pastato iSplanavimo struktlros ir sistemos, Sio posédzio metu
vis dar nematoma pilna situacija. Taryba praso parodyti konkursinio pastato planus. Atsakoma, kad prie
konkursinio pastato dirba kiti projektuotojai ir plany dar néra — pateiktas bendras sklypo planas,
iSklotinés ir nagrinéjamo projekto medZiaga. Taryba pastebéjo, kad situacija iSlieka ta pati — nematant
pilno vaizdo, taryba negali deramai jvertinti projekto.

o Klausiama kaip skaiCiuoti bendrieji rodikliai? Atsakoma, kad skaiCiuoti sujungiant abiejy
kompleksy rodiklius, kadangi ateity tai virs vienu pastatu su dvejais kompleksais (komercinés paskirties



patalpy bus daugiau nei gyvenamosios ir tai atitiks visus reglamentus). Statybos leidimo bus prasoma
nagrinéjamam administracinés paskirties pastatui ir verslo centro vietoje esantiems pirmiems dvejiems
aukstams, kurie dabar rodomi butaforiskai t.y. nedetalizuojant sprendiniy, kadangi juos ispildys
konkursg laiméjes projektas. UZsakovo atstovas papildo, kad pateiktos medziagos uztenka jvertinti
projekty, be to, pateikti greta esancio verslo centro pagrindiniai rodikliai. Teigiama, kad niekas
nepasikeis, jei taryba pamatys greta esancio konkursinio pastato auksty planus.

11l. TARYBOS ARGUMENTAI

Tarybos nuomone, projektuotojai neistaisé praeitame Vilniaus RAT posédyje iSsakyty pastaby ir sglygy
(taryba negali kokybiskai jvertinti projektuojamo pastato, nes nepateikti sklype vystomo verslo centro
sprendiniai). Be to, taryba mano, kad projektas vis dar neturi aiskiai iSreikstos architektlrinés idéjos,
stokoja urbanistinio integralumo ir per mazai reaguoja j aplinka. SiGloma panagrinéti alternatyvius
tario auk$tingumo sprendinius, kurie labiau reaguoty j ,banguojantj“ Zalgirio g. silueta. Galiausiai,
abejoniy kelia ir pernelyg komplikuotas teisinis projektavimo kelias.

IV. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioniné architektlros taryba, pakartotinai iSnagrinéjusi pateiktg Administracinio pastato
Kalvarijy g. 84, Vilnius, statybos projektg, teikia iSvadas:

1. Projektiniai sprendiniai vertinami neigiamai, nes projektuotojai neistaisé praeitame Vilniaus RAT
posedyje iSsakyty pastaby ir sglygy.

2. Taryba negali deramai jvertinti projekto, nes nebuvo pateikti kompleksiski, viso sklypo vystymo
sprendiniai.

3. Projektas stokoja individualios architektrinés raiskos ir aiSkios architektdrinés idéjos, néra pagrjstas
tdriy aukstingumas.

V. TARYBOS REKOMENDACIIOS
Jvertinusi pateiktg Projekta, Taryba teikia Sias rekomendacijas:

1. 1S naujo jvertinti tariy aukstingumo sprendinius.
2. leskoti individualesnés architektdrinés raiskos.

Posédzio pirmininkas Juozas Vaskevicius

Posédzio sekretorius Nojus Kiznis
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