LIETUVOS ARCHITEKTY ROMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2023 m. rugséjo 13 d.,
Vilnius

Posédzio pirmininkas — Juozas Vaskevicius.
Posédzio sekretorius — Nojus Kiznis.

Vilniaus regionineés architektros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendima:
Aleksandras Gvildys, Irena Kliobavicitteé, Gintaras Klimavicius, Tauras Paulauskas, Sigitas Kuncevicius,
Sigitas Sparnaitis, Saulius Pamerneckis, Aurelijus Grikinis, Marija Nemuniené, Gintaras Caikauskas,
Saulius Misevicius, Donatas Laucius, Juozas Vaskevicius.

Tarybos posédyje paaiskinimus dave, pasisaké: UAB ,Kvantinis Suolis” atstovas, projekto vadovas
Joklbas Fiseris, ,Naujosios Siaurinés Pilaités” bendruomenés vadovas Rokas Ralys, |. Labutytés g.
individualiy gyvenamuyjy namy savininky bendrijos pirmininké Agné Beinoraviciené.

Prasymo pateikéjai: ,,Naujosios Siaurinés Pilaités” bendruomenés vadovas Rokas Ralys.

Posédis vyko 2023 m. rugséjo 13 d. ,Zoom*” platformoje (Meeting ID: 221 659 1057).
Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) garso jrasas ,2023-09-13 Vilniaus RAT.mp3“ (jraso
trukmé 03:20:15).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2023 m. rugséjo 13 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architektdros taryba
svarsté ,Naujosios Siaurinés Pilaités” bendruomenés vadovo Roko Ralio prasyma dél Daugiabucio
gyvenamojo namo (6.3), |. Labutytés g. 1, Vilniuje statybos projekto (toliau — Projektas) (pakartotinai).

Prie prasymo pateikti dokumentai:

- Projektiniai pasitlymai.

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: viesoje Tarybos posédzZio dalyje Projekta pristaté Projektuotojo
UAB , Kvantinis Suolis“ atstovas, projekto vadovas JokUbas FisSeris. Pasisaké, klausimus uzdave Tarybos
nariai, poseédzio sveciai, projektuotojai atsaké j klausimus, vyko atvira diskusija tarp posédzio dalyviy.
Paskui vyko uzdara Tarybos posédzio dalis, kurioje Tarybos nariai iSdésté savo argumentus ir pateiké
iSvadas.

Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO NR.: 0483-PP-TF.

PROJEKTO PAVADINIMAS: DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO (6.3), I.LABUTYTES G. 1, VILNIUJE
STATYBOS PROJEKTAS.

PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasillymai (PP).

STATINIO ADRESAS: |.Labutytés g. 1, Vilnius.

STATYTOIJAS: UAB , Kvantinis Suolis®.

PROJEKTUOTOJAS: UAB , Tiksli forma”



PROJEKTO VADOVAS (PV): Joklbas Fiseris (AT. NR. A295).
STATINIO KATEGORIJA: Neypatingasis statinys.
STATYBOS RUSIS: Nauja statyba.

BENDRIEJI RODIKLIAL:

Uzstatymo plotas — 362 m?

UZstatymo tankis — 30%

Bendras plotas — 1302 m2

AntZeminé dalis — 776,93 m2: poZeminé dalis — 525,08m?2
UZstatymo intensyvumas — 0,6

Pastato aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 12m <12m
Pastato absoliutiné altitudé — 167,70 ( leisina iki 168,00 )
Auksty skaicius — 3 - 2 + mansarda

Projektuotojo UAB ,Kvantinis Suolis” atstovo, projekto vadovo Jokibo FiSerio pristatymas:

o Pilaités bendruomené suabejojo projektiniais sprendimais todel papraSyta jvertinti projekta
taryboje. I$analizuota situacija: Pilaités rajonas, Varnés g., kuri jungiasi su |. Labutytés g. Siuo metu yra
susiformavusi  vienbuciy-dvibu¢iy namy kvartalas, pristatomas busimas kvartalo uZstatymas
(daugiabuciai gyvenamieji namai, jy aukstingumas 2-3 aukstai). Néra aiskios vizijos kaip vystysis
kvartalas. Analizuojama uZstatymo perspektyva (pabarstytas perimetras, kurj tesia ir projektas.
Paruostas Detalusis planas — 30 % uZstatymas, 50 % Zeldynai, visa kas liko — vaiky Zaidimo aikstelés ir
t.t. Parkavimas antZeminis. Projektas buvo vieSintas, derintas su savivaldybe, gauta pastaby, bet
reglamentiniai klausimai iSspresti. Vienas i$ neiSspresty dalyky — architektdros kokybés klausimas.

o Pristatomas egzistuojantis ir perspektyvinis uzstatymas. Kontekstas — aplinkui vystosi kotedzy
kompleksai.

o Projektas skaidomas j du kompleksus. Vienas — $esiy buty pastatas, kitas — keturiy kotedzy
pastatas, apacioje jungiasi su poZzemine aikstele, j kurig yra jvaziavimas, numatytas pagal Detalyjj plang,
iS |. Labutyteés g. Pristatomi infrastruktdriniai sprendiniai (Siuksliy konteineriai, patekimai, vaiky -aidimy
aikstelés, Zeldynai. Laikomasi visy reikalaujamy rodikliy. I1Slaikomas reikiamas atsitraukimas nuo gretimy
sklypy. Buty iSplanavimai — centriné laiptiné su trimis butais viename aukste. Pristatoma isdéstymas.

o Aukstingumas pristatomas. Architektdriné kalba, siekiant pajvairinti tdrius, fasadai skaidomi j
du tdrius su skirtinga apdaila, siekiant jvairovés. Pastatas pritaikomas Zmoniy su negalia judéjimui.
Pristatomos vizualizacijos.

o Pristatomas maketas. Kompozicija reaguoja j gretimybes. Bendrasis planas numaté vienbuciy-
dvibuciy pastaty teritorijas, bet detalus planas su sumazintais rodikliais, ir savivaldybé saké vadovautis
detaliuoju planu.

Tarybos nariy ir posédzio sveciy pasisakymai, klausimai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

o Taryba teiravosi, kurj miesto bendrgjj plang atitinka projektiniai sprendiniai? Atsakoma, kad
sengjj, nes sklypui parengtas detalusis planas, o tik véliau priimtas bendrasis planas, Siuo atveju
savivaldybé jpareigojo vadovautis detaliojo plano sprendiniais.

o Klausiama kokia uZstatymo tipologija nurodyta dokumentuose? Atsakoma, kad laisvas.
Klausiama, ar ne sodybinis? Atsakoma, kad ne. Taryba pastebéjo, kad skunde nurodoma, kad pagal
bendrajj plang uzstatymo tipas turi bati sodybinis.

o Klausiama kiek namy yra numatyta projekte? Atsakoma, kad vienas namas, bet dviejy tipy butai
— keturi kotedZai ir SeSi butai. Teiraujamasi, jei vienas namas, pagal tipologijg, kokiai tipologijai
priskiriamas. Atsakoma, kad daugiabutis gyvenamasis namas. Bet dalis tampa kotedzu? Tokia praktika.



o Prasoma nusakyti architektdrine-tlrine pastato idéjg. Projektuotojas teigia, kad siekta
architektlrinés raisSkos jvairovés, kad pastatai skirtysi: du tdriai skirtingi, bet atliepia konteksto
charakterj, kad pastatas nebtty monolitiskas ir vienspalvis.

o PosédZio svecias, ,Naujosios Siaurinés Pilaités” bendruomenés, kurios skundu ir kreiptasi j
regionine architektdros tarybg, vadovas Rokas Ralys pristato pozicijg. Tai miesto prioritetinés plétros
teritorija, neatsiZzvelgiama j susiformavusj uzstatymag, bendruomenés nuomone pastatas turéty atliepti
vienbuciy-dvibucéiy namy uzstatymo tipg. Daugiabuciy Sioje vietoje neturéty atsirasti. Sprendiniai
stipriai pritempti prie maksimaliy uzstatymo rodikliy. Reljefas Zeméjantis ir ten atsiranda parkingas, taigi
kaimynai matys is esmés keturiy auksty pastata. Klausimas dél uzstatymo intensyvumo, ar jis atitinka
esamg susikloscius] uzstatyma? KvieCiama atsizvelgti, kad ¢ia yra priemiestis ir néra iSvystytos
inzinerinés infrastruktros ir esamas projektas apkraus ir nuoteky sistema. Tikimasi, kad bus sudélioti
konkretis uzstatymo rodikliai, tinkantys Siai vietai.

o Agné Beinoraviciené, |. Labutytés g. individualiy gyvenamuyjy namy savininky bendrijos
pirmininké papildo Rokg Ralj. Nors projektuotojai minéjo, kad su savivaldybe viskas suderinta, taip néra.
Savivaldybé laukia RAT iSvados ir nesiims spresti anksc¢iau nieko. Kreipiamasi j tarybg norint ekspertiniy
izvalgy, issiaiskinti ar gali bati daugiabutis ir koks.

o Tarybos naré teiravosi dél detaliojo plano, ar bendruomené dalyvavo plano rengime ir
svarstymuose? Atsako, kad nedalyvavo, nes nematé prasmés (neatsizvelgiama j pastabas), kadangi néra
architektai - nesuvoké problemos ir jos gylio.

o Tarybos narys teiravosi dél Zeldiniy sprendiniy, ar sprendiniai egzistuoja? Atsakoma, kad taip,
bet rytinéje zonoje zeldiniai neskaiciuojami j sklypo rodiklius — jis turi atskiryjy zZeldyny sklypo statusa.

o Taryba teiravosi dél Zmoniy su negalia, kaip organizuojamas patekimas j butus? Atsakyta, kad
pirmas aukstas pritaikytas. Taip pat klausta, ar pakankami insoliacijos rodikliai, ar namai netrukdo vienas
kitam? Atsakoma, kad netrukdo, nes aptariamoje asyje viename name néra kambariy, kitame name yra
langai j pietus, kurie suteikia daug Sviesos.

o Klausta apie sklypo plang, kaip tvarkomos sklypo ribos, kaip jpinamas j esama miesto tinklg?
Klausta, kur privacios erdveés, kas naudosis vidiniu kiemu? Atsakoma, kad neleista projektuoti uz sklypo
riby, tik jvaZziavima j poZzeminj parkingg. Kiemas néra aptvertas, pusiau privati zona, bet aplinkiniai
nevaikscios, nes turi savo kiemus ir lokalizuotas erdves.

o Prasoma detalizuoti atskiro Zeldyno aptarnavimo schemas, kaip jis bus naudojamas? Atsakoma,
kad Cia privati teritorija ir savininkas nuspres ar leis naudotis aplinkiniams gyventojams.

o Klausiama, ar buvo daryta urbanistiné analizé? Atsakyta, kad atlikta improvizuota urbanistiné
analizé aiskinantis uZstatymo perimetrg, charakterj, dydzius, buvo vadovautasi detaliuoju planu.
Projektuotojas pripazino, kad néra pilnai pasiruoses aptarti minéto aspekto.

o Klausiama kaip Zalia zona esanti 3alia sklypo integruojama j sklypa? Ar tai privatus sklypas
turintis savo ribas ar ji jungiasi j bendrg kontekstg? Atsakoma, kad ten laukiné gamta pievose, Siai dienai
jokie pokyciai zonoje neplanuojami.

o Tarybos narys praso patikslinti fasado medziagiSkuma. Atsakoma, kad fasaduose medzio ir tinko
derinys. Klausiama, ar projektas atitinka priesgaisrinius reikalavimus? Atsakoma, kad atitinka.
Klausiama, kaip sprendZiamas nuoteky klausimas? Atsakoma, kad atskira techninio projekto dalis, bet
Siai dienai nuoteky klausimas nesprestas. Tarybos narys pastebéjo, kad neiSsprendus nuoteky klausimo,
negali bati projektuojamas daugiabutis.

o Klausiama, ar neturéty bdti pateiktas energetinio aprdpinimo sprendiniai? Projektuotojas |
klausimg pilnai neatsake.

o Klausiama kaip keiCiamas reljefas sklype? Atsakoma, kad supilamas apie 2 m. kalnelis.
Klausiama, ar neapsimokéjo jvaZziavimg | parkingg daryti aréiau gatvés, jj projektuoti su stogeliu?
Atsakoma, kad netelpa.

o Klausiama, ar detaliajame plane nebuvo suplanuoti inZineriniai planai? Atsakoma, kad nuotekos
plane nukreipiamos j centralizuotus miesto tinklus. Atsakoma, kad nebuvo gilintasi, nes nebuvo keliama
uzduotis.



o PosédZio svelias pastebéjo, kad centralizuoti tinklai yra uz 5 km., bet sillyta projektuoti
vietinius valymo jrenginius, bet bendruomené nori to iSvengti.

11l. TARYBOS ARGUMENTAI

Tarybos nuomone, vadovaujantis detaliuoju planu, kuris yra auksScéiausias galiojantis
dokumentas nagrinéjamoje teritorijoje, daugiabucio pastato su pasirinkta tlrine kompozicija statyba
yra galima.

Vis délto, taryba pasigedo inZineriniy tinkly sprendiniy (nebuvo pateiktos schemos kaip bus
tvarkomas nuoteky klausimas, kaip pastatas jsijungs j miesto inZinerine sistemg). Tuo paciu, pastebéta,
kad centralizuoti nuoteky surinkimo tinklai ateityje turés atsirasti, o tai nemaza dalimi yra valstybiniy
institucijy, o ne projektuotojy atsakomybeé. Kita vertus Taryba atkreipia démesj, kad laikiny vietiniy
inZineriniy tinkly (nuoteky bei lietaus nuoteky, vandens grezinio), jskaitant apsaugos zonas, atsiradimas
sklypo ribose gali jtakoti bendrg architektrinj urbanistinj sprendin;.

ISreikSta pastaby dél nedetalizuoty Zeldyny sprendiniy, pasigesta projektuotojy vizijos kaip bus
vystomos Zaliosios zonos sklype ir Salia jo esancioje atskirojo Zeldyno zonoje. Dalis tarybos isreiské
abejoniy dél vidinio kiemo sprendiniy, kurie primena intensyvios miesto dalies uzstatymo struktdra,
nebddingg daugiabucio kiemui. Pasigesta ir jautresnio pastato integravimo | Zaligjg aplinkg
(nesukuriamas peréjimas tarp urbanistinés ir gamtinés zonos). Nors dalis tarybos suabejojo urbanistiniu
projektuojamo pastato integralumu, didesnei tarybos daliai integralumas nekélé abejoniy (suskaidomas
ir humanizuojamas tdris, nebandoma apgauti apsimetant kitomis tipologijomis, vadovaujamasi
detaliuoju planu).

IV. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioniné architektlros taryba, iSnagrinéjusi pateiktg Daugiabucio gyvenamojo namo (6.3), |.
Labutytés g. 1, Vilniuje statybos projektg, teikia iSvadas:

1. Projektiniai sprendiniai galimi atsiZzvelgus j iSsakytas pastabas.
V. TARYBOS REKOMENDACIIOS
Jvertinusi pateiktg Projekta, Taryba teikia Sias rekomendacijas:

1. Paruosti inZineriniy tinkly sprendinius.
2. Detalizuoti zeldyny sprendinius, pateikti zaliyjy zony sklype ir aplink vystymo vizija.

Posédzio pirmininkas Juozas Vaskevicius

|

Posédzio sekretorius A\Po]‘wP/"“D Nojus Kiznis
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