LIETUVOS ARCHITEKTY ROMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2022 m. rugséjo 14 d.,
Vilnius

Posédzio pirmininkas — Juozas Vaskevicius.
PosédZio sekretorius — Nojus Kiznis.

Vilniaus regioninés architektlros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendima: Sigitas
Sparnaitis, Saulius Mikstas, Donatas Laucius, Aurelijus Grikinis, Marija Nemuniené, Aleksandras Gvildys,
Algimantas Pliucas, Irena Kliobavicitté, Saulius Motieka, Juozas Vaskevicius.

Nuo projekto svarstymo uzdaroje posédZio dalyje nusisaline Tarybos nariai: Vilniaus miesto savivaldybés
vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis ir Lukas Rekevicius.

Tarybos posédyje paaiskinimus davé, pasisake: Projektuotojy UAB ,Aketuri Architektai” architektai
Lukas Rekevicius, Kazimieras Kasteckas ir Linas Naujokaitis.
Prasymo pateikéjai: (PV) Lukas Rekevicius, UAB ,Aketuri Architektai”.

Posedis vyko 2022 m. rugséjo 14 d. Lietuvos architekty rimy posédziy saléje — Kalvarijy g. 1, LT-09310
Vilnius.

Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) garso jrasas ,2022-09-14 Vilniaus RAT.mp3“ (jraso
trukmé 02:36:47).

|. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2022 m. rugséjo 14 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architektiros taryba
svarsté UAB ,Aketuri Architektai” prasyma dél Administracinio pastato Zalgirio g. 114,
Vilniuje rekonstravimo projektiniy pasitlymy (toliau — Projektas):

,Prasymaq teikiame savo noru, pries jvykstant viesajam susirinkimui. Tarybos prasome
pasitlymus nagrinéti visais aspektais, o projektinius pasitlymus svarstyti rugsejo menesj.”

Prie prasymo pateikti dokumentai:
- Projektiniai pasidlymai su tyrimais

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédzio dalyje Projekty pristaté UAB , Aketuri
Architektai” projekto vadovas Lukas Rekevicius, arch. Kazimieras Kasteckas ir Linas Naujokaitis Recenzijg
perskaité Juozas Vaskevicius. Pasisaké, klausimus uzdaveé sveciai, Tarybos nariai, projektuotojai atsaké j
klausimus, vyko atvira diskusija tarp posédzio dalyviy. Paskui vyko uzdara Tarybos posédzio dalis, kurioje
Tarybos nariai iSdésté savo argumentus ir pateiké iSvadas.

Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS: Administracinio pastato Zalgirio g. 114, Vilniuje rekonstravimo projektas.
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PROJEKTO NR.: AO98

PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasitdlymai (PP).

STATINIO ADRESAS: Zalgirio g. 114, Vilnius.

STATYTOIJAS (U?SAKOVAS): UAB ,7114".

GENERALINIS PROJEKTUOTQOIJAS: UAB , Aketuri Architektai”.

PROJEKTO VADOVE (PV): Lukas Rekevicius.

PROJEKTO AUTORIAI: Milda Rekeviciené, Jefle Samuel Mora Morales, Kazimieras Kasteckas, Biruté
Jankauskaiteé.

STATINIO KATEGORIJA: ypatingasis.

STATYBOS RUSIS: rekonstravimas.

BENDRIEJI RODIKLIAL:

Nr. Pavadinimas Mato Kiekis | Atitiktis Pastabos
vienetas PPRU
SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 3426 -
2. Sklypo uzstatymo plotas m? 2500
3. Sklypo uzZstatymo - 2,38 DPmax 2,50
intensyvumas
4. Sklypo uZstatymo tankis % 73 DPmax 80%
5. Automobiliy stovejimo vietos Vnt. 174 PoZeminéje automobiliy saugykloje
(Min. 148, Max 295)
6. ApzZeldintas sklypo dalies % 20 (685 DPmin 20%
plotas kv. m)
ADMINISTRACINIS PASTATAS
1.1. Pastato bendrasis plotas m? 10 640
1.1.1. | Pastato bendrasis antzeminis m? 8 150
plotas
1.1.2. | Pastato bendrasis poZeminis m? 2490
plotas
1.2. Administracinés dalies m? 7 320
bendrasis plotas
1.3. Komercinés dalies bendrasis m? 830
plotas
1.4. Pastato taris m?3 58 265
1.4.1. | Pastato antZeminis taris m?3 20 525
1.4.1. | Pastato poZeminis tdris m?3 7 740
1.5. Pastato aukstis m +34,00 Abs. alt. +145
1.6. Auksty skaicius vnt. 7

Projektuotojy UAB , Aketuri Architektai” pristatymas:

o Projekto vadovas Lukas Rekevicius trumpai pristato projekta. Objektas adresu Zalgirio g. 114
yra ant Linkmeny ir Zalgirio gatviy kampo. Tai centriné miesto dalis, patenkanti j Vilniaus senamiescio
vizualinés apsaugos zong. Prie projekto dirbama apie keturis metus, pirmaisiais metais ruosti
projektiniai pasitlymai detaliajam planui. Pereita j antra stadijg, koregavosi sprendiniai.

o Architektas Kazimieras Kasteckas detaliai pristato projekta: jis formuojamas kaip vartai j miestg,
sklypas 35 ary, komercines paskirties. Dabar sklype yra vienas statinys, plotas #3500 kv. m., statytas
1975 m., véliau gamybiné paskirtis keista j administracine.

o Aplinkinéje teritorijoje vyksta intensyvus vystymas, Salia esanCiame sklype gautas leidimas
administraciniam pastatui, taip pat vystomi daugiabuciai namai, netoli vystomos teritorijos jkurtas
japoniskas sodas.
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o Infrastruktdriniai pokyciai. Zalgirio gatvés rekonstrukcija, prieigos prie pastaty perdarytos,
aiskiai atskirtos pésciyjy, dviraciy, Zaliosios zonos.Videniskiy gatvé palengvina susisiekimg, susiformavo
Ziedu apvaZiuojamas keturiy sklypy kvartalas.

o Nors nagrinéjama teritorija yra tankiai urbanizuota, gretimybése yra gana svarblis gamtiniai
objektai (senvages parkas, japoniskas sodas ir Seskines $laity geomorfologinis draustinis).

o Naujai patvirtintas bendrasis planas teritorijoje numato maksimaly aukstingumg 35 m., foninis
aukstingumas - 7 aukstai, maksimalus intensyvumas 2,5, uZstatymo tankis 80 proc. Numatoma
perimetrinio uzstatymo zona. Dirbama pagal detaly plana.

o Pristatymg tesia Linas Naujokaitis. Koreguotas detalusis planas, apémes didesne teritorija.
Detalusis planas apémé daugiabucius kvartalus statomus ir teritorijas aplink Videniskiy gatve, keisti
reglamentai tik vieno sklypo. Procesas Salia ruoSiant projektinius pasiGlymus. Nors numatytas
maksimalus aukstingumas 35 m., jvestos atskiros reglamentinés zonos su skirtingu aukstingumu.

o Virsutiné dalis, kur galima pasiekti 35 m., yra deklaruojama kaip techninio auksto dalis, o
pagrindinis tdris numatytas 32 m. aukscio. ISnagrinéti aplinkinio uzstatymo detalieji planai, esamos
situacijos ir plétros galimybés (aplink sankryZg bus realizuoti ,stipris”, auksti urbanistiniai dariniai). Taigi
teritorija stipreés ir keisis.

o Pristatomos Zalgirio ir Linkmeny gatveés idklotinés. Pabréziamas Zalgirio gatvei bdingas tariy
pulsavimas, teigiama, kad projektuojamas tdris turi teise turéti savo svor;j.

o Pristatomi vizualiniai taskai (surinkti i$ visy viety, bet ¢ia pristatomi tik trys — Gedimino ir Tauro,
Trijy kryZiy kalno).

o Patikslinama, kad ankstesniame detaliajame plane auksStingumas buvo 10 m., du aukstai.
Koreguojant detalyjj plang keistas tik kampas, kuriame vystomas dabartinis projektas.

o Architektas Kazimieras Kasteckas tesia. TUris grieZtas, pailgos formos, frontonas j Linkmeny
gatve pasitinkantis ir nuvedantis pagal ilgesnj fasadg. TUris sudarytas i$ dviejy daliy — 32 m., septyniy
auksty, is galo 10 m., dviejy auksty. Taikomas 32 m. maksimalus aukstingumas pastatui su galimybe 34
m. pasiekti laiptiniy ir inZinerinei jrangai.

o Linkmeny g. 17 sutinka, kad norminio atsitraukimo nereikia laikytis, nuo sklypo Zalgirio g. 112
pagal auk$tinguma atsitraukiama kiek reikia, sukuriama jdomi erdve, architektlriné pauze visoje Zalgirio
gatves isklotingje, iSpleciama viesoji erdve 3aligatvio, skveras apzeldinamas. Galiné pastato dalis yra
automobiliy stovéjimo aikstelé. Jvaziavimas numatytas vienas is Linkmeny gatves, dviraciy taky sistema
jau yra egzistuojanti.

o Patekimas nuo Linkmeny gatvés automobiliu uZsibaigia rampa, kuri kyla du aukstus j virsy ir
viena zemyn. Salia vystomas pastatas automobiliy judéjima organizuoja taip pat, tad pastatai susiliec¢ia
utilitariomis funkcijomis, sprendiniai derinti su kaimynais.

o Pastatg sudaro septyni aukstai ir vienas pozeminis. Pirmas aukstas beveik 6 m., tad galima
jrengti antresole. Toks sprendimas pasirinktas siekiant pirmuose aukstuose sutalpinti parkingg ir iSlaikyti
vientisg fasado tar;j.

o Architektlra. Pasirinktas labiausiai vietai tinkantis mastelis, tolimesnio skaidymo atsisakyta, kad
nesumenkty forma. Projektuojami balkonéliai, kuriuose numatomi vazonuose augantys medziai.

o Fasado medziaga pasirinkta plyta, siekiant tvirtumo, solidumo jsptdzio. TUrio neskaidant
pasirinktas ritmiskas motyvas, angokrascéiai formuojami taip, kad fasado iSraiska atsiskleisty per
Sviesotamsg, natdraliai.

o Pristatomos vizualizacijos. PoZeminis aukstas uZima didZigja dalj sklypo. Pirmame aukste
numatoma komercija, pusantrinis aukstas su parkingu ir antresole. Virs parkingo numatoma Zeldiniy
juosta ir viena eilé automobiliy parkavimo, iSkeliamas parapetas, kad automobiliy nesimatyty nuo
gatves lygio. Trecias-Sestas aukstas - tipinis blokas su galimybe skaidyti auk$to plang keliems ofisams.
Septintame aukste siekiant iSskirtinumo projektuojami balkonéliai.

o Papildoma, kad vizualizacijose nesimato iki 35 m. iSkylancios dalies, nes ji nebUtinai bus
projektuojama (bus, jei stogas bus eksploatuojamas).

o Pristatytas maketas.
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Recenzento Juozo Vaskeviciaus pristatymas:

o Pradedama nuo atitikimo teritorijy planavimo dokumentams. Bendrojo plano atitikimas
parodytas ir iSnagrinétas (néra tik nelaidZiy dangy procento sklype rodiklio). Detaliojo plano korektiira
patvirtinta, bet siiloma rodyti ne tik sklypg, o visg kvartalg, kad blty matomas kontekstas.

o Projektiniy pasitlymy uzduoties néra, remtasi sava programa iskylancia i$ uzsakovo reikalavimy
ir teritorijy planavimo dokumenty. Recenzento nuomone, programa yra pagrjsta, atlikta analizé jrodo
aukstingumo galimybe.

o Recenzentui uzkliuvo uzstatymo morfotipo jvardijimas — dalinai perimetrinis uzstatymas. Kyla
klausimas kg tai reiskia? Perimetrg formuoja tik pirmi aukstai, nes aukStuminé dalis tik dalyje pastato,
taigi klausimas kg mes suvokiam kaip perimetrinj uzstatyma?

o Atkreiptas déemesys j funkcine zong. Racionalus, klasikinis planavimas, technologiskai gerai
iSspresta.

o Kilo klausimas dél Linkmeny gatveéje susidarancio tarpo tarp projektuojamy pastaty — ar tai bus
péscéiyjy zona, ar ta vie$oji erdvé baigsis Zalgirio gatves skvere ir bus formuojama privati erdvé? Galbit
verta detalizuoti §j praéjima kartu su kaimynais?

o Pastebima, kad Linkmeny gatvés fasadui triksta kampinés iSraiSkos. Recenzento nuomone,
kitoje puséje esantis fasadas geriau tikty Linkmeny g. puseje, kuri bus labiausiai reprezentatyvi.

Svediy ir Tarybos nariy pasisakymai, klausimai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

o Tarybos naré teiravosi, kodél projektuojamas pastatas pakreiptas Sonu (eina ne palei sklypo
ribg)? Projektuotojai teigia, kad pastatas staciais kampais, sklypo riba néra stati.

o Tarybos narys klausé ar atsizvelgus j pastato dydj, neturéty bati skelbiamas architektdrinis
konkursas? Projektuotojai teigé, kad ne, nes keitési tvarka.

o Pastebéta, kad néra uzduoties, tad sunku vertinti ar atsakoma j miesto uzmacias. Taip pat
pabrézta, kad triksta urbanistinés analizés, nenagrinéjami vizualiniai kanalai ir iSklotinés. Projektuotojai
teige, kad iSklotinés nagrinéjamos ir buvo pateiktos. Tarybos nario isklotinés nejtikino.

o Tarybos narys taip pat pasigedo geografinio aspekto, neatsakoma kokj poveikj projektuojamas
pastatas darys $alia esantiems Segkinés $laitams. Be to, nepasakoma kaip bus vykdomas Vilniaus
senamiesCio vizualinés apsaugos reikalavimas, kokig jtakg projektuojamas pastatas darys
ap?velgiamumui. Projektuotojai teigé, kad vizualiniai kanalai nagrinéti, o nuo Seskinés kalno
apzvelgiamumo néra.

o Tarybos nario nuomone, pastatas nebuvo iSnagrinétas kaip erdviné miesto struktlros sudétine
dalis, projektuojamas pastatas yra per didelis. Be to, pasigesta transporto analizés. Projektuotojai teigé,
kad buvo daryta detali analizé, projektuoti du jvaziavimai i$ Zalgirio gatves, taciau miestui neleidus, liko
tik vienas.

o Taryba teiravosi kaip keli Simtai automobiliy iSvaZinés i$ parkingo, kai vos pasukus j deSine yra
Zalgirio-Linkmeny gatviy sankryza. Be to, pastebéta, kad $alia numatytas ir gretimo pastato parkingo
iSvaziavimas. Projektuotojai j klausima iki galo neatsaké, teigia, kad kaimyny parkingo iSvaZiavimas
numatytas Videniskiy gatvéje.

o Klausta deél perimetro. Visoje Zalgirio gatvéje islaikomas perimetrinis uzstatymas (bent
pirmuose aukstuose), o projektuojamo pastato sklype atsiranda parkelis, ar nereikty sienos ar kazko kas
testy perimetrg? Projektuotojai teigia, kad uzstatymas yra komponentinis, kuris stovi ir laiko gatvés
perimetrg. Pulsavimas, punktyras yra budingas Siai gatvei, tad perimetras, kurj pertraukia parkelis yra
tinkamas.

o Tarybos narys teiravosi koks yra pirmo auksto gylis? Atsakoma, kad gylis yra 20 m., bet
giliausioje auks$to dalyje projektuojami tualetai, virtuvélés, pasitarimy kambariai, o naudingas ofiso
plotas yra 7 m.

o Klausiama kodél nuspresta projektuoti antzeminj parkavima? Projektuotojai teigé, kad noréta
glaustis parkingais su kitu pastatu ir nedaryti abejotinos kokybés patalpy pirmuose aukstuose.
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IIl. TARYBOS ARGUMENTAI

Vertinant projektinius pasitlymus pareiskéjas prasée Tarybos jvertinti projekto atitiktj architekttros
kokybés reikalavimames.

Taryba pasigedo urbanistinés analizés, kuri pagrjsty pasirinktg tlrine pastato kompozicijg. Visy pirma,
neargumentuotas tdrio aukStingumas, pasirinkta kampo kompozicija ir jos dermé su S3alia
projektuojamu pastatu nejtikina. Taryba mano, kad reikéty perzilréti statytojo programa, ieskoti
bendry sprendiniy su kaimyniniu pastatu (pav. uzsukti fasadg j Linkmeny gatve, sujungti pastatus).

Be to, taryba pasigedo transporto analizés. Dabartiniai sprendiniai (eismg i$ parkingo nukreipiant j
Linkmenuy-Zalgirio gatviy sankryZ3) nejtikina. Tarybos nuomone reikéty mazinti automobiliy skaiciy arba
transporto problema panagrinéti jtraukiant aplinkines teritorijas (pav. nukreipiant automobilius per
kaimyninj sklypa j Videniskiy gatve).

Galiausiai, tarybai sunku vertinti projekta, kai nebuvo parengta projektiniy pasitlymy uzduotis, kai
néra Zinomas atsakingy Vilniaus miesto institucijy poZidris.

IV. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioniné architektiros taryba, iénagrinéjusi pateiktus Administracinio pastato Zalgirio g. 114,
Vilniuje rekonstravimo projektinius pasialymus, teikia iSvadas:
1. Projektas neatitinka architektlros kokybés urbanistinio integralumo kriterijaus, nes pasirinkta
tdriné pastato (ypac Linkmeny-Zalgirio g. kampo) kompozicija néra pagrista.
2. Néraissprestas transporto klausimas, pateikti sprendiniai nejtikina.
3. Deramai neatlikta urbanistiné analizé, nepateiktas transporto dalies tyrimas ir aplinkiniy teritorijy

situacija.
V. TARYBOS REKOMENDACIJOS
1. Teikti projekty pakartotiniam svarstymui.
2. Rekomenduojama transporto problema panagrinéti jtraukiant aplinkines teritorijas; antrg kartg

pristatant projektinius sprendinius autoriai pateikty ir argumentuoty visus nagrinétus ir jvertintus
transportinés dalies sprendimus.

3. Projektinius sprendimus koreguoti atsizvelgiant j tai kad pastatas formuoja Zalgirio g. tarinj
erdvinio kanalo pradzig. Tarinj sprendinj rekomenduojama parinkti kuo labiau integraly j esamos
sankryZos prognozuojama plétra.

4. Perzidréti statytojo programa.

5. Nesiekti Detaliajame plane nurodyty maksimaliy rodikliy, jeigu tai neadekvatu pagal
urbanistinio integralumo analizés iSvadas.

Posédzio pirmininkas /- Juozas Vaskevicius

Posédzio sekretorius /\,Q)me_ﬂ Nojus Kiznis
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