LIETUVOS ARCHITEKTY RUMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2022 m. birzelio 29 d.,
Vilnius

Posédzio pirmininkas — Juozas Vaskevicius.
Posédzio sekretorius — Nojus Kiznis.

Vilniaus regioninés architektiros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendima: Saulius
Pamerneckis, Tauras Paulauskas, Saulius Motieka, Gintaras Caikauskas, Irena Kliobaviciate, Sigitas
Kuncevicius, Marija Nemuniené, Robertas Zilinskas, Aurelijus Grikinis, Donatas Laucius, Ramuné
Valanciute.

Nuo projekto svarstymo uzdaroje posédzio dalyje nusisaline Tarybos nariai: Vilniaus miesto savivaldybés
vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis.

Tarybos posédyje paaiskinimus dave, pasisaké: PV Andrius Liubinas ir PDV Ingrida Levickiené.
Prasymo pateikéjai: Projektuotojas UAB , AlF LT“, projekto vadovas (PV) Andrius Liubinas

Posédis vyko 2022 m. birZzelio 29 d. Lietuvos architekty rimy posédziy saléje — Kalvarijy g. 1, LT-09310
Vilnius.

Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) garso jrasas ,2022-06-29 Vilniaus RAT.mp3“ (jraso
trukmé 03:30:31).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2022 m. birzelio 29 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architektdros taryba
svarsté UAB "AIF LT” prasyma dél Daugiabudio gyvenamojo namo Visoriy g. 20, Vilniuje, Il-ojo etapo
statybos projektiniy pasitlymy (toliau — Projektas):

,Prasome isSnagrinéti teikiamq prasymaq, bei jvertinti parengtus projektinius pasidlymus atsiZvelgiant j
Vilniaus miesto tarybos 2022-03-09, sprendimg Nr. 1-1355 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijoje
projektuojamy objekty, kuriy architektdrinems idejoms jvertinti privaloma skelbti projekty konkursus”,
punktg 1.2. pastatus, virsijancius Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane nurodytq
vyraujantj uzstatymo aukstj.”

Prie prasymo pateikti dokumentai:
- Projektiniy pasidlymy byla

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédzio dalyje Projektg pristaté PV Andrius
Liubinas ir PDV Ingrida Levickiené. Pasisake, klausimus uzdave Tarybos nariai, projektuotojo atstovai
atsaké j klausimus, vyko atvira diskusija tarp posédzio dalyviy. Paskui vyko uZdara Tarybos posédzio
dalis, kurioje Tarybos nariai iSdésté savo argumentus ir pateiké iSvadas.

II. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:
PROJEKTO PAVADINIMAS: Daugiabuciy gyvenamuyjy namy Visoriy g. 20, Vilniuje, statyba.




PROJEKTO NR.: 20025.

PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasillymai (PP).

STATINIO ADRESAS: Visoriy g. 20, Vilnius.

STATYTOJAS (UZSAKOVAS): UAB "INTF INVESTICIJA"

GENERALINIS PROJEKTUOTOJAS: UAB , AIF LT

PROJEKTO VADOVAS (PV): Andrius Liubinas.

PROJEKTO ARCHITEKTURINES DALIES VADOVAS (PDV): Ingrida Levickiené.
PROJEKTO AUTORIAI: Architektai Andrius Liubinas, Ingrida Levickiené, Aisté Karalitte.
STATINIO PASKIRTIS: 6.3 Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai.

STATINIO KATEGORIJA: Ypatingieji pastatai.

STATYBOS RUSIS: Nauja statyba.

BENDRIEJI RODIKLIAL:

Mato

Pavadinimas . Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
(kad. Nr. 0101/0008:1304)

1. Sklypo plotas m’ 31463,00

2. Sklypo uZstatymo intensyvumas % 87 I etapo - 29,70
11 etapo — 57.30

3. Sklypo uzstatymo tankis % 21 I etapo — 6.90

II etapo — 13.78

4. Sklypo zeldyny plotas % >30

I1. PASTATAI

Daugiabutis gyvenamas namas Ypatingasis
su pozemine automobiliy stovéjimo aikstele (garazu) Nauja statyba
ir 5 antzeminiais korpusais
1. Pastato paskirties rodikliai:

1.1. Butai i$ jy: 334

1 kambario vnt. 58

2 ir daugiau kambariy 276
1.2. Paslaugy paskirties patalpos vnt. 6
2. Pastato bendrasis plotas* m2 31350.65
3. Pastato naudingasis plotas* m2 18267.47
4. Pastato gyvenamasis plotas* m2 17286.13
5. Pastato pagalbinis plotas* m2 305.35
6. Verslo plotas* m2 628.29
7. Pastato uzstatymo plotas* m2 4333
8. Risio plotas* m2 325,49
9.Garazo plotas* m2 1245235
10. Pastato taris - antzeminis* m? 88887
11. Pastato tuiris - poZeminis* m’ 51178
11. Auksty skaiCius vnt. 4-9 N3 — 5-7 aukstai

N4 — 8-9 aukstai
NS — 5-6 aukstai
N6 — 6-7 aukstai
N7 — 4 aukstai




12. Pastato aukstis*: m 29.20
13. Energinio naudingumo klasé -- A++
14. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé -- C
14. Statinio atsparumo ugniai laipsnis -- I
15. Kiti papildomi pastato rodikliai -- --
IV. INZINERINIAI TINKLALI (ilgiai*) Nauja statyba
1. lietaus nuoteky DN160 m 43.3 Nesudétingasis I gr.
3. lietaus nuoteky DN200 m 51.0 Nesudétingasis 1II gr.
4. lietaus nuoteky DN250 m 157 Neypatingasis
8. tikio buities nuoteky DN160 m 323 Nesudétingasis I gr.
9. tkio buities nuoteky DN200 m 124 Nesudétingasis II gr
12. vandentiekio tinklai DN 63 m 7.70 Nesudétingasis 11 gr.
15. vandentiekio tinklai DN 160 m 14.0 Neypatingasis
15. vandentiekio tinklai DN 160 m 70.0 Neypatingasis/
rekonstravimas
19. Silumos tinklai 76,1/140 m 5,00 Neypatingasis
20. silumos tinklai 88,9/160 m 235.32 Neypatingasis
Elektros tinklai Nauja statyba
0,4 kV kabelio 4x16 mm? m 145 Neklasifikuojami
0,4 kV kabelio 4x150mm? m 325 Neklasifikuojami
Rysiy tinklai Nauja statyba
rysiy vamzdis HDPE d110 m 20.0 Neklasifikuojami
V. KITI STATINIAI Nauja statyba
1. Automobiliy stovéjimo aikstele m2 366,03 IT gr. nesudétingas

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro
duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministras. Baigus statyba ir atlikus
kadastrinius matavimus $ie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy

Projekto vadovo Andriaus Liubino pristatymas:

o Projektas vykdomas pagal patvirtintg Vilniaus miesto projektiniu rengimo uzduotj. Sklypui yra
parengtas galiojantis detalusis planas. Rengiant projektg buvo atsizvelgta tiek j bendrg plano kontekstsg,
tiek detaliojo plano rodmenis, ieskota daug uzstatymo varianty ir tipy. UZstatymo principg padiktavo
detalusis planas, dél ko sklypas dalinamas j dvi dalis (I ir Il etapg).

o Projektuojami perimetrinio tipo daugiabuciai gyvenamieji namai. Palei Visoriy g. formuojamas
auksciausias uzstatymas, toliau link Visoriy parko misko, uZstatymas Zeméja. Kvartalo viduje
formuojama rekreaciné erdvé gyventojams (Zeldiniai, poilsio ir Zaidimy aikstelés, fontanas). Palei
Vaicaiio g. puse, pirmieji aukstai pritaikomi komercijai ir paslaugoms.

o Kadangi kvartalo tdriai dideli, jie skaidomi jtraukiant ar iSstumiant balkonus ir kitas fasado dalis.
Pastatams jvairovés suteikia ir nuterasavimas pagal aukstinguma. Namai sekcijinio tipo, parkavimas
vykdomas sklypo ribose (palei Vaicai¢io g. numatomas antZzeminis parkavimas, bet didZioji dalis —
pozemineéje aikSteléje, j kurig jvaZziuojama i$ Visoriy g.). Atskiru projektu bus formuojama dviraciy ir
pésciyjy jungtis tarp Liudo Giros ir Vaicaicio gatves.

o Teritorijoje Siuo metu yra gamybiniai ir sandéliavimo pastatai, jy vietoje atsiras gyvenamieji
namai. Projektuojant pastatus islaikomi visi rodikliai (pagal bendrajj plang, numatytas 5-9 auksty
aukstingumas, perimetrinis reguliarusis planavimo tipas, uzstatymo intensyvumas 0.9-1.2, leistinas
uzstatymo tankis 31-40 %.

Architektdrinés dalies vadovés Ingridos Levickienés pristatymas:

o Projektuojami sekcijinio tipo daugiabuciai. llgus fasadus bandoma suskaldyti spalvomis,
skirtingomis medZiagomis ir skirtingais fasado elementais. Apdaila — plokstés, tinkas, stikliniai ir



metaliniai balkonai. Daug smulkiy buty, tai Salia balkony formuojami azdriniy Zaliuziy atskyrimai,
privatumo uztikrinimui.

o Kiemas gausiai apZeldintas Zoliniais Ziedynais, numatoma korio tipo danga. Projektuojamas
erdvus kiemas, kuriama siekiama islaikyti privacia vidine erdve, taciau kvartalas paliekamas atviras
praeiti ir naudotis prasalai¢iams.

o Projektuojant namus siekta pajvairinti individualius namus, kiekvienam sukurti charakterj, bet
iSlaikomi bendri principai.

o Pristatytos projekto vizualizacijos.

Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiojo architekto Mindaugo Pakalnio pasisakymas:

o Pasirinkta tipologija leidZia suformuoti miestui badingg erdvine strukttirg su gatvémis, kiemais
ir atskiriems gyventojams numatytomis terasomis. Taciau funkcinéje kvartalo sistemoje to triksta, yra
daug neaiskumy - kiemas turéty bati erdve, kuri priklauso gyventojams, yra atskirta nuo viesyjy zonu.
Trikampio formos kvartalo smaigalyje, kur dazniausiai projektuojamas graziausias namas, stovi tipiné
bloksekcija atsukta galu. Tai atspindi platesnes kvartalo kompozicines ir erdvinés organizacijos
problemas, kurias reikia taisyti. Apie tai jau kalbéta pastabose, bet problema neiSspresta — kvartalo
architektlra yra mikrorajoning, reikia siekti kiekvieno namo individualios raiskos, nes zvelgiant j plang,
matomos tos pacios bloksekcijos. Tiesa, architektdrinés raiskos klausimas yra diskusinis.

Tarybos nariy pasisakymai, klausimai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

o Taryba paprasé architektus trumpai nusakyti projekto urbanistine idéja. Projekto vietoje tesis
aplinkiniy teritorijy konversijos, taigi buvo siekta islaikyti uzdarg, bet atvirg visuomenei kvartalg, per jj
leidZiant judéti Zmonéms j parka. Pats kvartalas is Visoriy g. pasitinkantis Zmones auksciausiais pastatais,
judant link misko terasuojasi zemyn, taip sukurdamas grazig erdve gyventojams.

o Projektuotojai buvo paprasyti patikslinti privaciy, semiprivaciy ir viesy zony iSdéstyma.
Atsakyta, kad visi pirmi aukstai turi savo kiemelius su terasomis, kurios nuo likusio kiemo atskirtos
Zeldiniais. Kiemas yra bendras, j jj gali uZeiti bet kas. Nors aptvérimas nenumatomas, jis jmanomas.

o Pastebéti netikslumai projektiniy pasitlymy medZiagoje pateiktuose privaciy/viesy zony
Zemélapiuose.

o Tarybos nariai klausé, kada buvo patvirtintas detalusis planas. Projektuotojas atsaké, kad planas
tvirtintas 2001 m. Atsakydami j Mindaugo Pakalnio komentarg, projektuotojai teigé, kad siekta iSlaikyti
bendrg kvartalo stilistikg, vientisuma, neprojektuoti skirtingy namy. Pabrézé, kad privacios erdveés
kuriamos terasose ir teige, kad yra galimybiy formuoti uzdarg kvartalg gyventojams.

o Tarybos nariai teiravosi kaip atsispindés pagrindiné dviraciy ir pésciyjy jungtis kvartalo
urbanistinéje idéjoje. Projektuotojai atsake, kad iS vienos pusés takas pabréziamas misko, i$ kitos —
projektuojamo kvartalo.

o Paklausti, kaip bus galima privaZiuoti prie kiekvieno namo, projektuotojai atsaké, kad gyventojai
tai padaryti galés poZzeminio parkingo pagalba, o spec. transportui numatytas servitutinis pravaziavimas
per dviracio ir pésciyjy takus.

o Paklausti ar dviraCiai galés jvaZiuoti j kvartalo kiema, projektuotojai atsake, kad negalés, nes
prioritetas yra pestieji.

o Tarybos nariai pastebéjo, kad truksta pirmo etapo vizualizacijy, bendro projekto konteksto.

o Taryba klausé, ar kvartale numatytos komercinés patalpos, darZeliai? Projektuotojai teigé, kad
smulkiai komercijai ir paslaugoms numatyti pirmieji aukstai pastatuose palei Visoriy g., darzeliai
neprojektuojami.



I1l. TARYBOS ARGUMENTAI

Taryba visapusiskai iSnagrinéjo daugiabucio gyvenamojo namo Visoriy g. 20, Vilniuje, Il-ojo etapo
statybos projektiniy pasidlymus.

Tarybos nariy manymu projekto urbanistiniame-architektlriniame vaizde neatsispindi Siuolaikiné
struktdra ir principai. Kvartalas primena modernizmo principais suplanuotg rajong su priauginta
pozemine struktdra. Tokioje teritorijoje rekomenduojamas ne vieno namy tipo kvartalinis projektavimo
principais, o miestelio tipo estetika su gatvémis, kiemais ir individualesne pastaty grupiy architektdrine
raiSka. Tarybos nariai pastebéjo kai kuriuos projekte matomus erdvinés organizacijos trakumus
(kvartalo smaigalyje projektuojant galu atsuktg daugiabucio bloksecijg). Apskritai, projekte iki galo
neapgalvota kaip veiks erdves, triksta aiSkesnés kvartalo erdviy diferenciacijos (privaciy, semiprivaciy
ir viesy zony atzvilgiu). Reikalingas maketas, leidZiantis pilnai jvertinti vietos situacijg ir projektuojamo
kvartalo sprendinius. Visumos konteksto suvokimg apsunkino ir vizualizacijose beveik neatspindétas
pirmas statyby etapas.

IV. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioniné architektdros taryba, iSnagrinéjusi pateiktus daugiabucio gyvenamojo namo
Visoriy g. 20, Vilniuje, ll-ojo etapo statybos projektinius pasitlymus, teikia iSvadas:

1. Projektas neatitinka architektiros kokybés kriterijy, nes kvartalo architektringje idéjoje
neatsispindi Siuolaikinés architektlros struktlra ir principai, neisdirbta kvartalo erdviné organizacija.

2. Kvartalo urbanistiné idéja nesukuria esamai miesto vietai papildomos kokybinés vertés.

3. Neaiski kvartalo vidaus erdviy struktdra, sunkiai indentifikuojama, kurios erdveés privacios, o
kurios vie$os.

4. Kvartalo sprendiniai palei miSko masyva turéty labiau reaguoti j gamtine aplinka.
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