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Klaipédos regioninés architekttros tarybos (toliau —Taryba) nariai dalyvave teikiant pasitlymus,
iSvadas ir rekomendacijas: Edmundas Andrijauskas, Mindaugas Stepanas, Petras DZervus, Laima

v —

Margarita Ramanauskiené, Laimonas Bogusas, Alfredas Gumuliauskas
Nuo projekto svarstymo nusisalinusiy tarybos nariy nebuvo.

Paaiskinimus Tarybos posédyje davé: PV — Ernestas Marcinkevicius (MB ,,PROJEKTAI PLIUS*),
PDV/architektas - Eimantas Slu$nis (UAB ,,ASD PROJECT*).

PraSyma pateikusieji: UAB ,,DELTA TOURS*

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

Lietuvos architekty riimai (toliau —Riimai) gavo UAB ,,DELTA TOURS* 2020-09-01 prasyma dél
»Gamybos, pramonés paskirties pastato dirbtuviy griovimo ir keturiy poilsio paskirties pastaty
zemés sklype Purvynés g.83, Neringa statybos projekto “ projektiniy pasitilymy jvertinimo pagal
Architekturos kokybés kriterijus.

Prie praSymo pridéti Sie dokumentai:
1. Projektiniai pasitlymai ,,Gamybos, pramonés paskirties pastato dirbtuviy griovimo ir keturiy
poilsio paskirties pastaty zemés sklype Purvynés 9.83, Neringa statybos projektas “ (184 psl. pdf.)

Il. KLAUSIMU NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Svarstomo projektinio pasiilymo autorius ir PDV architektas E.Slusnis pristaté projektinio
pasitilymo sprendinius. Buvo konstatuota, kad sklype Purvynés g. 83, Nidoje projektuojamas
poilsio paskirties pastaty projektas ruoSiamas bendrasavininky sutarimu pagal galiojant]
,.Siaurinés Purvynés gatvés teritorijos Nidos gyvenvietéje Neringoje* detalyjj plang.

Kadangi Neringos m. savivaldybés administracijos sprendimu parkavimas prie gatvés yra
draudZiamas, biitinas automobiliy viety skaicius (37 vietos) numatomos sklypo ribose. Siekiant
Ivykdyti apZeldinto ploto kiekio reikalavima, automobilius numatoma statyti ant vejos korio.
Likusi sklypo dalis apzeldinama veja.

Projektuojamy pastaty kompleksa sudaro trys atskirai stovintys pastatai, kuriuose
numatoma jrengti 37 poilsio patalpas (numerius). Viename i§ pastaty pirmame aukste jrengiami
2 garazai.

Pristatydamas pastaty architekttrinés iSraiSkos stilistikg, autorius rémeési Neringos senosios
architekttiros pavyzdziais, kuriuose naudojami aZziiriniai elementai, fachverkas, Cerpiniai stogai,
etc. Architektas taip pat pazyméjo, kad pastaty architektiiring iSraiSka 1§ dalies sglygojo ir jau



pastatyty ar suprojektuoty pastaty gretimybése sprendiniai. Si aplinkybé lémé tai, kad pirmuyjy
auksty apdailai pasirinktas baltas tinkas, o virSutiniuose aukStuose naudojamos alyvuoto medzio
lentos. Pastaty galiniams fasadams pasirinkti fachverka imituojantys aziiriniai erkeriai.

Kadangi pastaty Sildymui numatoma naudoti Silumos siurblius oras-oras, jranga talpinama
balkonuose ir mansardoje. Dvislai¢iai stogai dengiami pilkos spalvos Cerpémis, mansardiniy
langy tiiriy apdaila — pilka skarda.

Papildydamas pranes¢ja, projekto vadovas E.MarcinkeviCius patvirtino, kad detaliajame
plane nustatyti uzstatymo rodikliai néra virSyti. Patikslinta, kad ,,korio* panaudojimas parkavimo
viety jrengimui leido apZeldinto ploto dalj padidinti iki 40%.

Tarybos nariai teiké tikslinan¢ius klausimus projekto sprendiniams. Atsakydami dél
teritorijos tvarkymo - pasitlymuose numatyto apzeldinimo, autoriai nurodé, kad planuojama
keleto medziy Salinimas, atsizvelgus 1 tai, kad uz sklypo riby yra didelis medziy masyvas.
Pazyméta, kad apzeldinimo ir kiety dangy sprendiniai bus dar detalizuojami. Teritorijos
tvarkymo ir prieziiiros problema kai yra daug teritorijos bendrasavininky, tikimasi iSspresti
naudotojy sutartimi, kurioje biity nustatytos atitinkamos prievolés ir reglamentavimas. Ekspertai
pastebéjo, kad pasiiilymo sprendiniuose néra sureaguota i sklypo aukstéjimg Siaurés kryptimi.
Autoriai patikino, kad tolimesniame darbe bus patikslintos grindy altitudes.

Greta (kitame sklype) esanCio pastato likimas, Kuris agresyviai veikia uzstatyma, anot
pranes$éjy, yra iSsprestas detaliuoju planu — ji numatoma griauti.

I eksperty pastebéjima, kad i§ sklypo vakaringje dalyje numatytos automobiliy stovéjimo
aikStelés iSvaziavimas jmanomas tik atbuline eiga, autoriai atsaké, kad reglamentas nedraudzia
tokio sprendimo.

Liko neatsakyta j klausimg dél didziuliy riisiy panaudojimo neapibréztumo, ypa¢ numatant
juose dviraciy saugykla be galimybés jvezti ten dvirat;.

Vertindami tlirinius pastaty sprendimus, Tarybos nariai klause¢, kodél mazajame pastate
(Nr. 3-4) naudojami ty paciy proporcijy ir apimties elementai (pvz. stoglangiy tiiriai) kaip ir
didziuosiuose pastatuose. Autoriy buvo praSoma motyvuoti stambiy (per stambiy?) mansardiniy
langy turiy atsiradimu, kurie savo ruoztu dominuoja stogy israiskoje. Atsakyta, kad uzsakovai
nor¢jo dar labiau iSvystyti mansardinius aukStus. Tai kas pateikta yra kompromisinius
sprendimas.

Klausiami dél galimybés skirtingomis spalvomis iSskirti atskirus pastatus, prane$éjai
patikino, kad toks variantas buvo svarstomas, taCiau nuspesta iSlaikyti vieningg spalvinj
sprendima.

Autoriai taip pat patvirtino, kad Vyriausybés leidimas statyti pajirio juostoje turi bati
gautas.

I1l. TARYBOS ARGUMENTAI

UZdaroje posédzio dalyje Taryba vertino pateikto projekto atitikimg architekttros kokybés
kriterijams. Vertindami komplekso urbanistin integraluma, ekspertai akcentavo bendros
teritorijos (ne tik planuojamo sklypo) uzstatymo koncepcijos nebuvimg. Galiojantis detalusis
planas, kuriame numatomos tik uZzstatymo zonos, uzstatymo tankis ir intensyvumas, néra
pakankama medziaga motyvuotai vertinti komplekso urbanistinj integralumg. Vertinti projekta
esamo uZzstatymo kontekste néra prasmés, nes gretimybg¢je tebéra tuscios dykros, numatyti griauti
tikio pastatai arba chaotiSkai rekonstruoti j gyvenamus garazy blokai.

Darnaus vystymosi principas dél aukSciau iSdéstyty prieZasCiy taip pat negali biiti
apibréztas. Néra aiSku, kokio rezultato siekiama pilnai iSvyscius visg teritorija.

Tarybos nariai iSsaké pastabas del komplekso architektiirinés idéjos vientisumo bei
estetinés iSraiSkos kokybés. Ekspertams neatrodé motyvuotas komplekso formavimas i$ trijy
turiy, kai didziojo pastato (Nr. 1) apimtis vos ne trigubai didesné uz mazojo (Nr. 3-4). Didysis
pastatas, jo nesuskaidzius j mazesnius, be to, pabréziant jo ilgj horizontaliu skaidymu, yra per



ilgas, masyvus ir, kaip pasekmé, nebiidingas Neringai savo proporcijomis. Baltos spalvos tinkas,
naudojamas pirmojo aukSto apdailai, taip pat néra biudingas gyvenamiesiems Neringos
pastatams, ypac kai jis panaudotas dominuojan¢iame komplekso korpuse (Nr. 1).

Dauguma eksperty neigiamai vertino mansardiniy vertikaliy langy anstaty dominavima
stogo plokStumose. Architekty nuomone : per stambiis, skirtinga nei stogo medziaga dengti tiiriai
griauna pastaty architektiirinés idéjos vientisuma, ,,iSplokstina“ bendra stogo nuolydj, neturi
rySio su pirmojo auksto sprendimu.

Tarybos nariai neturéjo esminiy pastaby pastaty funkcinei struktiirai, jvertindami tai, kad
kiekvienas turtinis vienetas (numeris, butas ?) turi Siek tiek skirtingg iSplanavimg, padiktuota
savininky pageidavimy. Visgi risiy po visais pastatais panaudojimo neapibréztumas, santykyje
su jrengimo kastais, ekspertams sukelé abejoniy.

Aplinkos kokybés poziiiriu, eksperty nuomone, sklypo tvarkymas turi trikumy.
Automobiliy parkavimo viety iSskaidymas j penkias grupes visoje sklypo erdvéje ir komplikuoty
privaziavima | juos kietomis dangomis suplanavimas atima beveik visg neuzstatyta kiemo plota.
Sklype nelieka erdvés rekreacijai, suoly ir kity teritorijos tvarkymo elementy jrengimui. Netgi
pavertus visg neuZzstatyta plota parkavimo aikStelémis ir privaziavimais, autoriams nepavyko
patenkinamai iSsprgsti  automobiliy statymo—privaziavimo—iSvaziavimo. Vakaringje sklypo
dalyje statomi automobiliai ivaZziuoti galés tik atbuline eiga prie$ eismo krypt;.

D¢l auksciau i8déstyty priezasCiy Tarybos nariai kritiSkai vertino teritorijos sutvarkymo
sprendinius, taip pat atkreipdami démesj | nejvertintg sklypo nuolydj, nenurodytus pjaunamus
medzius, mazyjy architektiiros formy ir gerbiivio elementy (Siuksliadézés, tvoros, stogeliai,
suolai, etc.) nenumatyma.

Oro siurbliy panaudojimas pastaty Sildymui inovatyvumo poziiiriu vertinamas teigiamai,
taciau autoriai tolimesnio projektavimo eigoje turi atkreipti démesj | Siy agregaty, talpinamy
balkonuose ir ant stogo, keliama triukSmga.

IV. ISVADA. REKOMENDACIIOS

Ivertinusi ,,Gamybos, pramonés paskirties pastato dirbtuviy griovimo ir keturiy poilsio
paskirties pastaty zemés sklype Purvynés g. 83, Neringoje statybos projekto” projektinius
pasiiilymus, Taryba teikia iSvadg.

Urbanistinio integralumo bei atitikties darnaus vystymosi principui poZiiiriu pateiktas
projektas negali biiti motyvuotai vertinamas dél neapibréztos aplinkings teritorijos perspektyvos.
Gretimybéje yra tuScios, numatomos uZstatyti dykros ir griautini Ukio statiniai. Taryba siiilo
Savivaldybei pagaliau paruosti aplinkinés teritorijos koncepcija, kurioje biity apibrézti esminiai
uzstatymo reikalavimai, parkavimo biidas, spalvinis kodas, dangy tipas, pastaty proporcijos, etc.

Tarybos nuomone, vientisos architektiirinés idéjos ir estetinés iSraiSkos poziiiriu teigiamas
rezultatas gali buti pasiektas, pakoregavus mansardiniy langy tiliriy ir pastato spalvinius
sprendimus, siekiant architektiirinés iSraiskos vientisumo.

Architektiirinés idéjos ir estetinés iSraiSkos poziliriu priimtinas rezultatas néra pasiektas -
dé¢l stogy su dominuojanciais neproporcingais mansardiniy langy tiriais sprendimo, spalvinio
sprendimo bei nemotyvuoto atskiry komplekso pastaty apimties (pirmiausia jy ilgio) esminio
skirtumo.

Kiemo aplinkos kokybé, Tarybos nuomone, pasiiilyme aukojama automobiliy parkavimui
sklypo ribose, nepaliekant erdvés poilsio zonoms.

Rekomendacijos

1. Rekomenduojama ieskoti vientisesnio mansardiniy langy antstaty sprendimo tiek
Juy apimties, tiek apdailos poziiiriu.

2. Sitloma koreguoti pirmyjy auksty apdailg (baltas tinkas), ieSkant vientisesnio su

bendra pastaty iSraiSka sprendimo.



3. Sitiloma kiemo sutvarkymo ir automobiliy statymo sprendimus koreguoti,
sukuriant atsietas nuo automobiliy erdves poilsiui.

4, Rekomenduojama jvertinti oro siurbliy, statomy prie gyvenamyjy patalpy,
sukeliamg triuk§ma.
5. Neringos miesto savivaldybei sitiloma detalaus plano pagrindu paruosti aplinkinés

teritorijos (buv. komunalinés zonos) specialyji plang, siekiant iSvengti tolimesnés
atsitiktinés ir chaotiskos Sios teritorijos plétros.

Posédzio pirmininkas Edmundas Andrijauskas

Posédzio sekretoré e == Liuda Bartkiené



