LIETUVOS ARCHITEKTY RUMUY VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2020 m. rugséjo 25 d.
Vilnius

Posédzio pirmininké - Dalia Dijokiené.

Vilniaus regioninés architektiros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendima: Juozas
Vaskevicius, Edgaras Neniskis, Saulius MiseviCius, Saulius Motieka, Gintautas Baranauskas, Gediminas Paslaitis,
Vincas Brezgys, Henrikas Zukauskas, Aurelijus Grikinis.

Nuo projekto svarstymo uZdaroje posédzio dalyje nusiSaline Tarybos nariai: Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos (toliau — VMSA) vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis, Edgaras Neniskis.

Tarybos posédyje paaiSkinimus davé, pasisaké:
UAB ,,City Projects” projekto autoriai Tomas Savukynas ir Karolina Juoceré;
VMSA vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis.

Prasymo pateikéjai:
Statytojas UAB , Agréjas”.

Posédis vyko: 2020 m. rugséjo 25 d. Lietuvos architekty rimy poseédziy saléje - Kalvarijy g. 1, LT-09310 Vilnius.
PosédZio garso jrasai: daryti 2 (du) garso jrasai — 2020-09-25 Vilniaus RAT (1) (jraso trukmé 02:42:07), 2020-09-25
Vilniaus RAT (2) (jraso trukmé 02:38:36).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2020 m. rugséjo 25 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architektlros taryba svarsté UAB
»Agréjas” praSyma jvertinti architekttros kokybés kriterijus:

- Urbanistinis integralumas;

- Atitiktis darnaus vystymosi principui;

- Statybos ir kuriamos aplinkos kokybé (ergonomiskumas);

- Vientisa architektdros idéja;

- Estetika.
Prie praSymo pateikti dokumentai:

- Projektiniai pasitlymai, 25 psl.;

- Detaliojo plano pagrindinis brézinys, 1 psl.;

- Detaliojo plano aiskinamasis rastas, 7 psl.
Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédZio dalyje, projekto autoriai pristaté projektinius
pasitlymus. Pasisaké VMSA vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis. Projekto rengéjui, VMSA vyriausiajam
architektui Tarybos nariai uzdavé klausimus ir iSklausé atsakymus. UZdaros dalies metu Tarybos nariai priéme
sprendimus.

Il. KLAUSIMY NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

Projekto pavadinimas: Administracinio pastato Kernavés g. 86, Vilniuje, statybos projektas.
Projekto etapas: Projektiniai pasitlymai.

Statinio adresas: Kernavés g. 86, Vilnius.

Statytojas: UAB , Agréjas”, T. Narbuto g. 5, Vilnius.

Projektuotojas: UAB , City Projects”, Svitrigailos g. 11C, Vilnius.

Projekto vadovas (PV): Tomas Savukynas, atestato Nr. A1849



Projekto architektiirinés dalies vadové (PDV): Tomas Savukynas, atestato Nr. A1849

Projekto architekté: Karolina Juoceré

Statinio geografiné vieta: Siauriné Vilniaus miesto dalis.

Statinio pagr. Naudojimo pask.: Administracinés paskirties pastatai (7.2)

Statinio kategorija: Ypatingas

Statybos risis: Nauja statyba.
Rysys su gretimu uZstatymu: Pietinéje ir vakarinéje puséje sklypa supa 5-9 auksty gyvenamieji namai. Siaurinéje
puseéje esantis sklypas neuzstatytas, Siuo metu naudojamas automobiliy parkavimui. Rytiné sklypo riba sutampa su

esamo pastato (Compensa pramogy salés) uzstatymu. Jvaziavimas j sklypa i$ Siaurinés pusés, pagal detaliajame

plane numatytus sprendinius.
Klimato salygos ir reljefas: Projektuojamas pastatas priskiriamas | véjo apkrovos rajonui (Vilniaus miestas), kur

véjo greicio pagrindiné atskaitiné reiksmé 24 m/s. Pagal vietovés tipg statinio teritorija priklauso ,,B“ tipui (miesty

teritorijos, misky masyvai ir kitos vietoveés, kurios yra tolygiai uZstatytos aukstesnémis kaip 10 m. kliGtimis).

Teritorijos reljefas: sklypas Zzeméja piety kryptimi, Zemés pavirsiaus altitudé kinta nuo 115,25 iki 112,00 m.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos: Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos;

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos; Elektros tinkly apsaugos zonos;

Rysiy linijy apsaugos zonos.

Bendrieji statinio rodikliai:
Sklypo plotas: 5090 m?2.
UZstatymo tankumas: 32 % antZeminis, 63 % poZeminis.

Uzstatymo intensyvumas: 1,7.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius: 226 vnt.

ApZeldintas sklypo plotas: >20 %.
Pastato bendras plotas: 14266,53 m2.
Auksty skaicius: 7.

Pastato aukstis: 26 m.

Pastato energinio naudingumo klasé: A+.
Aikstelé P1: 550,40 m?.

UAB ,,City Projects” autoriy paaiskinimas dél kreipimosi ir projektiniy pasitlymy pristatymas:

o

Buvo surengtas UZsakovo vidinis konkursas (neoficialus) is 3 (trijy) dalyviy. Sutartis dél projektavimo
darby pasirasyta 2017 m. Projektiniai pasitlymai buvo rengiami iki 2019 m. Vilniaus miesto savivaldybés
jsakymo. Projektiniai pasitlymai buvo pilnai atlikti. Turime vieng variantg. Pirminj pasiilyma rengé
kolegos, o dabar jis Siek tiek pakoreguotas atsizvelgiant j UZzsakovo pastabas. Mes detalizavome projektinj
pasitlymg ir turéjome diskusijg su savivaldybe. Buvo nuspresta pirma kreiptis j Jus (Vilniaus RAT), kad
iSgirsti vertinima, ar projektiniy pasitalymy kokybé yra tinkama. Taip pat savivaldybei yra pateiktas rastas
su klausimu dél konkurso reikalingumo.

Projektuojamas sklypas ribojasi su Labanoro gatve. Sklype esantis pastatas blokuotas su Compensa
pramogy sale. Veikiantis jvaZiavimas yra nuo Kernavés gatvés. Labanoro gatvés pratesimas yra numatytas
detaliuoju planu. Yra gauta projektiniy pasitlymy uZduotis. Detalusis planas leidZia blokuotis prie
Compensa pramogy salés pastato.

Siuo metu sklype yra veikiancios autoremonto dirbtuvés, kurias numatyta griauti ir vietoj jy atsiras naujas
uzstatymas.

Sitlome perimetru uZstatyti sklypg, lygiuojant su Compensa pramogy sale, bet neblokuojant uzstatymo.
Paliktas 8 m. tarpas.

Taris suformuotas iS dviejy daliy. Jo aukstis didéja kylant reljefui palei Ozo gatve. Aukstingumas ties
Compensa — 5 auksty korpusas, ties ,0zo trikampiu“ — 7 auksty korpusas. Formuojama vidiné erdveé
(UZsakovo pageidavimu) atvira pastato naudotojams bei aplinkiniams.

Vakarinéje puséje yra esamas servitutas. Jis bus panaudotas patekti j poZzeminius aukstus (2 jvaziavimai).
Vidiniame kieme parkavimas nenumatomas, planuojama galimybé privaZiuoti gaisriniam transportui. Si
zona bus Zzalia rekreaciné Zzalia vidiné erdvé. Numatytos dviraciy saugyklos, poilsio erdvés. Lauke
parkavimui palikta apie 30 vnt. su Soninémis parkavimo vietomis.
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o ] -2 aukstg projektuojamas jvaZziavimas per uzdarg rampg, j -1 aukstg turime jvaZziavima tiesiai i$ gatvés.
Pirmas aukstas nedetalizuotas pilnai, bet yra numatyta paslaugy paskirtis, nes UZsakovas svarstymy
stadijoje. Visi kiti 7 aukstai yra administraciniai. Numatém 3 vertikaliy rysSiy blokus — tai leisty laisvai
projektuoti vidines erdves.

o Fasady sprendiniai i$ dalies ,gimé” ir dél konstrukciniy sprendiniy. Beveik visi fasadai i$ trisluoksniy
betoniniy ploks¢iy. Visas Siaurinis fasadas ,atviras”. O kiemo fasadai yra gerokai ,,uzdaresni“. Vertikalus
tdris masyvesnis, todél dalijamas horizontaliai.

o Yrainterjero koncepcija, bet sprendiniy dar neruoséme.

Vilniaus miesto savivaldybés vyriausio architekto Mindaugo Pakalnio pasisakymas:

o Nors pagal galiojanCig tvarkg yra reikalingas konkursas, taliau jvertinus projektinius pasitlymus
architekturos kokybés atzvilgiu, gal gali buti daroma iSimtis, nes iki Architektlros jstatymo jsigaliojimo
buvo pasirasyta sutartis tarp Projektuotojy ir Uzsakovo.

o Urbanistinis sprendinys man atrodo teisingas: formuojamas kampas, pratesiamas perimetras.

VieSos diskusijos metu buvo svarstoma, ar pasikeisty projektiniy pasidlymy sprendiniy kokybé, jei bty
realizuojama Compensa pramogy salés plétros idéja. Compensa pramogy salés plétros ateitis neaiski, taCiau ar ji
baty vykdoma, ar ne, tai nesumenkinty pateikty sprendiniy kokybés.

lll. TARYBOS ARGUMENTAI

PareiSkéjas pateiktame prasyme praSé jvertinti Projektinius pasitdlymus konkre¢iy LR Architektdros jstatyme
jvardinty architektlros kokybeés kriterijy atzvilgiu. Tarybos vertinimas:

o URBANISTINIS INTEGRALUMAS. Sitlomu sklypo uZstatymu yra papildomas ir galutinai suformuojamas
Labanoro gatvés perimetras. Taip pat fiksuojama ir akcentuojama Labanoro ir Kernavés gatviy sankirta.
Projektuojamas uzstatymas papildo esamg urbanistinj audinj ir daro jj struktGriSkai aiSkesniu.

o  ATITIKTIS DARNAUS VYSTYMOSI PRINCIPUI ir STATYBOS IR KURIAMOS APLINKOS KOKYBE. Projektuojamas
uZstatymas savo parametrais darniai jsilieja j esamg uZstatymo struktirg, kuria naujg urbanistine kokybe
Siuo metu dar iki galo nesuformuotoja miesto dalyje, iShaudoja neefektyviai naudojamas miesto
teritorijas. Visu tuo iSpildo Vilniaus miesto bendrojo plano (2030 m.) darnaus vystymosi principus.
Sprendzia ekologijos, ekonomikos ir socialinius klausimus.

o VIENTISA ARCHITEKTURINE IDEJA ir ESTETIKA. Architektiriné idéja yra padiktuota urbanistinés situacijos —
Salia esancio uZstatymo aukstingumo, uzstatymo linijy, gatviy trasy ir t.t. Atsizvelgimas j visa tai kuria
darny komplekso tariy santykj su aplinka. Taiau Tarybos nariai pasigenda architektlrinés minties
originalumo. Kuriamas objektas yra tipiskas Siy dieny biury pastatas. Kadangi pastatas yra dviejy gatviy
sankirtos formantas, jo architektlriné ir estetiné raiska reikalauja originalesniy sprendiniy.

IV. TARYBOS ISVADA

Taryba, iSnagrinéjusi pateiktus administracinio pastato Kernavés g. 86, Vilniuje projektinius pasillymus, teikia
iSvada, kad urbanistinis integralumas, atitiktis darnaus vystymosi principui, statybos ir kuriamos aplinkos kokybé,
vientisa architektlriné idéja yra tinkami. Taciau juntamas estetikos trikumas. Situacija reikalauja originalesnés
iSraiskos.

V. TARYBOS REKOMENDACIOS

Rekomenduojama vélesniuose etapuose vystant Projektg skirti tinkamg démesj Objekto architektlrinés idéjos ir
estetikos originalumo paieskai ir iSrySkinimui.

Posédzio pirmininké Dalia Dijokiené




